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1.

Podstawa formalno - prawna:

1.1 Uchwata Nr XXXV/201/06 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 26 kwietnia 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka;

1.2 Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

1.3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Goérka terendw aktywizacji gospodarczej
i zewnetrznego systemu komunikacyjnego dla miasta.

Wyznaczenie terendéw aktywizacji gospodarczej zmienia i wzbogaca ustalenia studium
w zakresie sieci osadniczej gminy.

Opracowaniem objeto — kolejny nr obszaru objetego zmiana;

teren aktywizacji gospodarczej w obrebie wsi Karolinki i Roszkéwko.

teren aktywizacji gospodarczej w obrebie wsi Dton.

teren aktywizacji gospodarczej w obrebie wsi Karolinki.

teren aktywizacji gospodarczej w obrebie wsi Sobiatkowo.

teren aktywizacji gospodarczej w obrebie wsi Oczkowice.

obszar przeznaczony dla zmiany zewnetrznego systemu uktadu komunikacyjnego miasta.
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Kolejne obszary objete niniejszg zmiang studium okresla rysunek studium — zatgcznik Nr 2 —
do uchwaly, i sg tozsame z terenami zwigzanymi z wprowadzonymi zmianami do Studium.
Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10, ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
bedace uzupetnieniem studium zwigzanym z wprowadzeniem terendw aktywizacji
gospodarczej oraz zewnetrznego systemu uktadu komunikacyjnego okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaly tj. rysunek zmiany studium oraz pkt 3 niniejszego tekstu zmiany studium.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w obrebie gminy Miejska Gérka wsi Dion, Karolinki, Roszkéwko, Oczkowice
i Sobiatkowo oraz zewnetrzny system uktadu komunikacyjnego miasta:

3.1. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:

Obszary objete zmiang studium potozone sa:

— na obszarze szczegodlnej ochrony wdd powierzchniowych — zlewnia chroniona;

— czesciowo na obszarze doliny rzeki Dabroczny, Starej Orli (Szpatnicy) i rzeki Pijawki
(Zakrzewskiego Rowu) petnigcych role lokalnych powigzan ekologicznych;

— w obszarze gminy nie wystepujg specjalne obszary ochrony (SOO) oraz obszary
specjalnej ochrony (OSO) tworzace Europejskg Sie¢ Ekologiczng Natura 2000.

Lokalizacja wszelkich inwestycji w obrebie terenow objetych zmiang powinna uwzgledniac

konieczno$¢ unikniecia lub minimalizacji kolizji z terenami i obiektami warto$ciowymi

przyrodniczo oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi.



3.2 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

3.2.1 dla terenéw, na ktorych zlokalizowane sa zewidencjonowane stanowiska

3.2.2

3.2.3

archeologiczne prace ziemne zwigzane z inwestycjg wymagajg prowadzenia
badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

w razie natrafienia i zagrozenia w trakcie prac ziemnych na obiekty
archeologiczne Ilub nawarstwienia kulturowe, nalezy przerwaé prace,
zabezpieczyC teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ ochrony
zabytkow, a nastepnie przeprowadzi¢ badania wykopaliskowe;

tereny objete zmiang studium obejmuje sie ochrong archeologiczng, celem
ochrony przysztych inwestorow przed lokalizacjg inwestycji na stanowisku
archeologicznym lub przed zniszczeniem stanowiska archeologicznego, co ma
wplyw na czas realizacji i koszt inwestyciji.

3.3 Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.3.9

regulacja granic pasa drogowego drogi nr 434 bedzie nastepowata zgodnie z

potrzebami rozbudowy drogi;

dla drogi wojewoddzkiej 434 przyjmowaé parametry techniczne wtasciwe dla

drog klasy GP, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w/s warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43 poz. 430 z

1999r.);

dla terenéw aktywizacji gospodarczej zastosowac¢ sSrodki techniczne

wznoszonych obiektéw zmniejszajgce ucigzliwosé do poziomu okreslonego w

obowigzujgcych przepisach szczegdlnych;

pozostawi¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr

434 w odlegtosci co najmniej 20m, liczac odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi

jezdni, przyjmujac szerokosc¢ jezdni = 7,00m;

potaczenia komunikacyjne do terenéw potozonych przy drodze nr 434 zapewnié

poprzez drogi nizszej kategorii i ich wigczenia do drogi wojewddzkiej —

uwzgledni¢ rezerwacje terenu na rozbudowe tych skrzyzowan;

planuje sie nowy przebieg drogi krajowej nr 36 dla strefy miejskiej Miejskiej

Gorki;

parametry technicznie dla projektowanego nowego przebiegu drogi 36 takie jak

dla drég klasy GP, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w/s warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43 poz. 430 z

1999r.);

inne rozwigzania w zakresie uktadu komunikacji dopuszcza sie miedzy innymi w

drodze obowigzujagcych przepiséw odrebnych i szczegdinych;

dla terenéw objetych zmiang studium znajdujacych sie przy drodze krajowe;j

nr 36:

= przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych uwzgledni¢ nalezy strefe
ucigzliwosdci drogi; odlegtosci (od zewnetrznej krawedzi jezdni)
negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym, ktore nalezy
uwzgledni¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podane sg w Wytycznych Projektowania Drog (Zatgcznik nr
2 do zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31
marca 1995 r.) oraz w art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i wynoszg dla drog klasy G (gtownej): obiekty budowlane z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — 40m dla obiektéw
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3.3.10
3.3.11

3.3.12
3.3.13

3.3.14

3.3.15

3.3.16

3.3.17

3.3.18

3.3.19

jednokondygnacyjnych i 30m dla obiektow wielokondygnacyjnych, obiekty
budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 25m;
= obstuga przedmiotowych terenéw mozliwa poprzez drogi lokalne i zbiorcze
z wilgczeniami na istniejgcych skrzyzowaniach; wyklucza sie mozliwosc
projektowania nowych zjazdéw na droge krajowg ze wzgledu na
zachowanie odlegtosci miedzy skrzyzowaniami; wyklucza sie mozliwo$c
bezposredniej obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej;
= dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanaliza sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym
drogi krajowej;
= dla terendéw potozonych przy nowym przebiegu drogi krajowej nr 36,
projektowanej na klase GP, minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powinny wynosi¢: dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 50m dla
jednokondygnacyjnych i 70 dla wielokondygnacyjnych;
uwzgledni¢ rezerwacje terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej nr 36;
lokalizacja infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym drog nr 434
i nr 36 jedynie celem wykonania przejs¢ poprzecznych, a w pasie drogowym
celem wykonania przytgcza do istniejacych urzadzen;
parametry drogi powinny byé uzgodnione z zarzadcg drogi;
lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejagcych gazociggéw
wysokiego cisnienia Dn100 i Dn80 powinna by¢é zgodna z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gérnictwa w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. z 1978r. Nr 21 poz. 94) oraz normg,
branzowg BN-71/8976-31 (odlegtos¢ podstawowa obiektéw budowlanych od
w/w gazociggow wysokiego cisnienia wynosi 35,00m na strone od gazociggu —
od granicy terenu);
lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejgcej stacji gazowej
wysokiego cisnienia powinna by¢ zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z 19995r. Nr 139 poz. 686) (odlegtosé
podstawowa obiektéw budowlanych od w/w obiektu gazowego wynosi 35,00m
na strone od gazociggu — od granicy terenu);
w przypadku jakichkolwiek planéw lokalizowania obiektow budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 35,00m od przedmiotowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia, zachodzi koniecznos$¢ szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen,
kolizji oraz ingerencji z wkasciwym oddziatem;
nie przewiduje sie przebudowy sprawnej technicznie sieci;
w przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz z przesylowej sieci
gazowej wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu
bedg uzgadniane pomiedzy stronami i bedg zalezaty od szczegétowych
warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci
przesytlowej;
poprowadzenie gazu ziemnego do potencjalnych odbiorcow w przedmiotowym
rejonie moze nastgpié, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania gazu ziemnego, a =zainteresowany zawarciem umowy O
przytaczenie lub umowy sprzedazy gazu ziemnego spetni warunki przytgczenia
do sieci i odbioru, zgodnie z art. 7.1. Ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. wraz z pézniejszymi zmianami (Dz.U. Nr 54 poz. 348);
szczegotowe rozwigzania techniczne, wykorzystania i zagospodarowania
terenu w obrebie ciekdw melioracji podstawowych — rzeka Dabrocznia, Stara
Orla i Pijawka nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wielkopolskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych Poznaniu Rejonowy Oddziat w Lesznie;



3.4

3.5

3.3.20

3.3.21

3.3.22

szczegotowe rozwigzania techniczne, wykorzystania i zagospodarowania
terenu w obrebie ciekdw melioracji szczegdétowych, nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Gminnym Zwigzkiem Spotek Wodnych w Miejskiej Gérce;

obiekty w ktérych jest wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow, sposoby okreslania wymaganej ilosci wody do celéw
przeciwpozarowych, wymagania dla sieci wodociggowych okresla
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U. Nr 121 poz. 1139).

zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng — zapewni¢ przez powigzanie z
istniejacym systemem miejskim telekomunikacyjnym na warunkach okreslonych
przez Dysponenta Sieci.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny aktywizacji gospodarczej oraz tereny przeznaczone na nowy przebieg drogi
krajowej nr 36 na terenach rolnych klas lll i IV, na etapie przeprowadzania procedury
planistycznej — wykonywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Uznaje sie za aktualne ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejska Gorka w czesci opisowej i graficznej nie objete
niniejszg zmiang studium.



