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Polityka przestrzenna — wstep

I. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY MIEJSKA GORKA

1. USTALENIA WPROWADZAJACE

- Pojecie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” wprowadzone zostalo ustawg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15,

poz. 139 ze zmianami).

W art. 6 ust. | ww. ustawy stwierdzono: ,,W celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkGw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego

dalej ,,Studium”.

- ,,Studium” zostalo uznane (w cytowanej ustawie) za element miejscowego
planowania przestrzennego, w ramach ktorego wyodrebniono podziat zadan

pomigdzy ,,Studium”, a planem miejscowym.

Na podstawie ustawy przyjmuje si¢, ze ogbélnym celem opracowywanych
»Studidw” jest sformutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej w polityke
przestrzenna panstwa, zas celem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw

realizacji okreslonej polityki przestrzennej gminy.

- Pomimo, ze ,,Studium” jest zadaniem wiasnym gminy, ze uchwala je rada gminy,
nie jest ono ,przepisem gminnym i nie stanowi podstawy wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu” (wedtug art. 6 ust. 7 cytowanej

ustawy).

- ,,Studium” stanowi tzw. akt kierownictwa wewngtrznego. Jego ustalenia
obowiazuja zardwno rade miasta i gminy, zarzad miasta i gminy jak i organy
I jednostki radzie podlegajace. ,,Studium nie ma jednak mocy obowiazujacej

w stosunku do podmiotéw samodzielnie gospodarujacych na obszarze miasta.
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Ranga formalna uchwalonego ,,studium” jest jednak bardzo duza w stosunku
do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykonywanych
w nastepstwie realizacji ,,studium”, a takze w stosunku do dziatan rady, zarzadu
i instytucji im podlegtych, ktére dotycza gospodarki przestrzennej w gminie.
Decyzje rady podejmowane w trybie jej uchwal nie moga by¢ wzajemnie
sprzeczne, czy niespdjne. W zwiazku z tym, ze niemal wszystkie dziatania
zwigzane z rozwojem i przeksztalceniem gminy maja swoje reperkusje
przestrzenne przyjmuje sig, ze ,studium” wiaze si¢ bezposrednio nie tylko
z gospodarka przestrzenna, ale z ogdlna strategia rozwoju gminy traktowana

kompleksowo.

- Uznajac, ze ,sStudium” ma odgrywa¢ wazna role w procesie rozwoju gminy
Miejska Gorka, niezbednego przeobrazania i uzytkowania jego przestrzeni -
przyjeto, ze w zapisie ,studium” powinny zosta¢ sformutowane takie kierunki
polityki przestrzennej, ktore sa niezbedne dla osiagniecia zamierzonych celow
rozwojowych. Ponadto uznano, ze stopien szczegdtowosci wypowiedzi powinien
by¢ adekwatny do zadan ,studium” - jego strategicznego i operacyjnego

charakteru.

- ,Studium” jako dokument przyjmowany uchwala rady podlega nadzorowi
wojewody co do zgodnosci z prawem. Stad w niniejszym opracowaniu zaréwno
w jego problematyce jak i w trybie opracowania wielokrotnie uwzglednia si¢

stosowne zapisy cytowanej ustawy oraz ustaw z nig zwiazanych.
2. POLITYKA PRZESTRZENNA - UWAGI OGOLNE

Polityka przestrzenna jest wyrazem swiadomej dziatalnosci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegajacej jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna jest,
a raczej ma szansg by¢ najbardziej integrujaca polityka czastkowa jaka realizuja organy
wladzy publicznej. Jej integrujacy charakter wynika z coraz istotniejszych relacji jakie
zachodza migdzy jakoscia zagospodarowania, a wspdiczesnym rozwojem spoteczno -
gospodarczym. Sposob zagospodarowania, rozmieszczenia obiektéw i funkcji, forma
zagospodarowania liniowego, jakos¢ srodowiska antropogenicznego itd., decyduja
0 wyjsciowym poziomie konkurencyjnosci podmiotéw i ustug jednostek dziatajacych

w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk
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czastkowych, takich jak polityka mieszkaniowa, polityka terenami, polityka ochrony
srodowiska, polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju
gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itd.

3. ELEMENTY STRATEGII SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO ROZWOJU

Okreslone w ,,studium” Kkierunki polityki przestrzennej gminy Miejska Gorka pozwola
wladzom samorzadowym gminy na okreslenie kompleksowej strategii spoteczno -
gospodarczego rozwoju gminy.

G1owne zagadnienia, ktorymi w strategii nalezy si¢ zaja¢ i ktore trzeba przedstawi¢ to:

- dalszy rozwoj przemystu i ustug ze szczegdlnym uwzglednieniem przemystu

rolno-spozywczego,
- wykorzystaniu miejscowych zasobdw sity roboczej i surowcow,
- ochrona srodowiska i rozwdj infrastruktury techniczno-komunalnej,
- baza oswiatowa i kierunki ksztatcenia mtodziezy,
- mozliwosé rozwoju turystyki i wypoczynku,

- kierunki przebudowy rolnictwa i stworzenie mozliwosci zatrudnienia nadwyzki

sily roboczej, pracujacej obecnie w sektorze rolnym,
- uktad sieci komunikacyjnej na obszarze miasta i gminy,
- opieka zdrowotna i opieka spoteczna,
- budownictwo mieszkaniowe.

4., CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ZE WSKAZANIEM
NIEKTORYCH KIERUNKOW DZIALANIA

4.1.Informacje zebrane w toku opracowania uwarunkowan do studium, gminy Miejska
Gorka charakteryzuja jej obszar jako rejon rolniczy o dobrych i bardzo dobrych
glebach, przecigtnych walorach przyrodniczo - krajobrazowych, mato

uprzemystowiony,

Powyzsze okolicznosci obliguja Rade Miejska w Miejskiej Gorce do aktywnosci na

rzecz wzrostu gospodarczego zwigzanego zwlaszcza ze stworzeniem nowych miejsc

pracy, realizowanego z wyjatkowa troska o srodowisko.
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Polityka przestrzenna — wstep

Uznaje si¢ za wilasciwy dla gminy zréwnowazony rozw0j dwéch podstawowych

funkcji: rolnictwa oraz ustugowo-obstugowe;j.

To zadanie nalezaloby uzna¢ za priorytetowy warunek i cel rozwoju rolniczego

I gospodarczego.

Sposrdd wielu mozliwych przedsiewzieé proponuje sie:

a/ Dzialania promocyjne - wilasciwa - zachecajaca polityka podatkowa, uruchomieniem
dziatalnosci szeroko pojetej reklamy i marketingu na temat obszaru Miejskiej Gorki.
Opracowania i wydawnictwa, przygotowanie ofert w zakresie terenéw pod
lokalizacje inwestycji i rozbudowe istniejacych zaktadow deklarujacych zwigkszenie

zatrudnienia,

b/ Przeprowadzenie analizy przysztych potrzeb terendéw uzbrojonych, rozwazenie
mozliwosci realizacji inwestycji wspdlnych i na tej podstawie tworzenia banku
informacji pozwalajacych na podjecie decyzji o wyborze miejscowosci lub
wydzielonego obszaru, ktérego zainwestowanie zapewni realizacje podstawowego

celu, zwigkszenia miejsc pracy,

c/ Program koncentracji i realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych - oprécz
przygotowania projektowego wymaga odpowiedniego - z wyprzedzeniem,

zabezpieczenia finansowego.

W tym zakresie nalezaloby wykorzystac:

wilasne srodki budzetowe

- wojewddzkie fundusze celowe,

- fundusze organizacji migdzynarodowych,

- $rodki pochodzace od sponsoréw,

- $rodki pochodzace od uczestnikow inwestycji wspolnych,

d/ Opracowanie programu robot publicznych finansowych ze srodkéw celowych z ich
ukierunkowaniem w ramach dokonanej koncentracji robdt ustalonych dla gminy

i podporzadkowany gtéwnemu celowi wzrostu,

e/ Rozpoznanie w zakresie potrzeb kadr kwalifikowanych na okres 2000 — 2005

(i dalszy) oraz dostosowanie odpowiednich Kierunkdw szkolenia zawodowego.
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Polityka przestrzenna — wstep

f/ Opracowanie programu przeksztatcen przestrzenno - ekonomicznych.

4.2. Uznaje sig, ze konkretyzacja celu generalnego polityki przestrzennej zwiazanego
z ,ukierunkowaniem procesu podnoszenia jakosci zycia mieszkancOw i poziomu
funkcjonowania gminy”, nastgpowaé bedzie poprzez dziatania wiazace sig
z osiagnieciem celéw posrednich wyrazonych w formach wiasciwych polityce

przestrzennej, a w tym gtownie poprzez:

- Stale rozpoznanie stanu przestrzeni gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaru miasta Miejska Goérka i obszaréw wsi potozonych w otoczeniu gtownych
tras komunikacyjnych jako rejonéw koncentracji podstawowych proceséw

urbanizacyjnych,

- Dotyczy to zagospodarowania i uzytkowania tej przestrzeni z uwzglednieniem
racjonalizowania powiazan zewnetrznych i strukturalnych  zaleznosci
wewnetrznych, ochrony i efektywnego wykorzystywania jej walorow w mysl
zasady zrownowazonego rozwoju, przeciwdziatania konfliktom i barierom
zwiazanym z wilasciwym uzytkowaniem przestrzeni a w konsekwencji
dokonywaniu wyboréw miejsc lokalizacji dla rozwoju podstawowych funkcji

gminy w ramach generalnych ustalen ,,studium”.

- integrowaniu polityki przestrzennej panstwa z interesem gminy i samego miasta
a takze wptywu na formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych

zwiazanych z priorytetami rozwoju gminy.

5. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje sitowni wiatrowych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, ktore okreslone zostaty na rysunku zmiany studium,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturowego oraz terenéw zurbanizowanych.
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Il. GENERALNE KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIEJSKA GORKA
POLITYKAPRZESTRZENNA
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Kierunki polityki przestrzennej miasta Miejska Gorka

1. GENERALNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MIEJSKA GORKA - POLITYKA PRZESTRZENNA -
RYSUNEK NR 1 (skala 1:10 000)

1. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY MIASTA MIEJSKA GORKA

Uktad funkcjonalno — przestrzenny miasta Miejska Gorka, zwany polityka przestrzenna,
ustalony zostat w ,studium” poprzez wyznaczenie na obszarze miasta stref

funkcjonalnych.

Sa to strefy otwarte z okreslonymi postulowanymi kierunkami rozwoju i strefa

srodmiejska (strefa zainwestowania miejskiego).

Zasieg i uktad poszczegdblinych stref okresla RYSUNEK STUDIUM. Sa to STREFY A,
B, CiD.

Obszar miasta i przylegajace do niego tereny nazwane zostaty w ustalonej w
STUDIUM strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru catej gminy subrejonem
zurbanizowanym Miejskiej Gorki (SUBREJON C).

Ustalenia dla tego Rejonu /na tle gminy/ zawarto w czesci ,, GENERALNE KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA -
POLITYKA PRZESTRZENNA” /strona 16/.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | USTALENIA DO WYNACZONYCH
STREF

2.1. Strefa zainwestowania miejskiego Al

— Jest to rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu /migdzy innymi ustug

centrotworczych/ z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej.
2.2. Strefa A2 /strefa otwarta/

— Jjest to rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy

mieszkaniowej, w czesci pdinocnej i wschodniej z udziatem rzemiosta.
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Kierunki polityki przestrzennej miasta Miejska Gorka

2.3. Strefa A3 /strefa otwarta/

— Jest to rejon o korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

rzemiosta i drobnych ustug.
2.4. Strefa B /strefa otwarta/

— Jest to rejon aktywizacji gospodarczej z preferencjami rozwoju funkcji przemystowo

sktadowe;.
2.5. Strefa C /strefa otwarta/
— Jest to rejon rozwoju gospodarki lesnej i funkcji ekologiczne;.
2.6. Strefa D /strefa otwarta/

— jest to rejon rozwoju rolnictwa i ustug z nim zwiazanych.
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Kierunki polityki przestrzennej gminy Miejska Gorka

I11. GENERALNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSKA GORKA - POLITYKA PRZESTRZENNA

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

W ,,studium” okreslone zostaly KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ dla gminy
Miejska Gorka.

Polityke przestrzenna okreslono ustalajac strukture funkcjonalno - przestrzenna dla

obszaru gminy.
W obrebie catego obszaru wydzielono nastgpujace rejony:

— REJON ROLNICZY OBNIZEN DOLINNYCH B

— REJON ZURBANIZOWANY C

— REJON ROLNICZY WYSOCZYZN MORENOWYCH A
W poszczeg6lnych REJONACH wyodrebniono nastepujace subrejony:
w REJONIE B

- subrejon B; takowo-lesny doliny Zakrzewskiego Rowu

- subrejon B, doliny Dabroczny

- subrejon Bz obnizenia Starej Orli
w REJONIE C

- subrejon zurbanizowanej Miejskiej Gorki
w REJONIE A

- subrejon A; wschodni

- subrejon A; centralny

- subrejon Az zachodni

Ustalenia oraz gtdwne zasady postepowania i wszelkich realizacji planistycznych w
obrebie  poszczegélnych REJONOW  sformutowano w  niniejszym  tekscie
»STUDIUM..." /str. od 19-24/
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Kierunki polityki przestrzennej gminy Miejska Gorka
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Kierunki polityki przestrzennej gminy Miejska Gorka

2. CHARAKTERYSTYKA POSZCZEGOLNYCH WYZNACZONYCH
REJONOW

A. REJON ROLNICZY wysoczyzn morenowych, wyrdzniajacy si¢ bardzo dobrymi i

dobrymi warunkami glebowymi - predestynowany dla uzytkowania rolniczego:

Al. subrejon wschodni (Kotaczkowice - Dlon - Piaski), odznaczajacy si¢
wystegpowaniem duzych, zwartych powierzchni gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b) i niewielkim udziatem ekosystemow lesno-
takowych - predestynowany do intensyfikacji rolnictwa (z ograniczeniami dla

chemizacji upraw i mechanizacji prac polowych),

A2. subrejon centralny (Sobiatkowo - Niemarzyn), charakteryzujacy si¢
monotonia bezlesnej wysoczyzny oraz wystgpowaniem duzych, zwartych
kompleksow gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. 11-111b) - predestynowany

do intensyfikacji rolnictwa,

A3. subrejon zachodni (Zmystowo - Roszkowo - Zakrzewo), wyrdzniajacy si¢
wigkszym zroznicowaniem gleb, m.in. z udziatem komplekséw zbozowo-
pastewnego mocnego - wskazany do intensyfikacji rolnictwa (z preferencjami
dla upraw dostosowanych do specyficznych warunkéw podioza oraz

ograniczeniami dla chemizacji upraw i mechanizacji prac polowych),

B. REJON ROLNICZY obnizen dolinnych, stanowiacych zasadnicze lub uzupetniajace
taczniki ekologiczne terenu, zapewniajace rébwnowage w srodowisku i decydujace
0 zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosysteméw, z przewaga gleb
przecigtnych i stabych - odpowiedni dla zrdznicowanej gospodarki rolnej
(z udziatem hodowli bydta i produkcji pasz) oraz lokalnie dopuszczeniem rozwoju

funkcji pozarolniczych.

B1. subrejon lakowo-lesny doliny Zakrzewskiego Rowu, o stosunkowo mato
urozmaiconej rzezbie, z fragmentem zwartego kompleksu gruntéw ornych
wysokich klas bonitacyjnych typowym dla subrejonéw rolniczych sasiednich
gmin (Bojanowo, Rawicz) - korzystny dla gospodarki rolnej, z priorytetem

dla technik naturalnych i mozliwoscia lokalnego wykorzystania
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Kierunki polityki przestrzennej gminy Miejska Gorka

rekreacyjnego i dopuszczeniem adaptacji niektorych obiektow na cele obstugi

ruchu turystycznego.

B2.  subrejon doliny Dabroczny, o do$¢ urozmaiconej rzezbie i zroznicowanych
warunkach glebowych, ze znacznym udziatem ekosystemow takowo-lesnych
oraz specyficznym krajobrazem terenéw zurbanizowanych w czesci
potudniowej - predestynowany do zharmonizowanego rozwoju gospodarki
rolnej (hodowla bydta i produkcja pasz), lesnej oraz lokalnie dopuszczeniem
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej wzglednie turystyki i rekreacji,
z mozliwoscia adaptacji niektorych obiektéw na potrzeby obstugi ruchu

turystycznego,

B3. subrejon obnizenia Starej Orli (Szpatnicy), charakteryzujacy si¢
zroznicowanymi warunkami glebowymi i duzym udziatem gruntéw ornych
0 zroznicowanych warunkach glebowych - przydatny dla prowadzenia

gospodarki rolnej,

C.SUBREJON ZURBANIZOWANY MIEJSKIE] GORKI, w czesci stanowiacy

barierg ekologiczna dla sprawnego funkcjonowania systemu powiazan przyrodniczo-

ekologicznych -predestynowany dla umiarkowanego rozwoju funkcji osadniczej

(z lokalnym dopuszczeniem nieuciazliwego przemystu) oraz obstugi turystyki.

3. USTALENIA ROZWOJU DLA WYNACZONYCH REJONOW

Rejon A:

utrzymanie i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztattowanie krajobrazu rolniczego i wzmacnianie funkcji glebochronnych - przede
wszystkim ochrong i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $rédpolnych
i przywodnych (dziatan szczegdlnie waznych, dla spowolnienia odptywu wody
i poprawy bilansu wodnego), maksymalne ograniczenie przejmowania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, np. objecie ochrong gleb kl. 11 - Illb, potozonych

w odlegtosci wigkszej niz 300 m od istniejacej zabudowy,

dopuszczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkow produkcji

zwierzegeej 1 roslinnej na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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z rozproszona zabudowa mieszkaniowa (gtownie wies Dabrowa i okolice Konar -

subrejon A2),

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa i funkcje

niekolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

dopuszczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i innej pod warunkiem
respektowania ww. ustalenia (gtéwnie na glebach stabszych, kl. 1V-VI, wskazanych

na mapie wynikowej),

dopuszczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej niezwiazanej bezposrednio
z rolnictwem (przemyst, ustugi, handel itp.), z wytaczeniem obiektow, ktore mogty
by, w istotny sposob, wptywaé na zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowaé

degradacje srodowiska przyrodniczego,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych (koncentracja

zabudowy),
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, sciotkowych o obsadzie inwentarza do
300 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegdblnych,

zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;
lokalizowanie uporzadkowanych skiladowisk odpadow moze odbywaé si¢ po

dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko.

Rejon B:

utrzymanie i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego i wzmacnianie funkcji glebochronnych -
ochrona i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, srédpolnych i przywodnych,
zabiegi przeciwerozyjne, zalesienie gruntdéw zdegradowanych i rolniczo

nieprzydatnych, ograniczenie przejmowania gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

dopuszczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkéw produkcji
zwierzegeej 1 roslinnej na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z rozproszona zabudowa mieszkaniowa (otoczenie Oczkowic i1 Topdlki -

w subrejonie B3),
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— dopuszczenie realizacji uzupemniajacych (zabudowa mieszkaniowa 1 funkcje

niekolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych (koncentracja

zabudowy),

— priorytet dla naturalnych form gospodarowania, w technikach niestwarzajacych

zagrozenia dla srodowiska,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci przemystowej i ustugowej, ktéra w istotny sposéb
wptynetaby na zmiang istniejacego krajobrazu i mogtaby spowodowaé degradacje

srodowiska przyrodniczego, poza wyznaczonymi strefami aktywizacji gospodarczej,

— dopuszczenie zabudowy przemystowo-magazynowej i ustugowej, spetniajacej
wymogi ochrony srodowiska, jedynie w wyznaczonej strefie aktywizacji
gospodarczej (przekroczenia standardéw emisyjnych ograniczone do granic strefy) -

subrejon B3 w okolicy Topolki,

— calkowity zakaz wznoszenia bezsciotkowych obiektow hodowlanych (subrejon B2)

oraz wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciétkowych o obsadzie inwentarza do

100 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegdlnych (subrejon B1 i B3),

— zakaz niszczenia gleby, likwidacji oczek wodnych, wydobywania torfu i surowcow

mineralnych bez zgody wtasciwego organu,
— zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;

— zapewnienie standardow sanitarnych jak na terenach chronionych (m.in. stopniowa
eliminacja paliw statych i upowszechnianie ekologicznych systeméw grzewczych,

utrzymanie wiasciwego komfortu akustycznego).
Rejon C

— dopuszczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustug, zwilaszcza

centrotworczych (we wschodniej czesci miasta),

— dopuszczenie realizacji uzupemniajacych (zabudowa mieszkaniowa i funkcje

niekolidujace z nia) na obszarach istniejacego zainwestowania miejskiego,
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porzadkowanie i uzupelnianie istniejacego zainwestowania, ochrona przydomowych

ogrodow i sadow,

dopuszczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (z wytaczeniem obiektow
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi), na obszarze wyznaczonej

strefy aktywizacji gospodarczej w potudniowo-zachodniej czesci miasta,

w lewobrzeznej czesci miasta, dopuszczenie rozwoju dziatalnosci gospodarczej
(przemyst, ustugi, handel itp.) z wytaczeniem obiektow, ktére mogtyby, w istotny
sposob, wptywaé na zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacje

srodowiska przyrodniczego.

. ZASADY GOSPODAROWANIA NA OBSZARZE CALEJ GMINY (zalecane w

obrebie rejonow A i C, pozadane w rejonie B)

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektéw budowlanych

do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny

budowlanej,

kontrola stosowania srodkow nawozenia mineralnego oraz srodkéw chemicznych
ochrony roslin na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania

szkodnikéw,

ochrona  drzewostandw  najstarszych i  najcenniejszych  ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupetnych (lub co najmniej pozostawianie na powierzchniach
cig¢ zrebowych, ze wzgledéw przyrodniczych i biocenotycznych, pojedynczych

okazatych drzew), ograniczenie uzytkowania sprzgtu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej i zadrzewieniowej poprzez zalesianie nieuzytkow i
gruntow nieprzydatnych rolniczo oraz wprowadzanie r6znego typu zadrzewien
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, m.in. umozliwienie zalesiania

nieuzytkowanych rolniczo stabych gleb kl. V-V1 z,

tereny lesne, korzystne dla wykorzystania rekreacyjnego bez zainwestowania, z

preferencjami dla penetracji pieszej i rowerowej,
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ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie (laséw, zadrzewien, tak,

powierzchni wodnych, podmoktosci itp),

odpowiednie uksztattowanie dolinnych tacznikow ekologicznych: Zakrzewskiego
Rowu (subrejon B1), Dabroczny (subrejon B2) i Szpatnicy (potudniowa czesé
subrejonu  B3) a jednoczesnie petniacych role ukladéw nawietrzania
I przewietrzania terenu oraz nadanie im charakteru strefy bezinwestycyjnej dla

rozwoju zabudowy,

prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposéb niepowodujacy szkéd
w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy zachowanie wiasciwych stosunkow
wodnych w glebie (w szczegdlnosci zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej

i wodnej),

poprawa stanu sanitarnego wdéd, co najmniej poprzez wyeliminowanie zrzutéw
zanieczyszczen przemystowych i gospodarczo-bytowych bezposrednio do rzek

i ciekdw - uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej,

uporzadkowanie gospodarki odpadami (likwidacja tymczasowych wysypisk
odpadéw, budowa skfadowiska odpadéw, spetniajacego wymogi ochrony
srodowiska, na obszarze gminy lub partycypacja w kosztach realizacji wysypiska

obstugujacego kilka gmin),

zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcéw mineralnych bez zgody

wlasciwego organu,
promocja dziatan proekologicznych,
dostosowanie wznoszonych i przebudowanych obiektow do otoczenia,

poprawa standardéw aerosanitarnych (np. stopniowa eliminacja paliw statych \
upowszechnianie ekologicznych systemow grzewczych, utrzymanie wiasciwego

komfortu akustycznego),

poprawa stanu sanitarnego wod i wyeliminowanie mozliwosci przedostawania si¢

sciekdw przemystowych i komunalnych do Dabroczny.
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5. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA
DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD LOKALIZACJE
SIEOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU OBWODNICY MIASTA
MIEJSKA GORKA.

Zasady inwestowania w obrebie obszaréw przeznaczonych pod lokalizacje sitowni

wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng:

a)

b)

c)

lokalizacja sitowni wiatrowych w obrebie obszarow przeznaczonych pod
lokalizacj¢ sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna,
mozliwa jest na terenach rolnych, co nie zmieni ich rolniczego uzytkowania,
z wyjatkiem terenu, o powierzchni ok. 600 m?, na ktérym umiejscowiony jest
trzon wiezy wiatraka. Na terenach rolnych dopuszcza si¢ takze lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej koniecznej do witasciwego funkcjonowania
i eksploatacji urzadzen produkujacych energi¢ elektryczna wiatru, w tym
nieuciazliwych urzadzen gospodarki komunalnej, obiektow obstugi produkcji
rolnej oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
funkcjonowanie nie jest sprzeczne z funkcjonowaniem i eksploatacja sitowni
wiatrowych oraz produkcji rolnej. Zakazuje si¢ natomiast, lokalizacji nowych

terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

przy lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
nalezy zachowa¢ odlegtosci od istniejacych i planowanych terendw
wymagajacych ochrony akustycznej, ktdra gwarantuje zachowanie na tych
terenach dopuszczalnych poziomow hatasu lub w odlegtosci mniejszej, ale przy
zastosowaniu $srodkOw ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do pozioméw

dopuszczalnych okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych,

wytwarzany przez prace turbin hatas, nie moze przekracza¢ norm akustycznych
na terenach istniejacej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej i innych
terenbw podlegajacych ochronie akustycznej zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomdw hafasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.826),
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d)

9)

h)

)

na terenach, na ktérych poziom hatasu przekracza normy akustyczne zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hafasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.826), nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania terendw nowej zabudowy mieszkaniowej

I innej podlegajacej ochronie akustycznej,

lokalizacje sitowni wiatrowych dopuszcza si¢ wytacznie w obrebie obszarow

przeznaczonych pod lokalizacje sitowni wiatrowych,

lokalizacje drog dojazdowych stuzacych do budowy i eksploatacji sitowni
wiatrowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej dopuszcza sig
w granicach obszardéw przeznaczonych pod lokalizacje sitowni wiatrowych oraz

poza tymi obszarami,

na terenach objetych zmiana studium dopuszcza sie lokalizowanie terenéw
logistycznych stuzacych do magazynowania, skladowania, przetadunku
i eksploatacji elementéw urzadzen sitowni wiatrowych oraz niezbednego
wyposazenia technicznego zwiazanego z budowa i eksploatacja sitowni

wiatrowych,

na terenach planowanej lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy dazy¢ do

maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien,

zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie sposobu zgfaszania oraz oznakowania przeszkdéd lotniczych
(Dz. U. Nr 130 z 2003r., poz. 1193 z pozn. zm.) w obrebie obszaréw
przeznaczonych pod lokalizacje sitowni wiatrowych wszelkie projektowane na
tych terenach obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m npt podlegaja
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgtaszaniu do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

lokalizacja planowanych sitowni wiatrowych nie powinna kolidowac¢ z ciekami
wodnymi tj. rzeka Dabrocznia, Stara Orla (Szpatnica) 1 rzeka Pijawka
(Zakrzewski ROw). Najblizsze obiekty zwiazane z budowa sitowni wiatrowych

nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od istniejacych skarp ciekow.
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IV. SIEC OSADNICZA - KIERUNKI ROZWOJU (RYSUNEK —skala 1 : 10000)

e OGOLNE ZASADY ROZWOJU SYSTEMU OSADNICZEGO
RYSUNEK LEGENDA - SIEC OSADNICZA

e WYMAGANIA W ZAKRESIE SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB
KONCEPCJI.

1. ZASADY INWESTOWANIA W OBREBIE OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH POD ROZWOJ JEDNOSTEK OSADNICZYCH
OKRESLONYCH NA RYSUNKU (Rysunek legenda pkt. 7 sie¢ osadnicza p.
pkt B - pozostate jednostki osadnicze).

Obszar ten to tereny wypelniajace istniejaca strukturg wsi i tereny bezposrednio do niej
przylegajace.

1.1. Na obszarze tym wustala si¢ nastgpujace podstawowe warunki podziatu

nieruchomosci:

a) w przypadku zabudowy plombowej /wypemniajacej dziatki nie moga by¢

mniejsze niz 500 m? - zalecana powierzchnia min. 800 m?,

b) wyznaczone w drodze podziatu dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej,

c) granice wyznaczonych dziatek musza by¢ poprowadzone pod katem prostym

lub zblizonym do prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych drég,

d) ogdlny charakter architektoniczny projektowanych  obiektow w
szczegollnosci  mieszkalnych winien komponowa¢ z architektura wsi

nawiazujac do tradycji lokalnych i reprezentowa¢ wysoka estetyke.

1.2. W przypadku niemozliwosci spetnienia warunkdéw okreslonych w pkt. 1 badz

w przypadku wydzielenia wigcej niz 5 dziatek ustala sig:

a) koniecznos¢ opracowania koncepcji zagospodarowania tego terenu;

w koncepcji tej nalezy okresli¢ linie rozgraniczajace uktad komunikacyjny,
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rodzaje zabudowy z uwzglednieniem wiasciwych przepisdw i przepiséw

szczegolnych,

b) koniecznos¢  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o0 zagospodarowaniu

przestrzennym,

c) koncepcje opracowuje osoba posiadajaca uprawnienia urbanistyczne lub

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej,

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowuje 0soba

posiadajaca uprawnienia urbanistyczne.

2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z
niezbedna infrastruktura, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zamierza sig¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
terendw o orientacyjnej lokalizacji sitowni wiatrowych na terenie gminy Miejska
Gorka.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura

okreslone zostaty na rysunku zmiany Studium.

W granicach sporzadzanych ww. plandw miejscowych dopuszcza si¢ zmiang

przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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V. OCHRONA | KSZTALTOWANIE
SRODOWISKA - KIERUNKI ROZWOJU
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V. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA - KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY DOTYCZACE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA.

Przecigtne walory przyrodniczo-krajobrazowe, presja urbanizacji oraz intensywne
uzytkowanie  rolnicze wymagaja przemyslanego  zagospodarowania  terenu,

realizowanego z wyjatkowa troska o srodowisko.

Gmina Miejska Gorka potozona jest w skrajnie potudniowej czesci wojewodztwa
wielkopolskiego, niemalze na skraju strefy przyspieszonego rozwoju, rozciagajacej si¢
pomigdzy Poznaniem i Wroctawiem. Zaledwie niewielka, peryferyjna czes¢ terendow
potozonych gtéwnie w obrebie duzych obnizen dolinnych Dabroczny i Zakrzewskiego
Rowu zachowata wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atutem powierzchni
wysoczyznowych sa dobre gleby. Jednoczesnie problemem jest deficyt wody i zty stan
sanitarny niemal wszystkich rzek i ciekdw, bedacy efektem zanieczyszczen
obszarowych z terendéw intensywnego rolnictwa oraz nieuregulowanej gospodarki
wodno-sciekowej. Zabudowa mieszkaniowa tworzy kilkanascie skupisk, w wigkszosci
potozonych przy drodze krajowej nr 36, Glogow - Kalisz oraz drogach lokalnych.
Budownictwo rozproszone wystepuje jedynie w rejonie Konar oraz na obszarze wsi
Dabrowa. Przemyst koncentruje si¢ na obrzezach Miejskiej Gorki. Przez teren gminy
przebiegaja korytarze komunikacyjne o znaczeniu krajowym i regionalnym, w tym ww.
droga nr 36 i droga wojewddzka nr 434, Rawicz - Kostrzyn. Linie kolejowe: Rawicz -
Krotoszyn i Miejska Gorka - Pakostaw, stanowiace istotne bariery dla rozwoju
przestrzennego Miejskiej Gorki, sa obecnie nieczynne. Ale do pobliskiego Rawicza jest

niespetna 10 km.

Teren gminy Miejska Goérka polozony jest poza ukladem obszaréw weztowych
I korytarza ekologicznych krajowej sieci ekologicznej (ECONET) oraz poza systemem
obszarébw chronionych bytego wojewodztwa leszczynskiego. Tym  niemniej,
wartosciowe przyrodniczo fragmenty terenu stanowia doliny Dabroczny
I Zakrzewskiego Rowu, petniace role ponadlokalnych powiazan ekologicznych.

Obiekty cenne przyrodniczo, objete ochrong to zaledwie kilka pomnikdéw przyrody
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i tyle samo zabytkowych parkéw podworskich. Szczegdtowa charakterystyke form
ochrony oraz inne uwarunkowania i ograniczenia przyrodnicze zawiera ocena stanu

I funkcjonowania srodowiska (diagnoza stanu).
W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrézniono generalnie:

- rejony rolnicze, zdominowane przez intensywna gospodarke polowa,
zZwiazane z  obszarami  wysoczyznowymi i  prezentujacymi

charakterystyczny dla nich typ krajobrazu (A),

- rejony rolnicze, w ktdrych wystepuja zamiennie pola uprawne i taki
(niekiedy z niewielkim udziatem ekosysteméw lesnych), zwiazane z

powierzchniami terasowymi obnizen dolinnych (B).

Range subrejonu (oznaczonego odmiennie - C), przypisano rowniez terenom

zurbanizowanym Miejskiej Gorki.

Istotnym zatem ograniczeniem, charakterystycznym gtownie dla powierzchni
wysoczyznowych sa bardzo dobre i dobre gleby. Prawie 47% o0g6Inej powierzchni
gruntéw ornych zajmuja chronione gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. 1I-111b (a

blisko 70%, uzupetnione o gleby Kl. 1Va).

Nieduzy jest odsetek uzytkdw zielonych (12.6%). Jeszcze mniejszy udziat lasow i
terendw zadrzewionych. Wystepujace tu kompleksy sa mato zréznicowane. Przewazaja
lasy wilgotne, mato przydatne dla rekreacji. Wyjatkiem jest park lesny potozony na

p6inocnych obrzezach miasta (lasy ochronne grupy 1).

W szacie roslinnej gminy, zaznacza swa obecnos$¢ roslinnos¢ urzadzona, niestety
wyraznie zaniedbana. Wazna role petnia liczne zadrzewienia srodpolne i przydrozne. Z
uwagi na funkcje ekologiczne i zwickszona retencje wdd, na szczegblna ochrone

zastuguja rozlegte miejscami powierzchnie takowe.

Jak niemal wszedzie, niepokoi obecny stan $rodowiska. Miejscowe zrodia
zanieczyszczenia powietrza koncentruja si¢ na terenie miasta. Duzy wplyw na stan
higieny atmosfery i czystos¢ wod ma Cukrownia ,,Miejska Gdrka” (umieszczona na
wojewodzkiej liscie zaktaddw uciazliwych dla otoczenia, ze wzgledu na ilo$¢ fadunkow

poszczegblnych zanieczyszczen wprowadzanych do wod i powietrza), usytuowana po
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zawietrznej stronie miasta, czgsciowo w otoczeniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
Okresowo zanieczyszczenia emitowane przez miejscowe obiekty przemystowe
nakladaja sie na emisje transgraniczne toksycznych gazow i pytdw z pobliskiego
Rawicza, czy nawet uprzemystowionych terendw zachodniej Polski, Czech i Niemiec.
Tymczasem istniejacy system zasilania i wymiany wartosci ekologicznych nie zawsze
sprzyja odpowiedniej wentylacji obszaru gminy. Czegs¢ lokalnych korytarzy
ekologicznych istnieje tylko w teorii. Brak dostatecznej podbudowy biologicznej

i liczne przewezenia sprawiaja, ze ich funkcjonowanie jest zaburzone.

Zwigksza sig presja urbanizacji. Stale rosnie zapotrzebowanie na tereny budowlane i
rekreacyjne. Ponadto, wciaz duza jest chemizacja rolnictwa na intensywnie

uzytkowanych powierzchniach wysoczyznowych i terasowych.

Istotnym problemem jest zanieczyszczenie wod powierzchniowych (Starej Orli,
Dabroczny, Zakrzewskiego Rowu i mniejszych ciekdéw). Powodem ztego stanu wdd
powierzchniowych sa zazwyczaj niedostatki infrastruktury technicznej oraz

zanieczyszczenia obszarowe z pol uprawnych.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Miejskiej Gorki nie naleza do zadnego
z wyodrebnionych Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP). Mankamentem
duzych obnizen dolinnych (gtéwnie Dabroczny i Zakrzewskiego Rowu) jest brak
warstwy izolacyjnej z gruntow spoistych od powierzchni terenu. Zwigksza to

prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych.

Konieczne wydaje sie stworzenie warunkéw dla zwiekszenia zasobnosci miasta jako
organizacji samorzadowej oraz poprawa warunkow bytowych i dochodow
mieszkancoéw miasta i gminy. Gmina juz obecnie ma dobre potaczenia komunikacyjne
z reszta kraju. Sytuacja poprawi sig jeszcze po wybudowaniu drogi szybkiego ruchu
Wroctaw-Poznan. Restrukturyzacja miasta i wzmocnienie funkcji ustugowo-obstugowe;j
usytuowanej gtownie w otoczeniu gtéwnych tras komunikacyjnych (projektowane
tereny aktywizacji gospodarczej) stworzytyby nowe ramy przestrzenne dla rozwoju
miasta. Warunkiem realizacji powyzszych zmian wydaje si¢ jednak ,.udroznienie”
systemu dolinnych facznikéw ekologicznych gminy oraz respektowanie generalnej

zasady zrobwnowazonego rozwoju.
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Pozadane jest zatem:

wykorzystanie szansy rozwojowej gminy, wynikajacej z dogodnego potozenia

komunikacyjnego,

wyznaczenie w sasiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych stref aktywizacji

gospodarczej,

uznanie, ze tereny rozwojowe miasta wychodzace poza jego granice

administracyjne powinny stanowi¢ z nim jeden organizm administracyjny,
ochrona pozostatych terendw przed silna urbanizacja (a w konsekwencji),
niedopuszczanie do dalszego obnizania si¢ poziomu wadd gruntowych,

zapewnienie warunkow dla zachowania ponadprzecictnych waloréw $rodowiska
przyrodniczego duzych obnizen dolinnych i ich wzbogacenie na pozostatej czgsci

terenu.

Zmiany w srodowisku obja¢ powinny:

szczeg6lng ochrone terenéw otwartych duzych obnizen dolinnych,
stanowiacych system ponadlokalnych korytarzy  ekologicznych,
zapewniajacych rownowage w srodowisku i pelnigcych jednoczesnie role

ukladu wentylacyjnego gminy;

System zasadniczych korytarzy ekologicznych tworzqg doliny: Zakrzewskiego
Rowu, Dgbroczny oraz Starej Orli (Szpatnicy). £qczq one duze obszary wezfowe
Wysoczyzny Kaliskiej z doling Orli i europejskim korytarzem ekologicznym
pradoliny Baryczy. Obszary dolinne to w wigkszosci tereny sfabo zainwestowane,
zajete w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy Zqkowe, lesne, bagienne i

wodne.

Od sprawnosci dziafania systemu obszaréw chronionych zalezy prawidfowe
funkcjonowanie wielu ukfadow przyrodniczych, zachowanie zréznicowanej

struktury krajobrazowej i réznorodnosci biologicznej srodowiska.
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Tymczasem, na niektérych odcinkach dolin  wystepujg  utrudnienia
w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych. Wynikajg
one gfOwnie z sqsiedztwa terendw zainwestowania miejskiego i wiejskiego oraz
barier technicznych (ruchliwe drogi, linie i tereny kolejowe, naturalne

przewezenia dolin). Nie sq to jednak bariery nie do pokonania.

Wiekszych nakfadéw inwestycyjnych na utrzymanie, bgdz odtwarzanie zasobow
i walorow srodowiska wymagac¢ moze ,,udroznienie” i poprawa funkcjonowania
uzupefniajqgcych  #gcznikow ekologicznych. Cieki nie zawsze posiadajg
odpowiednig obudowe z zieleni fegowej. Znacznie lepsze powigzania stanowiq
niekiedy istniejgce zadrzewienia wododziafowe, w szeregu przypadkow zbiezne
z obsadzeniami drdg. Stan zbiorowisk roslinnych oraz swiata zwierzecego nie
budzi wiekszych zastrzezen, chociaz z biegiem czasu obserwuje sie ich coraz
wieksze ubdstwo gatunkowe, bedgce nastepstwem postepujgcej urbanizacji
I uproszczenia struktury krajobrazu. Na obszarze miasta duzym problemem jest
kolizja pomiedzy wymogiem zachowania odpowiednio duzych powierzchni

biologicznie czynnych a uszczuplajgcymi je formami zainwestowania.

Istniejgca roslinnos¢ wymaga fachowych zabiegéw pielegnacyjnych. Pozgdane
jest, stafe uzupelnianie powstajgcych ubytkdbw i wymiana zniszczonego
drzewostanu. Duzego wyczucia ekologicznego i odpowiedniej troski wymagac
bedzie zagospodarowanie terenOw aktywizacji gospodarczej.  Przyszie
zainwestowanie musi uwzgledniaé¢ zapewnienie pefnej ,,droznosci” niezwykle
waznego, dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego gminy, systemu

zasilania i wymiany wartosci ekologicznych.

traktowanie duzych zespoldow lesnych, skupionych gtéwnie w zachodniej
I srodkowej czesci gminy (na obrzezach duzych dolin rzecznych), jako
najwazniejszego skladnika rownowagi ekologicznej w biosferze oraz

niezbednego zaplecza srodowiska przyrodniczego dla rekreacji;

Gmina wyroznia sie nieduzq lesistoscig. Mafo korzystna jest tez struktura
wystepujgcych tu laséw. Wiekszos¢ powierzchni lesnych w dolinach rzek to
wilgotne bory i lasy, bqdz olsy, dostepne jedynie okresowo lub nieprzydatne dla
rekreacji. Lasy te mogq by¢ jednak atrakcyjne pod wzgledem turystycznym.
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Wiekszos¢  zalesionych  obnizen  dolinnych  ukfada sie w  kilku-
kilkunastokilometrowe, #qgczqce sie ze sobg ciggi, stanowigc atrakcyjny cel
spacerow. Daje to duze mozliwosci uprawiania turystyki pieszej, rowerowej,

niekiedy konnej.

Lasy korzystnie (fagodzgco) wplywajg na mikroklimat sgsiednich terendw.
Wymuszajq cyrkulacje powietrza wzbogacajqc jego skfad fizyko-chemiczny w tlen,
ozon, olejki eteryczne oraz inne substancje sladowe podnoszgce komfort

bioklimatyczny. Wzbogacajq walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz estetyczne

gminy.

preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosystemdéw i ich dostosowania do

miejscowych warunkow siedliskowych;

Lasy sq obszarami o dynamicznej réwnowadze, wyrazajqcej Sie naturalng
wspbizaleznoscig miedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba terenu,
gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi i swiatem
zwierzecym.  Zwiegkszenie powierzchni  lesnej oraz przebudowa czesci
drzewostandw i wzbogacenie ich skfadu gatunkowego poprawi zubozong strukture
krajobrazu gminy, zwiegkszy atrakcyjnosé¢ estetyczng wystepujgcych kompleksow

lesnych, ich odpornos¢ na czynniki naturalne oraz antropogeniczne.

bezwzgledna ochrone drzewostanéw parkowych (m.in. w Dtoni, Gostkowie,
Roszkowku) oraz wigkszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,
starych obsadzen drég, badz pojedynczych tworéw przyrody zywej
(pomnikow przyrody);

Parki podworskie stanowig z regufy enklawy zieleni wysokiej (czesto
z efektownym starodrzewem) na uzytkowanych rolniczo terenach gminy. Pofozone
na peryferiach systemu po/qczer ekologicznych i na og6/ powigzane z nim,
stanowiq niezwyk/e wazny element systemu zasilania 1 wymiany wartosci
ekologicznych gminy. Starannie utrzymane i og6lnodostepne mog#yby stanowi¢
duzq atrakcje turystyczng gminy. Zwiekszyfoby to jej prestiz i by¢é moze
spowodowa‘o wzrost swiadomosci ekologicznej miejscowej spofecznosci oraz

aktywne przeciwdziafanie wszelkim formom zniszczenia i skazenia srodowiska.
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Parki stanowigq utrwalony element krajobrazu wiejskiego wzbogacajgc w sposob
znaczqcy jego wartosci estetyczne.

stale uzupelnianie ubytkdéw drzewostanu na najbardziej zagrozonych
terenach, polozonych w poblizu tras komunikacyjnych, w sasiedztwie miejsc
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw (Rozstgpniewo, Dlon, Karolinki),
intensywnej penetracji turystycznej, na odstonigetych fragmentach waléw

wydmowych, szczeg6lnie zagrozonych erozja, itp.;

Obecne w krajobrazie gminy zadrzewienia wystepujg gféwnie w obnizeniach
terenu, jako kepy lub grupy drzew, porastajq brzegi rzek i ciekdw, bgdz stanowiq
obsadzenia drog. Na uznanie zasfuguje stosunkowo duza liczba zadrzewier na
wysoczyznie. Wiekszos¢ dfugich ciggdw zieleni wysokiej stanowig zadrzewienia
przydrozne, rzadziej sq to srodpolne pasy i rzedy drzew lub krzewow. Zieles ta ma
istotne znaczenie dla zmniejszenia (spowolnienia) odpfywu wod opadowych
z terenOw intensywnej produkcji rolnej. Ekologiczne znaczenie wszelkiego rodzaju
zadrzewien jest niepodwazalne. Zapobiegajq erozji wietrznej i wodnej gleb,
poprawiajg i podwyzszajqg ich urodzajnosé. Majq duze znaczenie dla regulacji
stosunkow wodnych terenu, zasilajq i wzbogacajq biocenotyczne wspdizaleznosci
pomiedzy roznymi grupami organizmow zywych. Korzystnie wpfywajq na klimat
lokalny (zwiekszona wilgotnosé, zmniejszenie predkosci wiatrow, wymuszanie
cyrkulacji powietrza) i krajobraz. Urozmaicajg monotonie pol uprawnych

podnoszqc estetyke krajobrazu.

zadrzewienie gruntéw zdegradowanych (m.in. wyrobisk poeksploatacyjnych
zamienionych w wysypiska $mieci (Konary, Topdlka i in.), terenow
0 przeksztatconej rzezbie (Dlon) i nie uzytkowanych rolniczo oraz
wskazanych gleb niskich klas bonitacyjnych, z wykorzystaniem szerszego

wprowadzania drzewostanow wielogatunkowych;

Realizacja ww. zalecenn stwarza mozliwos¢ zwiekszenia udziafu powierzchni
biologicznie czynnych, wzbogacenia skfadu gatunkowego laséw czy chocby
stworzenie niewielkich enklaw urozmaiconej zieleni. Czes¢ z nich zmierza do
wzmocnienia istniejgcych  weziOw  ekologicznych, podbudowy Zgcznikdw

dolinnych, bqdz wododziafowych. Niekiedy wprowadzana zielen moze pefni¢
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funkcje ochronng, bqdz izolujgcq od obiektow szczegblnie szkodliwych dla
srodowiska (np. wysypiska odpaddéw). Zalety tego typu dziafaz zasygnalizowane
zostazy w poprzednim punkcie, omawiajgcym obecne w krajobrazie zadrzewienia.
Brak dziafan, to postepujgce niszczenie skraju lasu, obserwowane np. na
obrzezach wyrobisk piaskow (Karolinki) i wysypisk odpadéw (Miejska Gorka -
park lesny), zwigkszone zagrozenie erozyjne (odsfoniete zbocza wysoczyzny, waty
wydmowe - m.in. eksploatowanego wyrobiska w Rozstepniewie), utrata wartosci

produkcyjnych gleb, itp.

preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki lesnej i rolnej,

szczegolnie wskazanego na obszarach duzych dolin rzecznych;

Sq to tereny obejmujgce najcenniejsze przyrodniczo fragmenty gminy. Dlatego
zwlaszcza w obrebie dolin Dgbroczny i Zakrzewskiego Rowu obowigzywac

powinny pewne zakazy, m.in.:

wprowadzania zmian stosunkow wodnych, niekorzystnych dla srodowiska,

niszczenia powierzchni zabagnionych i zatorfionych,

eksploatacji surowcow mineralnych oraz lokalizowania wysypisk smieci

(a tymczasem planuje sie usytuowanie wysypiska odpaddéw w Rozstepniewie),

prowadzenia czynnosci powodujgcych wzmozenie proceséw erozyjnych,

likwidowania zadrzewien i zakrzewier.

Stosowne nakazy dotyczy¢ powinny:

- objecia scislq ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem,

- rekultywacji i zagospodarowanie gruntow zdegradowanych,

- prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajgcej ciggfos¢ 1 trwafosé¢ lasu oraz
zachowanie wiasciwego dla tego regionu sk/adu gatunkowego,

- zakfadania i uzupefniania istniejgcych zadrzewiern wylgcznie gatunkami

rodzimymi,
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- prowadzenia gospodarki rolnej niedoprowadzajgcej do degradacji gleb
i innych elementéw srodowiska, ze szczeg6lnym zwrdceniem uwagi na ilosé
i rodzaj stosowanych srodkow chemicznych (bledy popeinione na
wykorzystywanych rolniczo obszarach wysoczyznowych zaznaczajq Sie

najpe/niej w obrebi duzych dolin rzecznych 1)

- wyznaczenia i wykonania prostych urzqdzern ufatwiajgcych krajoznawstwo.

dostosowanie produkcji rolnej do warunkéw s$rodowiska, zwlaszcza
zasobnosci i produktywnosci gleb oraz priorytet dla sposobow uzytkowania
rolniczego, niewymagajacych intensywnego nawozenia (gtéwnie w obrebie
duzych obnizen dolinnych - subrejony B1 i B2);

W sytuacji ograniczonej powierzchni gleb wysokich klas bonitacyjnych
a jednoczesnie duzych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych wiekszych obnizer
dolinnych, preferowa¢ nalezy uprawy dostosowane do miejscowych warunkéw
siedliskowych, nie wymagajqce zwiekszonego nawozenia. Powyzsze ograniczenia
szczeg6lnie pozgdane wydajg sie w obrebie monotonnych i odlesionych

powierzchni wysoczyznowych (rejon A).

ograniczenie negatywnych skutkéw oddziatywania rolnictwa na srodowisko,
racjonalne  stosowanie  §rodkow  nawozenia  mineralnego  oraz

upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow;

Zwiegkszanie areafu gruntdow ornych i likwidacja miedz, upraszczanie
ptodozmianéw, wzrost mechanizacji oraz chemizacji rolnictwa spowodowa/o
znaczne uproszczenie struktury krajobrazu. Przejawia sie ono m.in. zmniejszeniem
gestosci drobnych ekosysteméw ostojowych, masych srédpolnych i srodlesnych
zbiornikbw wodnych oraz podmoklosci a w konsekwencji ograniczeniem
mozliwosci rozwojowych szeregu roslin i zwierzgt. Doprowadzifo to do zaniku
niektdrych gatunkow roslin i zwierzgqt. Jednoczesnie pozbawione szaty roslinnej
tereny staly sie bardziej podatne na erozje wietrzng i wodng. Wypfukiwane z po6l
resztki nawozow i srodkow ochrony roslin o wiele Zatwiej przedostajg sie do
ciekow i niewielkich zbiornikow wodnych, czesto pozbawionych naturalnego filtra
w postaci zieleni Zegowej. Rosnie zanieczyszczenie wod powierzchniowych

i gruntowych. Z#y (czesto pozaklasowy) stan czystosci mafych ciekdw i zbiornikow
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wodnych jest w duzej mierze ,,zasfugq’ zanieczyszczen obszarowych z pol

uprawnych.

dazenie do zwigkszenia stopnia wykorzystania istniejacych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych terenu i jego dziedzictwa kulturowego (przy
jednoczesnym respektowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju), m.in.

poprzez stworzenie warunkow dla turystyki rowerowej;

Srodowisko przyrodnicze gminy co najwyzej lokalnie charakteryzujq korzystne
warunki dla rekreacji pobytowej (agroturystyki). Odznacza sie natomiast pewng
atrakcyjnosciq turystyczng i dostepnoscig (niekiedy tylko okresowg) dla turystyki
pieszej i rowerowej. D#ugie ciqgi dolinne i nieczynne linie kolejowe (po
rozebraniu torowiska) mogq stanowi¢ dos¢ atrakcyjne szlaki piesze oraz sciezki

rowerowe i dojazdy konnej.

dostosowanie zakresu turystyki i rekreacji na obszarze gminy do naturalnej
pojemnosci terenu oraz stworzenie warunkow dla réznych form rekreacji
(obok ww. turystyki pieszej i rowerowej, rowniez rekreacji konnej -
Zakrzewo, Zmystowo i agroturystyki (zachodnia czesé¢ gminy, rejon

Zakrzewa oraz potnocno-wschodnia, okolice Dtoni i Kolaczkowic);

Dotychczasowe zainwestowanie rekreacyjne jest raczej symboliczne i skupione
gfOwnie na obszarze miasta. Szukajqcy ,,ucieczki od cywilizacji’” spokojne zacisze

znalez¢ mogq w ww. peryferyjnych fragmentach terenu.

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujacej
m.in. skoncentrowanie zainwestowania (rozwoj ograniczony do wskazanych
terenéw lub dopelnienia zabudowa terendéw juz zainwestowanych) i nie
dopuszczanie zabudowy rozproszonej, zagrodowej (z wyjatkiem terenéw, na
ktorych ten typ budownictwa juz istnieje, np. w rejonie Konar, czy Dabrowy)
oraz przeksztalcenie lub adaptacje czesci zabudowy na cele obstugi ruchu

turystycznego (np. w Miejskiej Gorce, Zakrzewie, Dioni);

Nalezy dqzy¢ do ograniczenia rozwoju jednostek osadniczych do wskazanych
terenéw, jedynie sporadycznie dopuszczajgc budownictwo  rozproszone

w rejonach o wieloletniej tradycji tego rodzaju osadnictwa lub ograniczonych
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mozliwosciach rozwojowych (np. wysoki poziom wod gruntowych, niewielkie
zespofy sfabych gleb napiaskowych w obrgbie duzych kompleksow o wysokich
walorach produkcyjnych). Obecnie praktycznie wszystkie miejscowosci gminy
odznaczajqg sie znaczng koncentracjg zabudowy. Przedstawione wczesnigj
mozliwosci zagospodarowania rekreacyjnego w niektérych fragmentach gminy
ograniczy¢ sie mogq do przeksztaZcenia lub adaptacji czesci istniejgcej zabudowy,
wzglednie jej niewielkiego uzupefnienia, o obiekty dostosowane kubaturg
i charakterem do otoczenia, wykorzystujgce walory przyrodniczo-krajobrazowe
terenu. Na cele obsfugi ruchu turystycznego wykorzystane by¢ mogg np. niektore
obiekty D/oni, Zakrzewa oraz Folwarku Antoniewo itp.

poprawe stanu sanitarnego wadd, zwlaszcza najwigkszych ciekdéw: Dabroczny
Zakrzewskiego Rowu oraz Starej Orli (doprowadzenie do co najmniej Il K.

czystosci);

Decydujgcy wpfyw na czystos¢é wod powierzchniowych i podziemnych ma
nieuregulowana gospodarka wodno-sciekowa poszczegOlnych miejscowosci
gminy oraz przedostawanie sie do rzek i ciekOw zanieczyszczern obszarowych z pol
uprawnych. Znaczgcy wplyw na jakos¢ wod Dgbroczny, Zakrzewskiego Rowu
oraz Starej Orli majq zrzuty sciekbw komunalnych i przemysfowych. Powaznymi
zrédfami zanieczyszczenia sq cukrownia i mleczarnia w Miejskiej GoOrce oraz

liczne gorzelnie usytuowane w zlewniach obu rzek.

Niezbedne sq zatem znaczne nak/ady inwestycyjne na modernizacje dziafajgcych

oczyszczalni sciekow i budowe nowych.

Pozgqdana jest tez odpowiednia dbafos¢ o istniejqcq zielen, wskazane
wprowadzenie wigkszej ilosci drzew i krzewow na obrzezach dolin rzecznych.

Duzym problemem sg wspomniane wyzej zanieczyszczenia obszarowe.

Wymagania prowadzonych w przeszfosci prac melioracyjnych spowodowaty
w wielu miejscach usuniecie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,
stanowiqcej rodzaj filtra dla zanieczyszczerr obszarowych z pdl uprawnych.
Nalezy zatem znalezé rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji

ciekbw i rowow melioracyjnych a powalajgce na ochrone zachowanych
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zadrzewienn oraz uzupelnienie powstasych ubytkéw. Liczne drobne cieki,
niejednokrotnie obsadzone zieleniq, {#qczqce wieksze kompleksy lesne
0 charakterze wez/Ow ekologicznych na wysoczyznie z duzymi obnizeniami
dolinnymi, tworzg sie¢ lokalnych powigzasn przyrodniczo-ekologicznych, sq
naturalnymi klinami nawietrzajgcymi (napfywu czystego powietrza z terenow
lesnych) i kanafami grawitacyjnego spfywu wych/odzonego powietrza, ostojami

zwierzqt itp.

przeciwdzialanie procesora zaniku szeregu ciekoéw i drobnych zbiornikow
wodnych oraz dalszego obnizania si¢ poziomu wdd gruntowych (szczegdlna
ochrona gleb wytworzonych na podlozu organicznym, ochrona roslinnosci
tegowej i przybrzeznej, ograniczenie technicznej obudowy ciekéw, unikanie

prostowania ich przebiegow itp.);

Lqczy sie scisle z potrzebg ochrony naturalnych cech wéd powierzchniowych oraz
ich obudowy biologicznej. Obok wymienionych w poprzednim punkcie, roslinnos¢
fegowa pefni rowniez wazng funkcje regulacyjng, wpfywajgc korzystnie na
zmniejszenie odpfywu wod opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdlnie
duzq zdolnosé retencji wod majg grunty organiczne, wystepujgce w podfozu fgk
i nieuzytkdw wodnych (podmok/osci), wytworzonych na glebach torfowych,
mufowo-torfowych, murszowych i murszowatych. Na obszarze omawianej gminy
stwierdzane sq one jednak sporadycznie a ponadto charakteryzujq si¢ niewielkg

MiqzSzosciq.

uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej miasta oraz terenow wiejskich,
poprawa skutecznosci oczyszczania $ciekOw pochodzacych z terenéw
osrodkow produkcji rolnej (w Zakrzewie, Zmystowie, Gostkowie,
Oczkowicach, Piaskach, Roszkéwku i in.), skoncentrowanej dzialalnosci

gospodarczej (gtdwnie na obszarze Miejskiej Gorki);

Niezbedne sq tutaj konkretne nak/ady inwestycyjne i1 okreslone dziafania.
Szczegblnie pozgdane jest wdrozenie zasad racjonalnego gospodarowania
zasobami wody, budowa oczyszczalni sciekow dla miasta, intensyfikacja realizacji
wiejskich oczyszczalni i ograniczenie fadunkOw zanieczyszczern odprowadzanych

do wéd powierzchniowych. Od realizacji ww. dziafarn zalezy stan czystosci wod
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powierzchniowych i podziemnych, choé nie poprawi to radykalnie stanu czystosci
wod powierzchniowych, zw/aszcza Dgbroczny (oczyszczalnia sciekéw dla
Miejskiej GOrki znajduje sie wsrdd priorytetdw dfugookresowych, przewidzianych
do realizacji do 2010 roku).

ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekow
(zwlaszcza Dabroczny i Zakrzewskiego Rowu) poprzez utworzenie w strefach
krawedziowych ich dolin naturalnej otuliny o wzmozonych wymaganiach

w zakresie ochrony srodowiska;

Wskazane jest utworzenie co najmniej kilkudziesieciometrowej strefy wolnej od
zabudowy, wype/nionej zrdznicowang zielenig z udziafem zadrzewier i zakrzewiesn

0 strukturze azurowej, ufatwiajgcej przewietrzanie terenu.

poprawa stanu sanitarno-klimatycznego miasta (zmniejszenie
zanieczyszczenia powietrza i1 obnizenie poziomu halasu) m.in. poprzez
likwidacj¢ lub zmiang¢ technologii produkcji istniejacych zakladow
przemystowych usytuowanych w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej (o ile
doprowadzi to do zmniejszenia emisji zanieczyszczen) oraz budowa
obwodnicy drogowej miasta lub choéby stworzenie odpowiedniej zabudowy
akustycznej, zmniejszajacej negatywne oddziatywanie drogi tranzytowej;

Stan sanitarny powietrza atmosferycznego nie jest z#y. Miejscowych Zrédef
zanieczyszczenia jest stosunkowo niewiele. Okresowo ich emisje nakfadac sie
mogq jednak na zanieczyszczenia naplywajgce z zachodnich regionéw kraju
I pobliskiego Rawicza. Zwigzane z tym pogarszanie stanu higieny atmosfery
miewa jednak charakter lokalny i dotyczy niektérych tylko kryteriow jakosci

srodowiska.

Przecinajgce miasto i gmine linie komunikacyjne charakteryzujq sie negatywnym
oddziafywaniem na tereny przylegfe. Niekorzystnie wp/ywa na standard Zzycia
zwflaszcza przebiegajgca przez centrum Miejskiej Gorki droga krajowa nr 36
(dawniej 324). Duze natezenie ruchu i znaczna predkosé podrézna wymagajg
odpowiedniej infrastruktury technicznej. W efekcie niemal na cafej swej dfugosci

ww. trasa komunikacyjna (oraz droga nr 434, Rawicz-Kostrzyn) stanowi dos¢
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trudng do pokonania bariere ekologiczng. Znikome sq natomiast utrudnienia
powodowane przez pozostafe drogi, prowadzqce do poszczegdlnych miejscowosci
gminy. Obecnie, dos¢ sprawnie funkcjonujgcy system dolinnych Zgcznikdw
ekologicznych sprzyja odpowiedniej wentylacji obszaru gminy. Przy przewadze
wiatrow pofudniowo-zachodnich, niewielkg przeszkodg sq duze kompleksy lesne
usytuowane na 0go6f na skraju duzych obnizerr Dgbroczny i Zakrzewskiego Rowu,

réwnolegle do pfyngcych nimi rzek.

aktywne przeciwdzialanie skazeniu s§rodowiska (preferowanie zmian
w technologii ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie nosnikow
energii oraz tworzenie warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych

zrddel energii, stosowania zamknigtych obiegéw wody itp.;

W trosce o srodowisko ogromne znaczenie majq przyjete priorytety zachecajqce
mieszkasicOw gminy do okreslonych dziatan proekologicznych oraz rozwijanie

swiadomosci ekologicznej spofecznosci lokalnych.

odtwarzanie zasobow oraz walorow srodowiska, poprzez przeciwdzialanie
zmianom cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terendéw

zdegradowanych;

W doraznych dziafaniach na rzecz poprawy stanu srodowiska powinno znalez¢ sie
miejsce na ograniczenie degradujgcego wplywu prowadzonej eksploatacji
kopalin. Uporzgdkowania wymagajq, niekiedy samoistnie zarosniete roslinnoscig,
wyrobisk poeksploatacyjne w Dfoni, Rozstepniewie, Konarach, Topolce i kilku
innych miejscach. Pozostawione w dotychczasowym stanie, jako nieuzytki
prowokujg do ,,dzikiego” skfadowania odpadow. Niedopuszczalne jest
pozyskiwanie kruszywa, powodujgce niszczenie calych fragmentow lasu,
odsfanianie korzeni rosngcych na skarpie drzew itp. Najbardziej zagrozonym
fragmentem gminy jest, w tym wypadku, niewielki zesp6? lesny pofozony w poblizu

wsi Karolinki.

Pozgdane wydaje sie zalesienie, bgdZ zadrzewienie istniejgcych gruntdw rolniczo
nieprzydatnych i nieuzytkbw. Wskazane wydaje sie lokalne wyréwnanie

nadmiernie postrzepionej linii brzegowej lasow, uzupefnienie pozostawionych
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enklaw lub wrecz przeciwnie, stworzenie drobnych zadrzewier ostojowych, klindw
nawietrzajgcych itp. Odpowiednie ukszta/towanie zieleni poprawi¢ moze

cyrkulacje powietrza na duzych pofaciach gminy.

oszczedna i racjonalng gospodarke zlozami kopalin oraz zwracanie uwagi na
stosowanie technologii wydobycia zapobiegajacych ujemnym wplywom na

srodowisko;

Powyzsza uwaga odnosi sie gfownie do terendw, wspominanej juz eksploatacji

kruszywa, prowadzonej w sgsiedztwie kompleksow lesnych (Karolinki).
inspirowanie wprowadzania technologii bezodpadowych;

Powstawanie odpaddw jest nieodigcznym skutkiem wszelkiej dziaZalnosci.
Koniecznos¢ ograniczenia ilosci odpadéw komunalnych powoduje, iz coraz
wiekszg wage przywigzuje sie do ich selektywnej zbidrki i powtdrnego
wykorzystania lub zagospodarowania. Skfadowanie jest zawsze kozcowym etapem
gospodarki odpadami. Wysypiska i wylewiska stanowig bowiem ogniska
zanieczyszczenn  wszystkich  komponentow  srodowiska. Stqd  koniecznosé
stosowania odpowiednich zabezpieczern, zapobiegajgcych zwfaszcza skazeniom

wod i gruntu. Najwazniejsze jest jednak wcigz unikanie powstawania odpaddow.

Wiejskie punkty gromadzenia odpadow nie posiadajq odpowiednich zabezpieczen
przeciwdziaZajgcych przedostawaniu sie zanieczyszczer do wod i gruntu. A duza
czes¢ z nich pofozona jest w bezposrednim sgsiedztwie rzek i ciekdw (np. Miejska
Gorka, Konary). Konieczna jest budowa nowego skfadowiska, urzqdzonego
W sposéb niepozwalajgcy na wprowadzanie zanieczyszczern z odpadéw do
podfoza. Przewidziana lokalizacja w Rozstepniewie (wprawdzie w wyrobisku
poeksploatacyjnym i#0w pliocenskich, ale zarazem w strefie zboczowej doliny
Dgbroczny) nie wydaje sie rozwigzaniem optymalnym. Wydaje sie jednak, ze

lepszej lokalizacji wysypiska komunalnego obecnie nie ma.

Kierunki zagospodarowania poszczegdlnych fragmentow terenu okreslaja wskazane

predestynacje kazdego z nich (zasygnalizowane juz w ocenie stanu i funkcjonowania

srodowiska) a ogolne zasady gospodarowania, w wydzielonych rejonach i subrejonach,

precyzuja umieszczone w tekscie opracowania ustalenia.
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2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DLON, KAROLINKI, ROSZKOWO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:

Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego:
Obszary objete zmiana studium potozone sa:

- na obszarze szczeg6lnej ochrony wéd powierzchniowych — zlewnia chroniona;

- czesciowo na obszarze doliny rzeki Dabroczny, Starej Orli (Szpatnicy) i rzeki
Pijawki (Zakrzewskiego Rowu) petiacych role lokalnych powiazan

ekologicznych;

- w obszarze gminy nie wystepuja specjalne obszary ochrony (SOO) oraz obszary
specjalnej ochrony (OSO) tworzace Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000.

Lokalizacja wszelkich inwestycji w obrgbie terendbw objetych zmiana powinna
uwzglednia¢ koniecznos¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji z terenami i obiektami
wartosciowymi przyrodniczo oraz by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami

szczegOlnymi.
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3. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki  zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace ochrony
I ksztaltowania srodowiska w zakresie lokalizacji sitowni wiatrowych wraz

z niezbedna infrastruktura techniczng.
3.1. Wplyw sitowni wiatrowych na faune w obszarze gminy Miejska Gorka.

Sitownie wiatrowe i towarzyszaca im infrastruktura techniczna nie beda negatywnie
oddziatywa¢ na przewietrzanie i wyming powietrza, sposéb uzytkowania gruntow, szate
roslinng i zwierzeta ladowe. Oddziatywanie przejawia¢ sic moze gitdwnie wobec
ptakdw. W zaleznosci od lokalizacji sitowni wiatrowych, stopien oddziatywania na
ptaki moze by¢ bardzo zréznicowany. Najwiccej kolizji ptakdw z turbinami odbywa sie
w warunkach ztej widocznosci lub w specyficznych warunkach pogodowych. Przy

dobrej widocznosci ptaki sa odstraszane przez pracujace turbiny.

Wstepna analiza przyrodnicza na terenie gminy Miejska Gorka wskazuje na
stosunkowo niski stopien oddziatywania sitowni wiatrowych na awifaune. Sposrod
gatunkoéw ptakéw scisle chronionych o duzych rozmiarach ciata, a takze gatunkow
wymienionych w Polskiej Czerwonej Ksigdze Gatunkdéw Zagrozonych, wysokie
prawdopodobienstwo wystepowania i przelotow nad obszarem gminy dotyczy jedynie
Bociana biatego. Pewna miara wptywu sitowni na awifaune jest fakt, ze tylko 5 procent
analizowanych gatunkéw wykazuje srednie prawdopodobienstwo gniazdowania w jej
obszarze, a 12 procent srednie prawdopodobienstwo przelotdbw nad obszarem gminy.
Analiza lokalizacji sitowni wiatrowych w stosunku do potencjalnych obszarow

zerowisk i legowisk prowadzi do podobnej konkluzji.

W kontekscie regionalnym, proponowane sitownie wiatrowe nie powinny negatywnie
oddziatywa¢ na awifaung oraz nietoperze. Wyliczone minimalne odlegtosci, do

udokumentowanych waznych dla awifauny i nietoperzy obszaréw oraz znanych tras
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migracji ptactwa, przekraczaja odlegtos¢ 6 kilometrow, jaka nalezy przyjmowaé przy
analizie wptywu sitowni wiatrowych na przylegle obszary. Duza odlegtos$¢ sitowni od
trasy migracji ptactwa wzdhiz doliny Baryczy rowniez sugeruje niewielki jej wptyw na
dlugodystansowe migracje awifauny. Ocena wpltywu sitowni wiatrowych na loty
kréotkodystansowe byta poza zakresem przeprowadzonej analizy, poniewaz mozna ja
wykona¢ jedynie na podstawie badan terenowych. Rozmieszczenie potencjalnych
siedlisk i niewielki procent gatunkow, ktore wykazuja podwyzszone
prawdopodobienstwo przelotow nad terenem gminy sugeruja, ze wpltyw taki jest
prawdopodobnie niewielKki.

Przedstawiona analiza pokazuje, ze najbardziej zagrozonym gatunkiem moze byc¢
Bocian biaty. Proste zliczenie i analiza rozmieszczenia gniazd tego gatunku
pozwolitaby liczebnie oszacowa¢ wielkos¢ tego ryzyka. Istotnym wydaje si¢ podjecie
takiej analizy przed podjeciem ostatecznych decyzji, co do rozmieszczenia sitowni
wiatrowych na terenie gminy Miejska Gorka w planach zagospodarowania

przestrzennego.

Elektrownie wiatrowe moga rowniez niekorzystnie wptywac¢ na populacje nietoperzy.
W przypadku gminy Miejska Gorka, brak jest informacji dotyczacych wystgpowanie na
tym terenie skupisk tych zwierzat, miejsc ich zimowania. Cho¢ nie mozna wykluczy¢
sytuacji, ze zwierzeta te sporadycznie moga pojawiaé si¢ ha omawianym obszarze. W
przypadku nietoperzy stwierdzono, ze rozmiary kolizji nietoperzy z sitowniami rosna
wykladniczo wraz ze wzrostem wysokosci wiezy — nizsze wysokosci wiez sa dla
nietoperzy bezpieczniejsze. Z powodu braku rozpoznania w Polsce tras migracyjnych
nietoperzy, jak réwniez miejsc bytowania ptakdéw na terenie gminy, zgodnie z zasada
ostroznosci nalezy przyjmowac, ze wszedzie istnieje potencjalna mozliwosé powstania
zagrozen przyrodniczych. Dlatego tez w zmianie studium ustala si¢ nastgpujace

wytyczne™:

— wyklucza si¢ lokalizacje  elektrowni wiatrowych we wnetrzu lasow

I niebedacych lasem skupisk drzew,

1 Tymczasowe wytyczne dotyczace oceny oddziatywania elektrowni wiatrowych na nietoperze” Polskie
Towarzystwo Ochrony Przyrody ,,Salamandra” oraz Porozumienie dla Ochrony Nietoperzy, wersja Il,
grudzien 2009.
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— wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz
200 m od granic lasoéw i niebedacych lasem skupien drzew o powierzchni 0.1 ha

lub wigkszej,

— wyklucza si¢ lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz
200 m od brzegow zbiornikéw i ciekébw wodnych wykorzystywanych przez

nietoperze,

Dlatego tez niezaleznie od mocy i wysokosci projektowanych sitowni wiatrowych,
wskazane bedzie (na etapie realizacji obiektow) sporzadzenie dla pojedynczych

elektrowni lub farm wiatrowych raportéw oddziatywania na srodowisko.

W wyniku przeprowadzonych obserwacji oddziatywania sitowni na awifaung proponuje
sie zastosowanie wartosci granicznych posadowienia sitowni od terendw atrakcyjnych
dla ptakéw. Utrzymanie tych odlegtosci moze zminimalizowa¢ straty i szkody

wyrzadzane awifaunie. Za wartosci graniczne proponuje sig:

— w przypadku ptakéw legowych 200 m (jest to minimalna odlegtos¢

posadowienia sitowni wiatrowej od atrakcyjnych legowisk ptakow),

— w przypadku ptakdéw nieleggowych 800 m (jest to minimalna odlegtos¢
posadowienia sitowni wiatrowej od atrakcyjnych zerowisk lub noclegowisk
ptakow lub odlegtos¢ od obszaru, nad ktérym odbywa sie intensywna wedrowka

ptakow).

Przy lokalizacji poszczego6lnych sitowni wiatrowych nie nalezy ich lokalizowaé w
obrebie systemu przyrodniczego gminy (w dolinach ciekbw powierzchniowych
stanowiacych lokalne korytarze ekologiczne, w rejonach laséw i zespotdéw zadrzewien
srodpolnych) oraz konieczne jest zachowanie minimum 500 m odlegtosci od terenow

zabudowy mieszkaniowej (ze wzgledu na hatas emitowany przez sitownie).
3.2. Ochrona przed hatasem.

Na terenie gminy Miejska Gdrka wyznacza sie obszary pod farmy wiatrowe, skiadajace
si¢ z Kilkunastu sitowni w kazdej. Beda one zlokalizowane w Oczkowicach, Zakrzewie,
Roszkowie, Dioni, Kotaczkowicach, Gostkowie, Rozstepniewie, Roszkdéwku,

Konarach, Dabrowie, Sobiatkowie, Piaskach, Rzyczkowie, @ Woszczkowie.
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Projektowane sitownie wiatrowe zlokalizowane zostana w bezpiecznych odlegtosciach
od terendw zabudowy mieszkaniowej, aby wytwarzany przez nie hatas nie przekraczat
norm zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w srodowisku (Dz. U nr 120 poz. 826).

Sitownie wiatrowe beda stanowity zrodio emisji hatasu do $rodowiska. Wykonano
obliczenia akustyczne uwzgledniajac proponowane rozmieszczenie turbin oraz poziom
mocy akustycznej kazdej turbiny dla predkosci wiatru wigkszej lub rownej 10 m/s,
ktory zostat ustalony na podstawie danych przekazanych przez potencjalnego inwestora
i wynosi LAW = 104,5 dB. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochronie akustycznej
podlegaja tylko te rodzaje terendw, dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne
poziomy hatasu w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w srodowisku (Dz. U nr 120 poz. 826). W
rozpatrywanej sytuacji do terendw podlegajacych ochronie przed hatasem nalezy
zabudowa zagrodowa nalezaca do poszczegdlnych miejscowosci, zabudowa
mieszkaniowa na terenie zurbanizowanym Miejskiej Gorki oraz osiedle domow
wielorodzinnych w Melanowie. Ochronie akustycznej podlegaja rowniez tereny
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
t]. przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja oraz Zasadnicza Szkota Zawodowa
i Liceum Ogdlnoksztatcace w Miejskiej Gérce. Tereny, ktore nie zostaty wymienione
w Rozporzadzeniu nie podlegaja ochronie przed hatasem i nie obowiazuja dla nich
w tym zakresie zadne wartosci dopuszczalne. W szczegolnosci do terendw, ktore nie sa
objete ochrona akustyczna naleza tereny produkcji rolnej, faki i pastwiska, zalesienia

I nieuzytki, a takze tereny przemystowe, sktadowe itp.

Zgodnie z wynikami obliczen akustycznych, przy proponowanym rozlokowaniu
poszczegblnych turbin i zakladanym poziomie mocy akustycznej 104,5 dB poziom
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej nie przekracza wartosci
dopuszczalnej. Dotyczy to terendw nalezacych do rozpatrywanej gminy Miejska Gorka
oraz terendw sasiednich przylegajacych bezposrednio do granicy gminy. Tereny
zurbanizowane nalezace do Miejskiej Gorki znajduja si¢ praktycznie catkowicie poza
zasiegiem oddzialywania akustycznego planowanych farm wiatrowych (poziom hatasu

ponizej 35 dB). Istniejaca zabudowa zagrodowa i tereny przeznaczone pod dalszy
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rozwoj tej zabudowy w obrebie poszczegdlnych miejscowosci na terenie gminy

znajduja sie gtdwnie strefie 35-40 dB i czesciowo 40-45 dB.

Oddziatywanie planowanych farm wiatrowych powinno zosta¢ poddane ocenie
akustycznej w kazdej z kolejnych faz planistycznych i projektowych z uwzglednieniem
uszczegotowienia danych wejsciowych na poziomie odpowiednim dla kazdej fazy,
ewentualnych korekt usytuowania i liczby turbin oraz ich poziomu mocy akustycznej.
Ze wzgledu na emisje hatasu do $rodowiska projekt budowy farm wiatrowych
wymagajacy przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
powinien by¢ poddany ocenie oddziatywania na srodowisko i uzyska¢ decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z zalozeniami 1 wynikami przeprowadzonych obliczen oddziatywanie
akustyczne planowanych sitowni wiatrowych bedzie ograniczone tylko do terenow,
ktore nie podlegaja ochronie przed hatasem, obejmujacych tereny produkcji rolnej, taki
I pastwiska, zalesienia i nieuzytki, itp. Z drugiej strony w pracach planistycznych nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z emisji hatasu, odpowiednie obiekty i tereny
nalezy lokalizowa¢ odpowiednio do wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu
w srodowisku (Dz. U nr 120 poz. 826).

W trakcie realizacji inwestycji, na kolejnych etapach nalezy wykonywa¢ kontrolne
pomiary hatasu po uruchomieniu kolejnych zespotow turbin w punktach najbardziej
eksponowanych na hatas. Wyniki sukcesywnie wykonywanych pomiaréw hatasu
powinny stanowi¢ podstawe do ewentualnej korekty dalszego rozwoju inwestycji
pozwalajacej na zapewnienie warunkow dopuszczalnych na terenach podlegajacych

ochronie akustycznej.

Oprdcz sitowni wiatrowych na klimat akustyczny gminy maja wplyw takze szlaki
komunikacyjne o duzym natgzeniu ruchu. W celu zminimalizowania emisji hatasu

proponuje si¢ zastosowanie nastgpujacych rozwiazan:

a) na terenach zwartej zabudowy przylegtych do ciagéw komunikacyjnych nalezy

zachowac, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe pasy zieleni izolacyjnej,
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b) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej i chronionej, gdzie stwierdzono
przekroczenia  dopuszczalnych  norm  hatasu  zrealizowa¢  ekrany

dzwiekochtonne,

c) naterenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej i chronionej, gdzie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu zastosowaé rozwiazania techniczne

zapewniajace komfort akustyczny w budynkach,

d) w przypadku modernizacji istniejacych drog lub budowy nowych, na terenach
zabudowy mieszkaniowej i chronionej stosowac¢ ,,ciche asfalty” ograniczajace

emisje hatasu 0 5 dB,

e) modernizowaé¢ drogi pod katem likwidacji ubytkow i nierdwnosci nawierzchni

oraz kolein,

f) w strefach zwartej zabudowy konieczna jest wiasciwa organizacja ruchu, ktora

zapewni ptynnos¢ poruszania si¢ pojazdow,

g) eliminowanie pojazdow niesprawnych technicznie.

Na etapie realizacji nowych obiektow budowlanych beda wystepowaty dwa giéwne
zrodia emisji hatasu w postaci maszyn budowlanych o poziomie hatasu 80-100 dB (A)
oraz $rodkow transportu samochodowego o poziomie hatasu okoto 90 dB (A). W celu
zmniejszenia uciazliwego wplywu realizowanych przedsigwzig¢ roboty budowlane
nalezy prowadzi¢ w porze dziennej oraz wykorzystywane maszyny budowlane powinny

by¢ technicznie sprawne.
3.3. Ochrona powietrza.

Do celow grzewczych i technologicznych zaleca si¢ stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii. Zaleca sie
rowniez dazenie do stopniowej eliminacji niskich Zrddet emisji oraz budowy

i rozbudowy gminnych i miejskich systemoéw cieptowniczych.

W celu zmniejszenia uciazliwego wptywu drog o duzym natezeniu ruchu pojazddw
samochodowych, pod wzglgdem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych rozwiazan:
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a) w strefach zwartej zabudowy przylegtych do ciagdw komunikacyjnych nalezy

zachowag, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe pasy zieleni izolacyjnej,
b) nowoprojektowana zabudowa powinna by¢ odsunicta od krawedzi drég,

c) w strefach zwartej zabudowy konieczna jest wiasciwa organizacja ruchu, ktdra

zapewni ptynnos¢ poruszania sie pojazddw,
d) eliminowanie pojazdéw niesprawnych technicznie,
e) wykluczenie w strefach przylegtych do ciagébw komunikacyjnych upraw

przeznaczonych do spozycia przez ludzi, przede wszystkim upraw

warzywniczych i sadowniczych oraz wypasu zwierzat hodowlanych,

f) proponowany przebieg obwodnicy miasta Miejska Gorka, poprzez eliminacje
ruchu tranzytowego, zdecydowanie poprawi stan higieny atmosfery w obrebie

zwartej zabudowy miasta.
3.4. Zalesienia.

Realizacja zalesien w granicach obszarbw wyznaczonych pod lokalizacje sitowni
wiatrowych powinna odbywaé¢ si¢ w dwaoch etapach. Pierwszy etap zalesien - na
terenach nie przewidzianych do lokalizacji sitowni wiatrowych. Drugi - w miejscach
lokalizacji sitowni, po zakonczeniu ich eksploatacji i likwidacji. Zalesienia na tych
terenach sa rowniez mozliwe przed zakonczeniem eksploatacji, o ile zadrzewienia nie
beda kolidowaly z elektrowniami wiatrowymi oraz beda usytuowane w odlegtosci

minimum 200 m od elektrowni.
3.5. Gospodarka wodna.
Na terenie gminy Miejska Gorka dopuszcza sig:

a) rozbudowe zbiornika wodnego Miejska Gorka (BALATON),

b) wykorzystanie na cele retencji wodnej istniejacych wyrobisk pokopalnianych

(glinianek) w rejonie ztoza itdw plejstocenskich ,,Rozstepniewo”,

c) regulacje rzeki Dabrocznia.
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VI. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ - DZIAL SPOLECZNO-
GOSPODARCZY

1. CELE ROZWOJU GMINY
Glowny cel spoleczny: poprawa standardu cywilizacyjnego spotecznosci lokalnej.

Spemienie celu wymaga prowadzenia dziatalnosci, ktéra doprowadzi do stworzenia
przyjaznych warunkéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury publicznej,
oraz zapewnienie sprawnego funkcjonowania gminy jako miejsca zamieszkania, pracy,
obstugi, wypoczynku i aktywnosci jej mieszkancow. Niezbedne sa trzy gtdwne Kierunki

dziatania:

— zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, a typy i standardy zabudowy
musza by¢ tak zréznicowane aby byly dostosowane takze do potrzeb

najubozszej czegsci spoteczenstwa,

— wyposazenie obszaru w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne oraz zapewnienie
dostepnosci do ustug w zakresie: szkolnictwa, opieki przedszkolnej, ochrony
zdrowia, kultury sportu i wypoczynki, handlu i gastronomii, lacznosci,

administracji, wyznan i kultu religijnego,
— poprawa sytuacji na rynku pracy poprzez tworzenie nowych miejsc pracy, ktore

zapewnia zrodto dochoddéw ludnosci.

2. POLITYKA | KIERUNKI SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO ROZWOJU
GMINY

2.1. Struktura osiedlencza gminy.

Proponuje si¢ nastepujaca systematyke jednostek osadniczych pod katem wzrostu

I rozwoju jakosciowego:

— osrodek miejsko-gminny - osrodek dynamicznego rozwoju w oparciu
0 dotychczasowy potencjat spoteczno-gospodarczy, siedziba wiadz gminnych,

centrum ustug ponadpodstawowych - miasto Miejska Goérka,

55



Kierunki polityki przestrzennej sfery spofeczno-gospodarczej

— osrodki wspomagajace osrodek gminny - osrodki z predyspozycjami do rozwoju
w oparciu o przypisane im funkcje ustugowe i polozenie na obszarze gminy -

Dton, Konary,

— osrodek o poszerzonym zakresie ustug - umiarkowany rozwdj w miare
posiadanego zaplecza spoteczno-gospodarczego - Sobiatkowo, Gostkowo,

Zakrzewo,

— wsie pozostate - osrodki zmian jakosciowych i rehabilitacji przestrzeni.
2.2. Demografia i procesy spoleczne.

Demografic gminy Miejska Gorka charakteryzuje wzgledna stabilizacja.
W ostatnim dziesiecioleciu liczba jej mieszkancOw ulegta wahaniom i w rezultacie

wskaznik wzrostu w latach 1988-1998 wyniost 99,9.

Przewiduje sig, ze przyszte lata beda dla gminy pod wzgledem ludnosciowym
rozwojowe, gdyz juz w dwdéch ostatnich latach mozna zauwazy¢ pierwsze symptomy
tych zmian. Zatozony trend pozwala przypuszcza¢, ze ludnos¢ gminy w perspektywie

osiagnie poziom 9 870 0sob.

Trendy rozwojowe zaludnienia poszczegolnych wsi przedstawiono w tabeli nr 1.
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Tabelanr1
Lp. Miejscowos¢ .Stén-na Przewidywane zmiany Przypu.szc.zalnt-.z
istniejacy zaludnienie wsi
1 MIEJSKA GORKA 3170 trend wzrostowy 3400
2 Dabrowa 344 stabilizacja 350
3 Dtoh 723 trend wzrostowy 745
4 Gostkowo 483 trend wzrostowy 500
5 Karolinki 226 trend wzrostowy 240
6 Kolaczkowice 342 stabilizacja 350
7 Konary 1130 trend wzrostowy 1160
8 Niemarzyn 436 stabilizacja 440
9 Oczkowice 298 stabilizacja 300
10 Piaski 178 stabilizacja 180
11 Roszkowo 298 stabilizacja 300
12 Roszkéwko 164 stabilizacja 170
13 Rozstepniewo 286 stabilizacja 300
14 Rzyczkowo 143 stabilizacja 145
15 Sobiatkowo 884 trend wzrostowy 900
16 Woszczkowo 115 stabilizacja 115
17 Zakrzewo 266 stabilizacja 275

Najwyzsza dynamike wzrostu przewiduje si¢ dla miasta Miejska Gorka oraz wsi

Konary, Dton i Sobiatkowo.

Zaktada si¢ takze zmiany w strukturze wieku ludnosci.

W nadchodzacych
w mniejszym stopniu liczebnos¢ grupy poprodukcyjne;.

latach wzrosnie wyraznie grupa produkcyjna,

natomiast

Inng tendencja bedzie

stabilizacja liczby dzieci szkolnych i mtodziezy i niewielki wzrost grupy najmiodsze;.
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Tabela nr 2
przedziaty wiekowe gmina
stan istniejacy prognoza

osoby % osoby %

0-2 358 38 415 4,2

3-6 587 6,2 590 6,0

7-14 1268 13,4 1190 12,0

15-17 478 51 375 3,8

przedprodukcyjny 2 691 28,5 2570 26,0

wiek produkcyjny 5432 57,4 5870 59,5

wiek poprodukcyjny 1330 141 1430 145
razem 9453 100,0 9870 100,0

Aktualny wskaznik przyrostu naturalnego to 1,16 % i nalezy do nizszych

w wojewddztwie.

Na perspektywe przewiduje si¢ utrzymanie tej wielkosci, wzrost wskaznika
zawieranych matzenstw, natomiast wskaznik urodzen i zgondéw pozostanie bez

wigkszych zmian.
2.3. Rynek pracy i rozwéj gospodarczy obszaru.

Teren powiatu rawickiego na ktérym potozona jest gmina Miejska Gorka nalezy do
obszaréw o sredniej stopie bezrobocia (10.9 w 1999 r.).

Dziatania, ktére doprowadza do spetnienia celu spotecznego, w tej dziedzinie to
sukcesywne zmniejszanie stopy bezrobocia poprzez rozwoj aktywnych form
przeciwdziataniu bezrobociu, w tym prowadzenie prac interwencyjnych i robot

publicznych na rzecz rozwoju infrastruktury gminnej.
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Zalecane zadania:

— rozwdj dziatalnosci gospodarczej w oparciu o0 petne wykorzystanie istniejacego
potencjatu gospodarczego, dalszy rozwdj przemystu rolno-spozywczego

wykorzystujacego lokalne surowce,

— rozwoj drobnej dziatalnosci produkcyjnej i ustug rzemieslniczych-dziatajacych
na rzecz rolnictwa, rozumiany tez jako szeroko pojeta dziatalnos¢ ustugowa

ulatwiajaca zycie na wsi,

— rozwdj budownictwa i zaktadoéw produkujacych materiaty budowlane, na
terenach malo przydatnych dla prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej

i ogrodniczej.

Rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci pozwalajacy wzbogaci¢ i zréznicowaé przestrzen

gospodarcza obszaru pozwala oczekiwa¢ takze rezultatbw w postaci;

- zmian w niekorzystnej strukturze zatrudnienia (zbyt wysokie zatrudnienie

bezposrednio w rolnictwie),
- poprawa aktywnosci zawodowej mieszkancow,

- zmniejszenie liczby bezrobotnych.

Uwzgledniajac przewidywane zmiany (wzrost liczebnosci grupy produkcyjnej, trend
wzrostowy w demografii, pozadany wskaznik aktywnosci zawodowej) polityka wiadz
gminnych powinna doprowadzi¢ do utworzenia okoto 700 nowych miejsc pracy na

terenie miasta i gminy.
2.4. Mieszkalnictwo.

Spetnienie celu spotecznego jakim jest poprawa jakosci zycia mieszkancOw gminy
mozliwe jest miedzy innymi poprzez zapewnienie im dogodnych warunkow
zamieszkania, ze zréznicowaniem tych warunkéw (typéw i standardow zabudowy)

w celu dostosowania ich do potrzeb takze najubozszej czgsci lokalnej spotecznosci.
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Zadania:

poprawa stanu istniejacych zasobow komunalnych, ich biezace i kapitalne

remonty w celu podniesienia standardéw wyposazenia,

tworzenie rezerw terendéw pod zabudowe mieszkaniowa biorac pod uwage rézne
formy zabudowy i zainwestowania (indywidualne komunalne, przedsigbiorcow

budowlanych),

promocja  budownictwa  jednorodzinnego,  stosowanie  udogodnien,

przygotowanie i uzbrojenie terendw,

pozyskiwanie i budowa tanich mieszkan komunalnych i rotacyjnych dla rodzin

najubozszych.

Rozwdj mieszkalnictwa zaspokoi¢ powinien potrzeby mieszkancOw zwiazane

z poprawa warunkéw mieszkaniowych z uwzglednieniem potrzeb wyniktych

z przewidywanych trendow rozwojowych w demografii i zmian w strukturze wieku

(zaleca sig¢ wzrost zasobdw 0 okoto 140 mieszkan).

2.5. Infrastruktura spoleczna

Postulowane zadania:

2.5.1. Oswiata i wychowanie

przedszkola: - utrzymanie aktualnej liczby miejsc w istniejacych placowkach -

okoto 320 miejsc,

szkoty podstawowe i gimnazja - istniejaca sie¢ szkdt jest w stanie zaspokoié
potrzeby w tym zakresie na lata przyszte -tj. okoto 900 miejsc w szkole
podstawowej i 430 miejsc w gimnazjach. Wskazane jest uzupetnienie brakujacych
sal gimnastycznych przy szkotach,

szkoly ponadpodstawowe - utrzymanie istniejacych placowek ksztatcenia

zawodowego i sredniego ogdlnego.
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2.5.2. Kultura

Zaleca sie rozwijanie dziatalnosci kulturalnej w istniejacych placoéwkach, oraz

dofinansowywanie instytucji tworzacych te infrastrukture spoteczna.
Zadania:

— uzupelnienie sieci s$wietlic wiejskich - wskazana realizacja we wsi

Gostkowo i Piaski,

— rozbudowa sieci filii lub punktéw bibliotecznych wskazana lokalizacja we

wsi Gostkowo, Kotaczkowice i Zakrzewo.

2.5.3. Opieka zdrowotna

— tworzenie warunkoéw do podnoszenia standardu i zakresu ustug.

2.5.4. Handel, gastronomia, taczno$é, zielen

— wyposazenie jednostek osadniczych i dostgpnos¢ mieszkancow do tych

ustug ocenia si¢ jako zadawalajace.

2.5.5. Sport

— konieczny rozwdj sieci boisk wiejskich w celu poprawy dostepnosci do
ustug sportowych. W pierwszym etapie zaleca si¢ utworzenie boiska we wsi

Kotaczkowice, Zakrzewo, Niemarzyn.

2.6 USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Polityka i kierunki spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy - energia odnawialna:

Zgodnie z zadaniami zawartymi w ,,Programie Ochrony Srodowiska na lata 2004-2007
z perspektywg do 2015 roku” dla gminy Miejska Gorka, majacymi na celu zachowanie i
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poprawe stanu srodowiska przyrodniczego w gminie, jest min. eliminowanie czynnikdw
mogacych wptywac¢ na pogorszenie stanu czystosci powietrza atmosferycznego oraz
zmniejszenie strat energii. Jednym z zadan realizujacych ten cel jest promowanie

nosnikdw energii pochodzacej za zrodet odnawialnych.

Zadanie to, jest zgodne rowniez z koncepcja celéw zawartych w ,,Programie ochrony
srodowiska wojewddztwa wielkopolskiego™. Aktualnie gmina Miejska Gorka posiada

szansg ich realizacji poprzez lokalizacje na swoim terenie sitowni wiatrowych.

Realizacja tego przedsigwzigcia moze przyczyni¢ si¢ takze, do zmniejszenia liczby
bezrobotnych, wzrostu dochoddéw mieszkancéw i budzetu gminy czerpanych
z dzierzawy gruntdbw i uczestnictwa w lokalnych przedsigbiorstw w procesie

budowlanym oraz zmiany wizerunku gminy, jako gminy proekologicznej.

3. USTALENIA DOTYCZACE PROBLEMATYKI SPOLECZNO -
GOSPODARCZEJ W ODNIESIENIU DO STRUKTURY
PRZYRODNICZO - FUNKCJONALNEJ OBSZARU

A - Rejon rolniczy z bardzo dobrymi warunkami glebowymi

e Subrejon wschodni A; - preferowany do intensyfikacji rolnictwa. Rejon wsi

Kotaczkowice, Dton, Piaski z liczba 760 0séb w wieku produkcyjnym.

Preferencje rozwoju:

- trendy wzrostowe w demografii,

- miejscowos¢ Dlon w hierarchii sieci osadniczej znajduje si¢ na wysokim

poziomie oraz sprawuje funkcje osrodka ustugowego,

- obszar 0 znacznej aktywnosci gospodarczej mieszkancow.

Ogblne kierunki rozwoju:

- przewidywany dalszy rozwoj demograficzny,
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- tworzenie ustug dziatajacych na rzecz rolnictwa,
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- wskazane uzupelnienie wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury

spotecznej.

Subrejon centralny A, - predysponowany do intensyfikacji rolnictwa. Obejmuje
wsie Sobiatkowo, Niemarzyn, Rzyczkowo, Woszczkowo, Dabrowa z liczba 1 100
0s0b w wieku produkcyjnym.

Preferencje rozwoju:

- wysoka pozycja Sobiatkowa w hierarchii sieci osadniczej,
- bliskos¢ miejskiego osrodka gminnego dobrze wyposazonego w ustugi,

- obszar o duzej aktywnosci gospodarczej mieszkancow.

Ogblne kierunki rozwoju:

- rozwdj demograficzny wsi Sobiatkowo, pozostaty obszar charakteryzuje sie¢

stabilizacja ludnosciowa,
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- tworzenie miejsc pracy gtéwnie w przetwdrstwie rolno-spozywczym.

Subrejon wschodni Az - wskazany do intensyfikacji rolnictwa. Obejmuje wsie

Roszkowko, Roszkowo, Gostkowo z liczba 580 oséb w wieku produkcyjnym.

Preferencje rozwoju:

- znaczaca rola wsi Gostkowo pod wzgledem obstugi ludnosci i rozwoju

demograficznego.

Ogblne kierunki rozwoju:

- wskazane uzupetnienie ustug,
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- przewidywany niewielki rozwdj ludnosciowy.
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B - Rejon rolniczy stanowiacy lacznik ekologiczny terenu z glebami przecigtnymi

i stabymi

Subrejon takowo-lesny doliny Zakrzewskiego Rowu B; - korzystny dla gospodarki
rolnej. Obejmuje czesciowo obszar wsi Zakrzewo. (160 os6b w wieku

produkcyjnym).

Preferencje rozwoju:

- mozliwos¢ lokalnego wykorzystania terenu pod funkcje turystyczna.

Ogblne kierunki rozwoju:

- przewidywana stabilizacja demograficzna,
- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,
- wskazane uzupetnienie w sferze ustug.
Subrejon doliny Dabroczny B, - predysponowany do rozwoju gospodarki rolnej

(hodowla) i lesnej. Obejmuje obszar wsi Rozstepniewo, Karolinki, Niemarzyn

z liczba 400 os6b w wieku produkcyjnym.

Preferencje rozwoju:

trend wzrostowy w demografii,

dotychczasowy znaczny ruch budowlany,

warunki do rozwoju turystyki i rekreaciji,

korzystne potozenie w poblizu osrodka miejskiego (Karolinki).

Ogblne kierunki rozwoju:

- utrzymany trend wzrostowy w demografii,

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

Subrejon Starej Orli B3 - przydatny do prowadzenia gospodarki rolnej. Obejmuje

obszar wsi Oczkowice i Konary z liczba 870 0séb w wieku produkcyjnym.

64



Kierunki polityki przestrzennej sfery spofeczno-gospodarczej

Preferencje rozwoju:

wysoka pozycja wsi Konary w hierarchii sieci osadniczej,

dobrze rozwinigte ustugi dla ludnosci (gimnazjum w Konarach),

wysoka aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow,

trend wzrostowy w demografii.

Ogblne kierunki rozwoju:

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- utrzymany trend wzrostowy w demografii.

C - Rejon zurbanizowany Miejskiej Gorki - umiarkowany rozwdj funkcji osadniczej
(z lokalnym dopuszczeniem nieuciazliwego przemystu) oraz obstugi turystyki. Obszar
posiada ponad 2 000 os6b w wieku produkcyjnym.

Kierunki rozwoju:

Dalszy dynamiczny rozw0j miejsko-gminnego osrodka obstugi ludnosci

w zakresie:

demografii,

budownictwa mieszkaniowego,

aktywizacji gospodarczej mieszkancow,

drobnego przemystu rolno-spozywczego oraz zakladow ustugowych

dziatajacych na rzecz rolnictwa,

wyposazenia miasta w urzadzenia infrastruktury spoteczne;.

Przedstawiona problematyke ilustruje zataczona mapka.
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VIl. KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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Kierunki polityki przestrzennej dotyczgce dziedzictwa kulturowego

Vil. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1.  SRODOWISKO KULTUROWE MIASTA | GMINY W UJECIU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Srodowisko kulturowe miasta i gminy w przypadku zagospodarowania przestrzennego
Swiadczace 0 jego  tozsamosci  tworza jego  elementy  urbanistyczne
i architektoniczne o walorach artystycznych i historycznych, a takze elementy

przyrodniczo-krajobrazowe.

Do stanu zasob6éw kulturowych zalicza sie zabytki i ich otoczenie wpisane do rejestru
zabytkow, uznane za pomnik historii, parki kulturowe oraz inne zabytki nieruchome
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, w tym obiekty zabytkowe chronione na
podstawie ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

Obejmuja one migdzy innymi: koscioty, kaplice, krzyze przydrozne, zabudoweg
mieszkaniowa, zabytkowe uktady urbanistyczne, zespoly patacowo-parkowe, obiekty
przemystowe i obiekty uzytecznosci publicznej a takze pojedyncze zagrody, spichrze,

wiatraki oraz zabytki archeologiczne.

Wigkszos¢ zabytkéw archeologicznych siggajacych starozytnosci i wczesnego

sredniowiecza to grodziska i slady osadnicze.

Obraz zabytkow kulturowych gminy wzbogacony jest o ciekawe pojedyncze obiekty i

detale architektoniczne.

Naleza do nich pojedyncze elementy zwiazane z kultem religijnym (krzyze, kapliczki

przydrozne, figury) oraz miejsca pamigci narodowej, pomniki, obeliski.
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2.  KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
KULTUROWEJ

W celu ochrony doébr kultury, ksztattowanie uktadéw urbanistycznych winno
umozliwia¢ ich zachowanie, ochron¢ przed dewaloryzacja oraz udostepnienie

przestrzeni kulturowej spoteczenstwu poprzez:

- przestrzenne oddalanie zrodet dewaloryzacji od zabytkowych obiektow,

- zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej w sposob eksponujacy najwyzsze

wartosci i walory,

- wkomponowanie zabytkowych obiektow we wspotczesne struktury funkcjonalno-

przestrzenne,

- powiazanie funkcjonalno-przestrzenne historycznych obiektow z krajobrazem

naturalnym.

W obszarze ochrony konserwatorskiej projekt obiektu budowlanego wymaga uzyskania

wytycznych i uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw wojewodztwa wielkopolskiego.

W stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw i innych znajdujacych si¢ w
gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja przepisy prawne, bez wzgledu na ich

polozenie.

Wszelkie dziatania realizacyjne na obszarze wystepowania zabytkdw archeologicznych
naniesionych na rysunku planu winny by¢ poprzedzone uzgodnieniem z

Konserwatorem Zabytkdéw Archeologicznych Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wszelkie dziatania w sferze przestrzenno-wizualnej wptywajace na tad przestrzenny
wsi, winny by¢ uregulowane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego, opracowywanych dla wyznaczonych w studium terenow.
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3. WYMOGI KONSERWATORA ZABYTKOW DOTYCZACE
POSZCZEGOLNYCH STREF KONSERWATORSKICH
| ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA ,A” -

STREFA ,B” -

STREFA ,E” -

STREFA ,K” -

STREFA ,W” -

scistej ochrony konserwatorskiej o bardzo dobrze zachowanej
historycznej strukturze przestrzennej do bezwzglgdnego zachowania.
W strefie zaklada si¢ priorytet wymagan konserwatorskich

i koniecznos¢ opracowania planu szczeg6towego i rewaloryzacji.

ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszar podlegajacy
rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz

charakteru i skali nowej zabudowy.

ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar  stanowiacy
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotdw lub obiektow
zabytkowych, gtownie poprzez wyznaczenie terendw wytaczonych

spod zabudowy lub okreslenie ich nieprzekraczalnych gabarytow.

ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje obszar krajobrazu integralnie

Zwiazanego z zespotem zabytkowym.

ochrony archeologicznej, ktéra obejmuje rozpoznanie i -potencjalne
obszary eksploatacji archeologicznej, ktore winny by¢ wytaczone
spod zabudowy. - obszar catej gminy Scista strefa ochrony
archeologicznej obja¢ obszar wystepowania stanowisk wpisanych do
rejestru zabytkow (wies Kotaczkowice i Zakrzewo). Strefa ,,W”

objety obszar catej gminy.
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4. OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE | TERENY OBJETE STREFAMI

Miejscowos¢ Strefa Obiekty
1 2 3

Miejska Gorka Strefa ,,B” Cegielnia, gazownia

Miejska Gorka Strefa ,,B” Cukrownia

Miejska Gorka Strefa ,,A” Centrum miasta

Miejska Gorka Strefa ,,K” Ochrona krajobrazu.
Obejmuje obszar integralnie zwiazany z peing strefa
ochrony konserwatorskiej

Karolinki Strefa ,,A” Kosciot i Klasztor Reformatoréw

Melanow Strefa ,,B” Uktad przestrzenny folwarku wraz z zabudowa

Oczkowice Strefa ,,A” Obejmuje potudniowa czes¢ wsi

Kotaczkowice Strefa ,,A” ZespOt koscielny: kosci6t parafialny, kostnica, plebania,
dom parafialny

Kotaczkowice Strefa ,,B” Obejmuje cata wie$

Dton Strefa ,,B” Obejmuje obiekty dworca PKP

Dton Strefa ,,A” Obejmuje uktad przestrzenny zespotu patacowego i
folwarcznego wraz z zabudowa

Dion Strefa ,,B” Dom mieszkalny

Dion Strefa ,,B” Dom mieszkalny

Piaski Strefa, A” Dwor - 4 ¢w. X1IX wieku, budynek mieszkalny, dworek z
1912 r. obecnie budynek mieszkalno-administracyjny,
Park

Piaski Strefa ,,B” Zabudowania gospodarcze, domy mieszkalne

Piaski Strefa ,,EK” Czes¢ wschodnia lasu - strefa ochrony eksploatacji parku

Konary Strefa ,,A” Obejmuje zachodnig czgs¢ wsi, zespdt koscielny /kosciot
Sw. Michata Archaniota, plebanie, dzwonnice,
budynek dawnego szpitala dla starcow i dom katolicki/

Konary Strefa ,,B” Obejmuje pétnocna czes¢ wsi - uktad przestrzenny

Konary Strefa ,,B” Obejmuje potudniowo-zachodnia czegs¢ wsi /budynki
mieszkalne, zabudowania gospodarcze/

Zmystowo Strefa ,,A” Zespot patacowy, park
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Zmystowo Strefa ,,B” Budynki mieszkalne; tzw. blizniak nr 21 i nr 3 trojak

Zmystowo Strefa ,,B” Zespot folwarczny

Roszkdéwko Strefa ,,A” Zespot patacowy

Roszkdéwko Strefa ,,B” Zespot folwarczny wraz z zabudowa

Gostkowo Strefa ,,A” Zespot patacowy: park, patac, dom ogrodnika, /obecnie
dom mieszkalny nr 22/, zesp6t folwarczny

Gostkowo Strefa ,,B” Potudniowa czes¢ wsi: niewielka kolonia mieszkalna

Gostkowo Strefa ,,.B” Na pdéinoc od strefy ,,A” cze$¢ wsi wraz z zabudowsa

Woszczkowo Strefa ,,A” Obejmuje czgsé wsi, domy mieszkalne, /w tym dom nr 1,
budynek szkoty, stodote/

Sobiatkowo Strefa ,,A” Teren zespotu koscielnego z cmentarzem i przylegtym
terenem

Sobiatkowo Strefa ,,B” Zabudowania gospodarcze folwarku i budynki mieszkalne

Sobiatkowo Strefa ,,B” Dwor /obecnie budynek mieszkalny/, park /zniszczony

Zakrzewo Strefa ,,B” Cmentarz

Zakrzewo Strefa ,,A” ZespOt koscielny, folwarczny, czgsé wsi

Zakrzewo Strefa ,,B” Pétnocna czes¢ wsi

5. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Miejscowosé

Wyszczegolnienie

1 2
Antoniewo - Zespot folwarczny, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1146/A z 3.07.1989:
e budynek mieszkalny,
e budynek gospodarczy,
e stodofa,
e jatownik
Dion - ZespOt patacowo - parkowy i folwarczny, XIX i XX,

nrrej.: 1014/A z 25.05.1987:
e patac, 1910r., nrrej.:1424/A z 11.04.1973r.
e dom zarzadcy” /btednie nazwane w decyzji/- powinno by¢
szpital, p6zniej przedszkole, ob. dom Diton nr 14,

e  pawilon ogrodowy chinski (herbaciarnia), drewniany,
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o park,
e ogrodzenie parku z brama gtéwna.
- Folwark:

e obora, obora

e stelmacharnia” /btednie nazwany w decyzji/- powinno by¢
stajnia, ob. obora,

e stajnia /btednie nazwana w decyzji/- powinna by¢ chlewnia, ob.
garaz,

e gorzelnia, ob. dom Dton nr 10, 1901r.,

e spichrz, powinno byé¢ biura, pomieszczenia mieszkalne, ob.
laboratorium,

e spichlerz, powinno by¢ magazyn, ob. magazyn pasz,

e spichlerz,

o oficyna, powinno by¢ garaz, ob. biura, pokoje goscinne i
mieszkania

e strozéwka,

e domek ogrodnika,

e 4 czworaki, zamiast ,,czworaki” powinno by¢:
szesciorak, ob. dom mieszkalny Dton nr 17 z 1901r.,
pieciorak, ob. dom mieszkalny Dton nr 18 z 1906r.,
czworak, ob. dom mieszkalny Dton nr 20 z 1905r.,

osmiorak, ob. dom mieszkalny Dton nr 21 z 1903r.,

Karolinki — Goruszki - Zespot klasztorny reformatorow, XVIII w.; nrrej.: 521/WIkp/A z
28.06.2007r.:
e kosciot p.w. Swietego Krzyza, d. nr rej.: 309 z 20.12.1932r.
(wypis z ksiegi rejestru)
e  Kklasztor, d. nrrej.: 107 z 1.6.1968r,
e cmentarz przykoscielny,
e ogrod klasztorny,

e mur ogrodzeniowy z pdznobarokowsa brama pd.

Gostkowo - Zespo6t dworski i folwarczny, 2 pot. XIX, nrrej.: 1144/A 26.06.1989r;
456/WIkp/A z 8.02.2007r.:
e dwor, ob. dom Gostkowo nr 21,

e park opow. 0,64 ha

e spichrz,
e obora,
e gorzelnia.
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Konary

Kosciot par. p.w. Sw. Michata Archaniota, 1512r., 1782,
nrrej.: 631 z 23.06.1969; 388/WIlkp/A z 27.07.2006r.,

Szkota podstawowa, 1828, XIX/XX, nr rej.: 1492/A z 30.03.1994;
387/WIkp/A z 25.07.2006r.:

e budynek nr 56, z 1828r.,

e budynek nr 58, z konca XIX w. (1888-1907)

e pompa zeliwna.

Miejska Gorka

Zatozenie urbanistyczne miasta i zesp6t budowlany,
nrrej.:1161/A z 17.01.1990,

Zespot kosciota p.w. Sw. Mikotaja:
e  Kkosci6t par. p.w. $w. Mikotaja, 1609,
nrrej.: 130 z 21.12.1932 (wypis z ksiegi rejestru); 674/WIlkp/A z
04.06.2008r.,

e cmentarz przykoscielny.

Zespot kosciota poewangelickiego p.w. Géry Tabor: 701/WIkp/A z
26.09.2008
e  Kkosciot poewangelicki p.w. Gory Tabor, drew., 1777,
d. nrrej.: 632 z 23.6.1969,
e cmentarz przykoscielny,

e brama cmentarza.

Wiatrak kozlak, ul. Rawicka, 1772,
nrrej.: 1108/A z 23.05.1988r.; 402/WIkp/A z 28.06.2006
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Piaski

- Zespo6t dworsko-parkowy z folwarkiem, XIX/XX,
nr rej.: 1557/A z 28.08.1995r..:

dwor,
oficyna,
park,

uktad zabudowy folwarku.

Roszkéwko

- ZespOt patacowo-parkowy, 3 ¢w. XIX w.,
nrrej.: 144/A z 10.08.1993r.:

palac,

park.

- Spichrz folwarczny, 1860, nr rej.: 1437/A z 2.08.1993r.

Sobiatkowo

- Kosciot par. p.w. Sw. Jakuba, mur.-drew., XV1I, 1890,

nrrej.: 133 2 21.12.1932r. (wypis z ksiegi rejestru)

Zakrzewo

- Koscidt par. p.w. Sw. Klemensa, drewn., 1728,
nrrej.: 608 z 1.02.1957r.

- Zespét folwarczny, 2 pot. XIX, nr rej.:1145/A z 3.07.1989r.:

rzadcowka,

budynek mieszkalny,
park,

spichrz,

2 stodoty,

obora,

stajnia (ob. garaze),

gorzelnia.

Zmystowo

- ZespO6t dworski, 4 ¢w. XIX:

dwor, nr rej.:1448/A z 10.08.1993r.
park, nrrej.: j.w.
obora folwarczna, nr rej.:1436/A z 2.08.1993

ZABYTKOWE PARKI NA TERENIE GMINY MIEJSKA GORKA

1. CHOJNO - park dworski, zat. 2 pot. XIXw., nr rej.: 1011/A z 27.03.1987

2. DLON — park patacowy, zt. XIX — XXw., nr rej.: 1014/A z 25.05.1987

3. GOSTKOWO - park dworski, zat. XVHI/XIXw., nr rej.;456/WIkp/A z 26.06.1989

4. PIASKI — park dworski, zat. XVI11-XIXw., nr rej.;1557/A z 28.08.1995
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5. ROSZKOWKO - park patacowy, zat. XVII/XIXw., nr rej: 657/WIkp/A z
10.08.1993

6. ZAKRZEWIO - park folwarczny, zat. 2 pot. XI1Xw., nr rej.: 1145/A z 3.07.1989
7. ZMYSLOWO - park dworski, zat. 4 ¢w. XIX w., nr rej.:1448/A z 10.08.1993

6. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO
REJESTRU ZABYTKOW NA TERENIE GMINY MIEJSKA GORKA

Miejscowos¢ Wyszczego6lnienie

1 2

St. 1 AZP 67- 28/7- grodzisko — wczesnosredniowieczne, nr rej.: 431/A,
dec. 2 02.12.1968 .

Kotaczkowice

St. 1 AZP 68- 27/20, cmentarzysko — kultura tuzycka, nr rej.:
1653/A, dec. z 13.12.1974r.

Zakrzewo

7. POMNIKI PRZYRODY

Rozporzadzenie Wojewody Leszczynskiego nr 9/98 z dnia 8.12.1998 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody.

- Dab szyputkowy o obwodzie 352 cm wys. 28 m w parku w Piaskach;

- Dab szyputkowy o obwodzie 400 cm wys. 20 m w parku w Piaskach;

- Dab szyputkowy o obwodzie 400 cm wys. 25 m w parku w Piaskach;

- Dab szyputkowy o obwodzie 350 cm wys. 20 m w parku w Piaskach;

- Lipa drobnolistna na podworzu przedszkola w Konarach o obwodzie 375 cm i

wys. 20 m.

8. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DELON, KAROLINKI, ROSZKOWWO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:
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Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej:

8.1. dla terenéw, na ktérych zlokalizowane sa zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne prace ziemne zwiazane z inwestycja wymagaja prowadzenia
badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym 2z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkdw;

8.2. w razie natrafienia i zagrozenia w trakcie prac ziemnych na obiekty
archeologiczne lub nawarstwienia kulturowe, nalezy przerwaé prace,
zabezpieczyc¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ ochrony

zabytkow, a nastepnie przeprowadzi¢ badania wykopaliskowe;

8.3. tereny objete zmiana studium obejmuje si¢ ochrona archeologiczna, celem
ochrony przysztych inwestoréw przed lokalizacja inwestycji na stanowisku
archeologicznym lub przed zniszczeniem stanowiska archeologicznego, co

ma wptyw na czas realizacji i koszt inwestycji.

9. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki polityki przestrzennej dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
9.1. Strefa ochrony archeologicznej

Obszar gminy objety jest strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony
archeologicznej w tej strefie sa znajdujace si¢ w niej nieruchome zabytki
archeologiczne. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢
uzgodnione z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli warunki dopuszczajace do

realizacji inwestyciji.
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9.2. Ochrona krajobrazu kulturowego:

Dla obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych zostaly przeprowadzone analizy
krajobrazowo-widokowe majace na celu przedstawienie wptywu, jaki planowana
lokalizacja wywrze na krajobraz. Analizy te zostalty wykonane w skali makro-

krajobrazowej oraz mezo-krajobrazowej.

Jak wynika z wnioskéw analizy w skali makro-krajobrazowej [patrz: prof. nadzw. Z.
Myczkowski, dr inz. arch. U. Forczek-Brataniec, mgr hist. R. Marcinek, mgr archeol. J.
Nowakowski, dypl. arch. kraj. P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe dla
planowanej budowy zespoiu elektrowni wiatrowych na terenach miejscowosci
Zakrzewo, Roszkowo, Zmystowo, Sobiatkowo, Dilon, Piaski, Konary, Dabrowa,
Niemarzyn w gminie Miejska Gorka”, (2009-2010), Krakow] zespoty elektrowni
wiatrowych w Zakrzewie, Zmystowie, Konarach, Sobiatkowie, Piaskach i Dioni bgda

silnie eksponowane na analizowanym terenie.

Zasieg ekspozycji w promieniu 5km obejmie: gmine Miejska Gorke oraz
miejscowosci: Annopol, Antoniewo, Zakrzewo, Roszkowo, Roszkéwko, Zmystowo,
Miejska Gorka, Rozstepniewo, Gostkowo, Rzyczkowo, Sobiatkowo, Woszczkowo,
Karolinki, Niemarzyn, Dabrowa, Oczkowie, Kolaczkowie, Dton, Konary, Piaski.

Ponadto w zasiegu promienia 5 km od wiez wiatrowych znajdzie si¢: wschodnia czgsé¢
gminy Poniec i Bojanowo, potudniowa cz¢s¢ gminy Krobia i gminy Pepowo, zachodnia
czes¢ gminy Jutrosin i gminy Pakostaw oraz péinocno — wschodnia czes¢ gminy

Rawicz.

— Wigkszos¢ obszaru znajduje si¢ w polu widocznosci wiez.

— Wieze wiatrowe beda widoczne z wigkszosci drdég przecinajacych
analizowany teren. W tym z drogi krajowej nr36 Lubin — Ostréw

Wielkopolski i drogi wojewodzkiej nr 434 Rawicz-Gostyn.

— Obszar, z ktérego wieze wiatrowe nie beda widoczne wynika wytacznie
z obecnosci elementow pokrycia terenu. Tereny cienia widokowego to

obszary zabudowane, obszary zalesione, oraz ich bliskie sasiedztwo.

— Zakres obszarow cienia widokowego uklada¢ si¢ bedzie promieniscie
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w stosunku do miejsca lokalizacji wiez wiatrowych. Wraz ze wzrostem
odlegtosci zwigksza si¢ zasigg terenu pozostajacego w cieniu widokowym

przegrod zastaniajacych wieze wiatrowe.

Na terenie gminy Miejska Gérka w strefie oddziatywania widokowego skali makro-
krajobrazowej znajda si¢ zatozenia rezydencjonalno-ogrodowe wpisane na liste
zabytkow:

— zespoty patacowe wraz z parkami: w Dioni i Roszkowku,

— zespoty dworskie wraz z parkami: Gostkowo, Piaski, Zmystowo,

— zespoty folwarczne: w Antoniewie i Zakrzewie,

— zespot klasztorny wraz z ogrodem w Karolinkach.

Ponadto w strefie oddziatywania widokowego skali makro-krajobrazowej znajda si¢

zatozenia rezydencjonalno-ogrodowe sasiednich gmin wpisane na liste zabytkow:

— zespOt dworski wraz z parkiem w Sarbinowie, Sarnowej, Chojnie,

Placzkowie, Sowinach,

— zespoly patacowe wraz z parkami: w Gogolewie, Rogowie i Skoraszewicach,

Zotednicy, Golejewku, Pakostawie, Osieku, Giertachowie,

— Zesp6t folwarczny w Ostrobudkach.

Jak wynika z wnioskéw analizy w skali mezo-krajobrazowej zespoty elektrowni
wiatrowych Zakrzewo, Zmystowo Konary, Sobiatkowo, Piaski i Dlon beda silnie

eksponowane na analizowanym terenie.

Zasieg ekspozycji w promieniu 1km obejmie nastgpujace  miejscowosci
w gminie Miejska Gérka: Zakrzewo, Roszkowo, Zmystowo, Rzyczkowo, Woszczkowo,

Oczkowice, Kotaczkowice, Dton, Piaski, Konary, Ostrobudki, Sobiatkowo.

— Caly obszar znajdzie si¢ w zasiegu widokowym wiez.

— Obszary wolne od widoku wiez to tereny zadrzewione i zabudowane
w postaci parku w Ditoni, parku w Piaskach, parku w Zmystowie, centrum

wsi Sobiatkowo, centrum wsi Konary, centrum Zakrzewa,
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— Wieze beda widoczne z wszystkich drég przecinajacych analizowany teren

w promieniu 1 km od wiez wiatrowych:
=z drogi krajowej nr 36 na odcinku Sobiatkowo-Dton;
=z drogi wojewddzkiej nr 434 na odcinku w okolicy Zmystowa;

= 7z drog lokalnych: Zakrzewo-Szurkowo, Szurkowo-Zmystowo-
Gostkowo, Konary-Ostrobudki, Konary-Grabkowo, Sobiatkowo-
Woszczkowo, Sobiatkowo-Rzyczkowo, Oczkowice-Konary, Dion-
Piaski-Konary, Dton-Wilkonice, Dlon-Kotaczkowice-Oczkowice,

Dlon-Ptaczkowo.

— nagromadzenie istniejacych stanowisk archeologicznych w bezposrednim
sasiedztwie wiez wiatrowych ma miejsce w zespole Dilon, Konary,

Zakrzewo.

Sie¢ obecnych w okolicy zabytkowych zalozen patacowych i dworskich stwarza
potencjalne relacje widokowe pomiedzy sasiadujacymi obiektami. Wsrdd nich nalezy

wymienic:

— Linia przekrojowa Niepart (w ktorej to znajduja si¢ ruiny dworu obronnego
z XIV- XV w. na wyspie oraz zesp6t folwarczny z 2 pot. XIX w.) - Dlon
(neobarokowy patac z XIX - XX w. potozony w rozlegtym parku

krajobrazowym).

— Linia przekrojowa Zmystowo (w ktorej to znajduje si¢ zespot dworski z 4 ¢w.
XIXw.), Gostkowo (zespdt dworski i folwarczny wraz z reliktem parku, 2 pot.
XIX w.) oraz Dtlon.

— Linia przekrojowa przecina wsie Zakrzewo, Roszkowo i Zmystowo. *

— Linia przekrojowa Golejewko (zespét patacowy z parkiem z | pot. XIX w),

Ostrobudki (zespdt folwarczny z 2 pot XIX w), Konary oraz Dion. Osie

2 Przekroj A-A, B-B, plansza 4.2 oraz 4.4A., 4.4B. w: Z. Myczkowski, U. Forczek-Brataniec,

R. Marcinek, J. Nowakowski, P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe...” cz. Il — Plansze.
® Przekroj C-C, D-D, plansza 4.2 oraz 4.4A., 4.4B. i 4.4C. w: Z. Myczkowski, U. Forczek-Brataniec,

R. Marcinek, J. Nowakowski, P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe...” cz. Il — Plansze.
*Przekroj E-E, plansza 4.2 oraz 4.4A., 4.4B. i 4.4C. w: Z. Myczkowski, U. Forczek-Brataniec,

R. Marcinek, J. Nowakowski, P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe...” cz. Il — Plansze..
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kompozycyjne  pomigdzy zabytkowymi  zalozeniami  krajobrazowymi

poprzerywane sa skupiskami zadrzewien oraz zabudowsa Konar. °

— Linia przekrojowa Piaski (zesp6t dworski z parkiem z | pot. XIX w oraz Dton.
O$ kompozycyjna ze wzgledu na odlegtosé i korzystne pokrycie terenu wymaga
ochrony. °

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zachowac strefe
ochrona (bez lokalizacji sitowni wiatrowych) w odleglosci 150 m od osi
kompozycyjnej. Strefa oraz osie kompozycyjne zostaty wskazane na rysunku Studium

(zatacznik graficzny do tekstu).

9.3. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu kulturowego dla lokalizacji farm
wiatrowych.

Na podstawie analizy map historycznych, panoram oraz analiz relacji widokowych
pomigdzy  cennymi  obiektami  krajobrazowymi ~w  postaci  przekrojow
I panoram proponuje si¢ wprowadzenie maskujacych zadrzewien na nastgpujacych
odcinkach drog:
— nadrodze wojewodzkiej 434 na odcinku Zmystowo — Kleczyna
— nadrogach lokalnych:
= Zakrzewo-Annopol
= Zakrzewo-Zolednica
= Ostrobudki-Golejewko
= Pakostaw-Goreczki Wielkie

= Konary-Sobiatkowo

Konary-Grabkowo

oraz:

= Szurkowo - Zmystowo

®Przekroj F-F, plansza 4.2 oraz 4.4A., 4.4B. i 4.4C. w: Z. Myczkowski, U. Forczek-Brataniec,

R. Marcinek, J. Nowakowski, P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe...” cz. Il — Plansze.
®Przekroj G-G, plansza 4.2 oraz 4.4A., 4.4B. i 4.4C. w: Z. Myczkowski, U. Forczek-Brataniec,

R. Marcinek, J. Nowakowski, P. Nosalska ,,Studium krajobrazowo-widokowe...” cz. Il — Plansze.
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= droga na potudnie od Gostkowa

= zageszczeniu powinno ulec zadrzewienie przy drodze Sobiatkowo-

Rzyczkowo
= droga Woszczkowo-Oczkowice

= fragment drogi na potudnie od Piaskow.

Realizacja wyzej wymienionych zadrzewien maskujacych bedzie mozliwa pod
warunkiem, ze beda one usytuowane nieblizej niz 200 m od projektowanych sitowni

wiatrowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zachowa¢ strefe 500
m od osi jezdni drogi krajowej nr 36 oraz drogi wojewodzkiej nr 434 wolna od

lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Elementem korekty wizualnej powinna sta¢ sie mimikryzujaca oddziatywanie sitowni
na lokalny krajobraz — kolorystyka masztow i smigiet. Wskazane jest zastosowanie
zroznicowania ich zabarwienia — od plowo-szarego w dolnej czesci masztow do
wysokosci okoto 30 m poprzez blado-szare w strefie srodkowej (m/w 30-70 m) po jasnho
szaro-biata kolorystyke najwyzszej czesci i topat smigiet. Taki dobor zapewni zaréwno
w roznych porach roku, wegetacji roslinnosci i zmiennosci warunkoéw oswietleniowych
i meteorologicznych — zréwnowazone i ,.zmienne” zharmonizowanie w zakresie
percepcji obiektow zarowno w ekspozycji biernej w skali mezo- jak i, w skali makro-

krajobrazowej.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania planowanych sitowni
wiatrowych na istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, zaleca si¢ na
etapie sporzadzania planébw miejscowych przeprowadzenie szczeg6towych analiz

krajobrazowo-widokowych.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego
proponuje si¢ utworzenie Rawickiego Parku Kulturowego w granicach
gmin Bojanowo — Rawicz — Miejska Gorka. Gtowna funkcja parku ma by¢ utrzymanie
i wyeksponowanie uksztattowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, wyr6zniajacych
si¢ krajobrazowo terenbw z zachowanymi zabytkami charakterystycznymi dla

miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. Park kulturowy tworzy si¢ na podstawie
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uchwaty rady gminy, po zasiegnieciu opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkdw
(art. 16 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.). Orientacyjny zasigg potencjalnego parku

wyznaczono na rysunku zmiany studium.
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VIIl. ROLNICTWO - KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dokonana ocena produkcji rolnej i dalszy jej rozwdj, wymaga uwzglednienia
wystepujacych warunkdéw gospodarczych jak i srodowiska przyrodniczego , ktore to
maja decydujacy wplyw na osiagniecie korzysci ekonomicznych jak i zachowanie
waloréw srodowiska naturalnego /dazenie do zréwnowazonego rozwoju rolnictwa/.
Obecnie waznym zagadnieniem jest dla gospodarki rolnej silna konkurencja
producentéw rolnych z krajow Unii Europejskiej oraz pozostatych krajow
niezrzeszonych. Naklada to okreslenie kierunkow rozwoju rolnictwa oraz dziatania
jakie nalezy podja¢ aby utrzymac¢ produkcje rolna a takze dokonywac¢ zmian
przynoszacych korzysci ekonomiczne, majacy decydujacy wplyw na poziom zycia
producentéw rolnych jak i pozostatych mieszkancéw gminy. Ustalone cele rozwoju

rolnictwa i sposob ich realizacji przedstawiono ponizej.
1. RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA
Zmiana struktury agrarnej i gospodarki gruntami obejmuje;
— wzrost powierzchni gospodarstw rolnych z jednoczesnym zmniejszeniem ich
ilosci oraz spadkiem zatrudnienia w rolnictwie na 100 ha uzytkow rolnych,

— rozwdj gospodarstw rodzinnych i farmerskich,

— tworzenie nowych form organizacji produkcji rolnej; zwiazkdéw i grupy
producentéw rolnych,

— podjecie specjalizacji w produkcji rolnej z wykorzystaniem nowych technologii
w rolnictwie,

— wykorzystanie wystepujacych warunkéw przyrodniczych dla rozwoju produkcji

zdrowej zywnosci /stosowanie technologii alternatywnych/.
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2. GOSPODARKA GRUNTAMI | UTRZYMANIE PRODUKCYJNOSCI GLEB

Wystepujace warunki ekonomiczne wskazuja na koniecznosé przeznaczenia czegsci
gruntéw rolnych pod rozwoj infrastruktury technicznej i gospodarczej /tereny dla

budownictwa mieszkaniowego oraz przemystowego/:
— ustalono rolnicza przestrzen produkcyjna dla obszaru gminy z prawem
zabudowy,
— ustalono obszary gruntéw rolnych, ktére mozna przeznaczy¢ do zalesienia.

Utrzymanie produkcyjnosci gleb wymaga zachowania odpowiednich stosunkéw

wodnych. Jest to wazny czynnik decydujacy o wynikach produkcji rolnej dlatego:

— utrzyma¢ sprawne urzadzenia melioracyjne stuzace do nawadniania

i odwadniania gruntow rolnych,

— stosowac mata retencje w celu gromadzenia wody w okresie wegetacji roslin.
3. GOSPODARKA LESNA | ZADRZEWIENIA

Lasy zajmuja powierzchnig 3,3% gminy. Jest to najnizszy wskaznik lesistosci gminy w
powiecie rawickim. W lasach Skarbu Panstwa gospodarka lesna jest prowadzona na

podstawie opracowanego operatu urzadzeniowego Lasow Panstwowych ktory zaklada:

— wazrost powierzchni gatunkow drzew lisciastych z ograniczeniem udziatu drzew

iglastych,

— zachowanie laséw ochronnych wg ustalonej powierzchni.
Pozostate dziatania w zakresie gospodarki lesnej w gminie obejmuja:

— przeznaczenie czesci gruntow rolnych do zalesienia,

— ochrong istniejacych zadrzewien $rodpolnych .

86



Kierunki polityki przestrzennej dotyczgce rolnictwa

4. ROZWOJ PRODUKCJI ROLNEJ.

Ze wzgledu na prowadzona intensywna produkcje rolna w gminie a w szczegd6lInosci
produkcje zwierzeca dziatania obejmuja:

— rozwdj chowu bydta mlecznego i migsnego,

— doskonalenie chowu trzody chlewnej,
w pozostatych dziatach produkc;ji:

— rozwoj produkcji warzywniczej,

— wykorzystanie wystepujacych warunkow przyrodniczych dla rozwoju produkciji

zdrowej zywnosci /stosowanie technologii alternatywnych/.
5. ROZWOJ USEUG DLA ROLNICTWA

Restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa wymaga rozwoju ustug zwiazanych
z intensywna produkcja rolna. Stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju ustug
wymaga wyznaczenia nowych terendw pod ich rozwdj oraz wykorzystanie istniejacych

obiektdéw /niezagospodarowanych po PGR, SKR i inne /dla stworzenia bazy ustugowej.
Wspiera¢ rozwoj ustug w zakresie:

— osrodkow skupu i zbytu srodkéw do produkcji rolnej oraz skupu produktow

rolnych,

— doradztwa ekonomicznego dla uzyskania zatozonych celéw rozwoju rolnictwa.
6. ROZWOJ PRZETWORSTWA ROLNO-SPOZYWCZEGO

Wspiera¢ rozwoj zaktaddw przetworstwa rolno-spozywczego bazujacych na dostawach

produktéw rolnych z terenu gminy.
Technologie alternatywne wykorzystywane w produkcji rolnej.

1). Technologie ekologiczne - stosowane w celu uzyskania produktéw rolnych
nieskazonych pierwiastkami metali cigzkich jak i substancjami chemicznymi

szkodliwymi dla srodowiska. Wyrdzniono technologie:
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Biodynamiczne - polegajace na wykorzystaniu wzajemnego korzystnego
oddziatywania roslin uprawnych zastosowaniem elementéw biologicznych /naturalnego

pochodzenia w nawozeniu, zwalczaniu chordb i szkodnikow/.

Biologiczne - wykorzystanie czynnikow biologicznych w uprawie roslin i zywieniu

zwierzat gospodarskich.
Organiczne - wykorzystanie substancji organicznych w produkcji rolnej.

2). Technologia integrowana - zréwnowazona - stosowanie $srodkdéw do produkcji

rolnej w takim zakresie, ktéry nie narusza rbwnowagi biologicznej srodowiska.

3). Technologia racjonalnie - precyzyjna - doktadne wywazone stosowanie srodkow
do produkcji rolnej pod rzeczywiste potrzeby uprawianych roslin i hodowanych

zwierzat.

7. USTALENIA DLA STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
ROLNICTWA

Strefa polityki przestrzennej Kierunki rozwoju rolnictwa
Obszar rolniczej przestrzeni Intensywna produkcja rolna.
produkcyjnej Restrukturyzacja rolnictwa.
Obszar A Zmiany agrarne (wzrost powierzchni dziatek, wzrost powierzchni
Obszar B gospodarstw rolnych).

Wyadzielenie obszaréw zurbanizowanych.

Woydzielenie nowych obszaréw do aktywizacji gospodarcze;.

Rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego.
Obszar C )P pozywczeg

Rozwoj ustug dla rolnictwa.

Rozwoj produkcji warzywniczej.
Obszar Al Teren produkcji zdrowej zywnosci /stosowanie technologii
alternatywnej/.

Obszary pod zalesienie /grunty mato przydatne dla produkcji

roslinnej/.
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Restrukturyzacja rolnictwa.

Obszar A2
Wyadzielenie terendw zurbanizowanych jak i nowych na
aktywizacje gospodarcza.
Obszary pod zalesienie /gruntow mato przydatnych dla rolnictwa
oraz gruntow dobrych tylko na wniosek wtascicieli/.
Restrukturyzacja rolnictwa.

Obszar A3 Rozwoj rolnictwa (chow bydta i trzody chlewnej).
Teren produkcji zdrowej zywnosci /stosowanie technologii
alternatywnej/.
Rozwoj ustug dla rolnictwa.
Wyadzielenie terendw zurbanizowanych.
Restrukturyzacja rolnictwa.

Obszar B1 Intensywna produkcja rolna.
Rozwoj chowu bydta.

Obszar B2 Restrukturyzacja rolnictwa
Wydzielenie terenu do aktywizacji gospodarcze;j.
Restrukturyzacja rolnictwa.

Obszar B3 Wydzielenie terenu do aktywizacji gospodarczej.

Obszary pod zalesienia /grunty mato przydatne dla produkcji
roslinnej/.

Chow trzody chlewnej
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IX. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ustalenia
dla gminy

1.1. Zaopatrzenie w wodeg:

Utrzymuje si¢ zrealizowany system zaopatrzenia miasta i gminy w wode¢ w oparciu
0 wodociag miasta Miejskiej Gorki oraz wiejskie wodociagi grupowe i lokalne

zaopatrujace w wodg nizej wymienione miejSCOWOSCi:

- ,Miejska Gorka - Konary” - zaopatrujacy Miejska Gorke, Dabrowe, Konary,
Karolinki, Sobiatkowo, Oczkowice, Rzyczkowo, Woszczkowo, Kotaczkowice,

Piaski, Rozstepniewo, Topdlke;

- ,,Melanowo” - zaopatrujacy Melanowo, Dion;

- ,,Roszkéwko” - zaopatrujacy Roszkdwko;

- ,cukrownia Miejska Gorka” - zaktadowy.
Jednoczesnie nastepujace miejscowosci zaopatrywane sa z wodociagdw sasiednich
gmin, odpowiednio:

- Roszkowo, Zmystowo, Gostkowo - z gminy Krobia,

- Niemarzyn, Zakrzewo - z gminy Rawicz.
Ujecie wody w Melanowie planuje si¢ potaczy¢ ze stacja wodociagowa w Placzkowie

(gmina Jutrosin). Wies Roszkowko przewidziano do zasilania z ujecia w Miejskiej

Gbrece.

Nalezy dazy¢ do taczenia sieci wodociagdw grupowych dla zapewnienia mozliwosci

drugostronnego zasilania odbiorcow.
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1.2.

USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DLON, KAROLINKI, ROSZKOWKO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA:

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w wode:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

szczegOtowe rozwiazania techniczne, wykorzystania i zagospodarowania terenu
w obrebie ciekow melioracji podstawowych — rzeka Dabrocznia, Stara Orla
I Pijawka nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji

I Urzadzen Wodnych Poznaniu Rejonowy Oddziat w Lesznie;

szczegoOtowe rozwiazania techniczne, wykorzystania i zagospodarowania terenu
w obrebie ciekow melioracji szczeg6towych, nalezy kazdorazowo uzgadniaé

z Gminnym Zwiazkiem Spotek Wodnych w Miejskiej Gorce;

obiekty w ktérych jest wymagane zaopatrzenie w wode¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarOw, sposoby okreslania wymaganej ilosci wody do celéw
przeciwpozarowych, wymagania dla sieci wodociagowych  okresla
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 121 p0z.1139).

1.3. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode:
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Zgodnie z art. 27 i 28 Prawa wodnego, nalezy uwzgledni¢ mozliwosé swobodnego
dostepu do wdd publicznych na  potrzeby powszechnego  korzystania

i wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

Na terenie gminy wystepuja ujecia wodne, dla ktérych ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej i posredniej. Dla stref ochronny bezposredniej i posredniej uje¢ wodnych
zastosowac¢ przepisy, ktére okresla ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.).

1.4. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — przeciwpozarowe zaopatrzenie w

wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Ustala si¢ koniecznos¢ sukcesywnej modernizacji istniejacych i budowy nowych
systeméw wodociagowych i zbiornikéw stuzacych zapewnieniu przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarow.

Dla obiektdow wymagajacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewngetrznego gaszenia pozaru, wymagania przeciwpozarowe dla sieci wodociagowych,
sposoby okreslania wymaganej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych oraz
wymagania dotyczace pompowni przeciwpozarowych okresla Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124
p0z.1030 z 2009 r.).

2. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Ustala si¢ koniecznos¢ sukcesywnej budowy systemow kanalizacji sanitarnej wraz z
oczyszczalniami  $ciekdw dla obszarébw zurbanizowanych oraz stosowanie
indywidualnych bezodptywowych zbiornikow sciekéw (szamb), czy przydomowych

oczyszczalni dla zabudowy rozproszonej.
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Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych do gruntu w

celu ochrony wéd podziemnych i wod powierzchniowych.

Adaptuje sie istniejaca oczyszczalnie $ciekdw mechaniczno-biologiczna dla cukrowni w

Miejskiej Gorce.

W zakresie istniejacych wiejskich sieci kanalizacji deszczowej nalezy przywrécic ich
charakter jako odbiornikow wdd opadowych eliminujac podiaczenia ze sciekami

sanitarnymi.

Odbiornikiem wéd opadowych pozostaje rzeka Dabroczna wraz z jej doptywami. Na
wszystkich wylotach kanatdw deszczowych do odbiornikow nalezy przewidzie¢

separatory.

Rozwdj kanalizacji w gminie nalezy traktowaé priorytetowo z uwagi na znaczace

opdznienia w stosunku do rozwinigtej juz sieci wodociagowej.
3. GROMADZENIE ODPADOW

Utrzymuje sie oparcie gospodarki miasta i gminy o nowe wysypisko odpaddw
komunalnych w rejonie na dzien dzisiejszy jeszcze nie ustalonym (ma to by¢ wspdine

wysypisko dla gminy Rawicz, Jutrosin i Miejska Gorka).

Niezbedna jest racjonalizacja systemu zbidrki, segregacji, transportowania
i sktadowania odpaddw z terenu catej gminy. Nalezy podja¢ sukcesywna rekultywacje
dziatajacych jeszcze nielegalnych wysypisk odpadow.

4.1. GAZOWNICTWO
Gazyfikacja gminy powinna by¢ oparta na opracowanym programie gazyfikacji gminy.

Kolejnos¢ realizacji sieci gazowych winna zosta¢ ustalona przy udziale wtadz gminy

przez Wielkopolski Okregowy Zaktad Gazownictwa w Poznaniu.

Utrzymuje si¢ w zachodniej czesci gminy przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN-
80 zachowujac, na podstawie przepiséw szczegollnych, pas o szerokosci 30 metrow

obejmujacy obustronna strefe ochronna wolna od zabudowy obiektami kubaturowymi.
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Na terenie gminy wystepuje jedno ztoze gazu ziemnego odkryte otworem Zakrzewo - 1
(w roku 1966) i udokumentowane w roku 1976. Z uwagi na sklad gazu
i wielko$¢ zasobow do dnia dzisiejszego zloze nie zostalo zagospodarowane (nie
podjeto eksploatacji) i w zwiazku z tym ze wzgledow bezpieczenstwa otwor ten zostat
zlikwidowany w 1987 roku przez wykonanie korkow cementowych. Ztoze to pozostaje

w ewidencji.
Odnosnie przysztosci sytuacja jest nastepujaca:

- Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy Miejska GoOrka objeta jest koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja
Czatkowice nr 9/2008/p z dnia 10.03.2008 r. — wazna do dnia 10.03.2011 r.

Jednakze ewentualne nowe prace i badania zwiazane z poszukiwaniem zt6z podjgte
zostana po wykonaniu reprocessingu i reinterpretacji dotychczas wykonanych prac
sejsmicznych. W konsekwencji ewentualnie problem wiercen, to kwestia lat 2003-2004.

4.2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DELON, KAROLINKI, ROSZKOWKO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA:

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

gazownictwo:

4.2.1 lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacych gazociagdw
wysokiego cisnienia DN 100 i DN 80 powinna by¢ zgodna z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Gornictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r. Nr 21 poz. 94) oraz norma
branzowa BN-71/8976-31 (odlegtos¢ podstawowa obiektéw budowlanych od
w/w gazociagdw wysokiego cisnienia wynosi 35,00 m na strone od gazociagu -

od granicy terenu);

4.2.2 lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej stacji gazowej
wysokiego cisnienia powinna by¢ zgodna z przepisami Rozporzadzenia Ministra

Przemystu i Handlu w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 1995r. Nr 139 poz. 686) (odlegtosé
podstawowa obiektow budowlanych od w/w obiektu gazowego wynosi 35,00 m
na strong od gazociagu — od granicy terenu);

w przypadku jakichkolwiek plandéw lokalizowania obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 35,00 m od przedmiotowej sieci gazowej wysokiego
cisnienia, zachodzi koniecznos¢ szczegdtowego uzgodnienia wszelkich zblizen,

kolizji oraz ingerencji z wiasciwym oddziatem;
nie przewiduje si¢ przebudowy sprawnej technicznie sieci;

w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz z przesylowej sieci gazowej
wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda
uzgadniane pomiedzy stronami i beda zalezaty od szczegdtowych warunkéw

technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudoweg sieci przesytowej;

Poprowadzenie gazu ziemnego do potencjalnych odbiorcéw w przedmiotowym
rejonie moze nastapi¢, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania gazu ziemnego, a zainteresowany zawarciem umowy o przytaczenie
lub umowy sprzedazy gazu ziemnego speini warunki przylaczenia do sieci
i odbioru, zgodnie z art. 7.1. Ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia

1997 r. wraz z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. Nr 54 poz. 348).

4.3 USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w gaz:

Przez teren gminy Miejska Gorka przebiega nastepujaca sie¢ gazowa wysokiego

cisnienia:

— gazociag w/c DN100 odb. Rawicz (rok budowy 1973),

— gazociag w/c DN80 odb. Miejska Gorka (rok budowy 1974),
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— stacja gazowa wysokiego cisnienia w m. Miejska Gorka o przepustowosci
Q=1200 nm?3/h (rok budowy 2001).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c byta zgodna
z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktorych w/w sie¢ gazowa zostata
wybudowana. W zwiazku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem

sieci gazowej, dla ktorej pozwolenie na budowe wydano:

— przed 10.08.1989r. powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia
Ministra Gornictwa w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 1978 r. nr 21 poz. 94) oraz normami
branzowymi BN-71/8976-31 oraz BN-80/8976-31,

— przed 12.12.2001r. powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia
Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 1995 r. nr 139 poz. 686).

Wynika z nich, iz maksymalna odleglos¢ podstawowa lokalizacji obiektoéw

budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c wynosi:

— dla gazociagu DN 100 odb. Rawicz — 35 m na strong od jego osi,
— dla gazociagu DN 80 odb. Miejska Gorka — 35 m na strone od jego osi,

— dla stacji gazowej w/c m. Miejska Gorka — 35 m na strong od granicy terenu

stacji.

Pozostate odlegtosci zgodnie z Dz. U. z 1978 r. nr 21 poz. 94, Dz. U. z 1995r. nr 139
poz. 686 oraz norma branzowa BN-71/8976-31.

Strefa odlegtosci podstawowej (bezpiecznej) dla sitowni wiatrowych wynosi 20,0 m na
strone od osi gazociagu do rzutu poziomego maksymalnego zasiegu topat, ktora stanowi
stref¢ ograniczen w sposobie uzytkowania. Pozostate elementy wchodzace w skiad

sitowni wiatrowych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku jakichkolwiek plandéw lokalizowania obiektow
budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia zachodzi

koniecznos¢ szczegdtowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji u
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Operatora Gazociagéw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat w Poznaniu oraz
koniecznos¢ scistego nadzoru przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi w

strefie.

Dla niektorych odcinkéw gazociagbw w/c moga mie¢ zastosowanie zmniejszone
odlegtosci podstawowe. Beda one rozpatrywane szczegdtowo na etapie uzgadniania

i opiniowania planéw lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem ww. gazociagow.

Na terenie gminy Miejska Gorka lezy czes¢ udokumentowanego, nieeksploatowanego
zloza gazu ziemnego ,.Zakrzewo” oraz znajduja si¢ tam zlikwidowane odwierty, tj.
Rawicz - 1; Zakrzewo - 1, -2, -4, -5, -6.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nalezy zachowa¢ strefe ochronna wynoszaca
5 - 10m od zlikwidowanych odwiertow (strefy te wyznacza si¢ w zaleznosci od

sposobu likwidacji odwiertu).

W strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania si¢ wznoszenia

jakichkolwiek obiektow.
5. ZAPOTRZEBOWANIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Utrzymuje si¢ zasilanie miasta 1 gminy za posrednictwem napowietrznych
I kablowych linii sredniego napigcia (15 kV) oraz stacji transformatorowych stupowych
wngetrzowych 150,4 kV.

Realizacja podjgtego programu reelektryfikacji gminy, opracowanego przez Energetyke
Poznanska S.A. winna przebiega¢ przy uwzglednieniu aktualnych potrzeb gminy i z

udziatem jej wiadz.

5.1 USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA
DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD LOKALIZACJE
SIEOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU OBWODNICY MIASTA
MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - elektroenergetyka:
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Na liniach s$redniego i niskiego napigcia przewiduje si¢ dzialania majace na celu
likwidacje zagrozen zwiazanych ze spadkami napigcia oraz wystepujacymi niedoborami

dostaw energii elektryczne;.

Podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy,
na warunkach okreslonych przez wiascicieli poszczeg6lnych sieci oraz na podstawie
przepisow odrebnych, ustanawia¢ wzdtuz istniejacych linii elektroenergetycznych oraz
planowanych tras przebiegu elektroenergetycznych linii  przesylowych i
dystrybucyjnych, pasy technologiczne, dla ktorych obowiazuja ograniczenia

uzytkowania i zagospodarowania ich terendw.

Dla potrzeb funkcjonowania planowanych sitowni wiatrowych, przewiduje si¢ na
terenie gminy budowe okolo szesciu stacji elektroenergetycznych o powierzchni do
5000 m? i jednej o powierzchni do 40 000 m?. Do przesylu energii elektrycznej
planowana jest budowa linii kablowych 30 kV i 110 kV oraz napowietrznych 110 kV
i 400 kV.

6.1. TELEKOMUNIKACJA

Miasto Miejska Gorka posiada nowoczesna infrastrukture telekomunikacyjna (w
obecnym obszarze zabudowy - docelowo). Nalezy utrzyma¢ koordynacj¢ planu nowych

przytaczen telekomunikacyjnych z potrzebami lokalnymi.

6.2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DLON, KAROLINKI, ROSZKOWKO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA:

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

telekomunikacja:

— zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna — zapewni¢ przez powiazanie
z istniejacym systemem miejskim telekomunikacyjnym na warunkach

okreslonych przez Dysponenta Sieci.
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6.3. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA
DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD LOKALIZACJE
SIEOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU OBWODNICY MIASTA
MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - telekomunikacja:

Wszelkie nowe zadania inwestycyjne i remontowe planowane w obszarze gminy,
powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z Telekomunikacja Polska S.A. Pion
Technicznej Obstugi Klienta Region Zachodni w zakresie wystepowania kolizji

z urzadzeniami telekomunikacyjnymi.

6.4. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA
DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD LOKALIZACJE
SIEOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU OBWODNICY MIASTA
MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — sieé teleradiowa:

Przez teren gminy przebiega pasmo tacznosci teleradiowej Domachowo - Rawicz.
Planuje si¢ rowniez realizacje nowego potaczenia, przebiegajacego w granicach gminy,

pomigdzy obiektami radiowo-telewizyjnymi w Domachowie i Trzebnicy.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych musi uwzglednia¢ okreslony w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego pas tacznosci

teleradiowej relacji Trzebnica — Domachowo.

Dla paséw komunikacji radiowej wyznacza si¢ szerokos¢ paséw ochronnych do 50 m w

obie strony od osi taczacej stacje.
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6.5. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA GORKA
DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD LOKALIZACJE
SIEOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU OBWODNICY MIASTA
MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - energia wiatrowa:

Na terenie gminy Miejska Goérka dopuszcza si¢ lokalizacje zespotdw sitowni
wiatrowych, jako alternatywnego zrodia energii wraz z niezbedna towarzyszaca

infrastruktura techniczna i niezbednym uktadem drogowym.

Zespoly beda sig sktadaty z pojedynczych sitowni wiatrowych. Do przesytu energii
zostana wybudowane linie elektroenergetyczne oraz stacje transformatorowe
umozliwiajace polaczenie z krajowa siecia energetyczna. Na terenach objetych zmiana
studium dopuszcza sie przebudowe drog i istniejacej infrastruktury technicznej dla

potrzeb elektrowni wiatrowych.
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- RYSUNEK -
skala 1:10 000
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. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1. CELE

System komunikacyjny jako element systemu zagospodarowania przestrzennego petni

w stosunku do niego:
- role obstugowsa : umozliwiajac jego funkcjonowanie, a zarazem
- role stymulujaca rozwagj.

OBSLUGOWA - rola systemu komunikacyjnego polega przede wszystkim na
zaspokojeniu potrzeb transportowych (ludzi i towaréw) ktérych
wielkos¢ 1 struktura sa zalezne od struktury uzytkowania

terendw, a takze od czynnikdéw spoteczno-gospodarczych,

ROLA STYMULUJACA - rozwoj, polega na zwigkszeniu zdolnosci przewozowej,
przepustowosci, atrakcyjnosci terendw dostepnych
komunikacyjnie, itp. - wyprzedzajaco w stosunku do potrzeb,

zgodnie z planowanym rozwojem obszaru.

Cele planowanego rozwoju mozna podzieli¢ na dwie grupy; przy czym zaliczenie do

jednej z nich, okresla w przyblizeniu sposob i czas realizacji.

). Cele zwiazane z otwarciem na przysztosc¢- poprzez inwestycje rozwojowe (zadania
rzadowe i lokalne) wynikajace z stymulujacej rozwdj roli komunikacji. Poniewaz

zadania te maja z zasady charakter inwestycyjny - sa wigc kosztowne i dtugotrwale.

2). Cele ukierunkowane na popraweg funkcjonowania systemu komunikacyjnego-
poprzez przeksztatcenia i modernizacje czesci istniejacego ukladu, w celu adaptacji do
potrzeb, oraz nowych warunkow zycia i rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wynikaja
one w najwigkszym stopniu z obstugujacej roli komunikacji. W wielu przypadkach,

mozna je osiagnac¢ sposobami doraznymi, stosunkowo mato kosztownymi jak:

- zZmiany organizacji ruchu, zmiany tras,
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- zabiegi modernizacyjne (tj. modernizacja skrzyzowan, jezdni, przebudowe tukéw
poziomych, poszerzenie), systematyczne utrzymanie lub przebudowe

newralgicznych odcinkow.
1.1.G1éwne cele rozwoju

Gtownym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest stwarzanie
warunkow materialnych, prawnych i organizacyjnych dla realizacji systemu
transportowego gminy zapewniajacego:

— efektywnosc¢ i bezpieczenstwo potaczen w transporcie publicznym,

— ograniczenie przekroczen standardéw jakosci srodowiska.
1.2.Cele szczegbtowe

A) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnacym poziomie
motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy:
— zahamowanie degradacji catej istniejacej infrastruktury drogowej,

— modernizacja ukladu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu

zgodnego z normatywem technicznym drog ukiadu podstawowego,

— wyprowadzenie ruchu drogowego (tranzytowego) poza tereny scistej zabudowy

»centrum” miasta Miejska Gérka (dr. 36),

— utworzenie funkcjonalnych ciagéw ,,gtéwnych” drég powiatowych dla obstugi

planowanych obszaréw gospodarczych oraz powiazan zewnetrznych gminy,

— wytworzenie nowych polaczen drogowych wynikajacych z planowanego

rozwoju,

— systematyczne podnoszenie stanu drég gminnych.

B). Ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji na srodowisko naturalne, warunki

zycia i bezpieczenstwo mieszkancow.
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2. KIERUNKI I POLITYKA ROZWOQOJU

Uktad komunikacyjny gminy, nie wymaga zasadniczych zmian. Zarbwno powiazania
komunikacyjne (zewnetrzne i wewnetrzne) jak rdwniez skala zainwestowania terenu,
jego rozwoj, a takze przeksztatcenia, wymagaja gtownie modernizacji istniejacej sieci

drogowej i urzadzen, oraz przede wszystkim poprawy standardu poszczegdlnych tras.

Proponowany kierunkowy uklad komunikacyjny opiera si¢ generalnie na
istniejacych ciagach drog.

2.1.1. Droga krajowa.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 36 relacji Prochowice - Lubin -
Scinawa - Winsko - Zalecze - Rawicz - Krotoszyn - Ostrow WIlkp. (dawna droga
nr 324) dtugosci 14,4000 km ( w tym ca 3,2 km w miescie). Zmiana numeracji nastapita
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28
lutego 2000 r. (Dz. U. Nr 32, poz. 393 84, ust.4 pkt 1) Zarzadzeniem Nr 6 Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 9 maja 2000 r.

— Docelowo planowana modernizacja catej trasy do parametréw klasy GP (wyjatkowo
G) ktorej szerokos¢ weditug nowej Kklasyfikacji, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne (Dz. U. Nr 43,

poz. 430 z dnia 14.05. 1999 r.) powinna wynosi¢ w liniach rozgraniczajacych :
= min. 25,00 m przy przekroju drogowym;
= min. 25,00 - 30,00 m przy przekroju ulicznym.
— Planuje si¢ korektg trasy w celu wyprowadzenia ruchu poza tereny scistej zabudowy
miasta Miejska Gorka:

= W | etapie zgodnie z opracowana wczesniej koncepcja ulicami Buszy
I Bema. Konieczna modernizacja istniejacych ulic oraz budowa nowego
odcinka (ca 370 mb), taczacego ul. Buszy i Bema. Nalezy przekwalifikowac

ulice do odpowiednich Klas.

106



Kierunki rozwoju komunikacji

= Docelowo, wskazana budowa ,,duzej” obwodnicy potudniowo -wschodniej,
wzdhuz tordw kolejowych lub ich sladem (po ostatecznej decyzji
o catkowitej likwidacji linii kolejowej nr 362 Rawicz - Miejska Gorka -
Kobylin).

Docelowo, korzystnym byloby réwniez wyprowadzenie ruchu poza tereny

zabudowy miejscowosci Sobiatkowo i Dion.

Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy zachowaé¢ odlegtosci od

zewngetrznej krawedzi jezdni:
= obiekty mieszkalne: jednokondygnacyjne - 30,00 m
wielokondygnacyjne - 40,00 m,
= obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi:
na obszarach poza terenami zabudowanymi - 25,00 m
na obszarach zabudowy - 10,00 m

Nalezy ograniczy¢ ilos¢ wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej. Odstepy
migdzy wiaczeniami, pola widocznosci wolne od zabudowy, itp., zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 r. -
warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
(Dz. U. Nr 43 z 1999 roku).

Nie nalezy projektowa¢ nowych terenéw zabudowy wzdtuz drogi krajowej
(z bezposrednimi zjazdami na tg drogg), lecz przy drogach bocznych. Wiaczanie
nowych ukladéw komunikacyjnych za pomoca drdg lokalnych, poza pasem

drogowym drogi krajowej, oraz istniejacych juz skrzyzowan.

Przy wykonywaniu planéw miejscowych i okresleniu usytuowania zabudowy
nalezy dodatkowo uwzgledni¢ inne negatywne oddziatywania zwiazane z ruchem

drogowym (miedzy innymi):

= strefe przekroczen standardow jakosci srodowiska (zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazanie na degradacje statych komponentow srodowiska
naturalnego) ,,Wytyczne Projektowania Drog” (zat. Nr 2 do Zarzadzenia nr

5/95 Generalnego Dyrektora Drdg Publicznych z dnia 31 marca 1995 r.);
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= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2007 nr
120 poz. 826).

2.1.2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DLON, KAROLINKI, ROSZKOWKO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA:

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji /droga krajowa/:

2.1.2.1.

2.1.2.2.

2.1.2.3.

2.1.24.

2.1.25.

2.1.2.6.

dla terendw aktywizacji gospodarczej zastosowa¢ $rodki techniczne
wznoszonych obiektow zmniejszajace przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska do poziomu okreslonego w obowiazujacych przepisach

szczegOlnych;

tereny aktywizacji gospodarczej oraz tereny przeznaczone na nowy przebieg
drogi krajowej nr36 na terenach rolnych klas Il 1 IV, na etapie
przeprowadzania procedury planistycznej — wykonywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze ;

planuje si¢ nowy przebieg drogi krajowej nr 36 dla strefy miejskiej Miejskiej
Gorki;

parametry techniczne dla projektowanego nowego przebiegu drogi 36 takie
jak dla drog klasy GP, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w/s warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43 poz. 430z 1999 .);

uwzglednic¢ rezerwacje terenu dla nowego przebiegu drogi krajowej nr 36;

inne rozwiazania w zakresie ukladu komunikacji, dopuszcza si¢ migdzy

innymi w drodze obowiazujacych przepiséw odrebnych i szczegolnych;
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2.1.2.7.

2.1.2.8.

2.1.2.9.

lokalizacja infrastruktury technicznej w istniejacym pasie drogowym drég
nr434 i nr 36 jedynie celem wykonania przejs¢ poprzecznych , a w pasie
drogowym celem wykonania przytacza do istniejacych urzadzen;

parametry drogi powinny by¢ uzgodnione z zarzadca drogi.

dla terenéw objetych zmiana studium znajdujacych sie przy drodze krajowej
nr 36:

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych uwzgledni¢ nalezy strefe
przekroczen standarddw jakosci srodowiska w odlegtosci 60 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni zwiazanych z ruchem drogowym, ktora nalezy uwzglednic przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podana w
Wytycznych Projektowania Drég (Zatacznik nr 2 do zarzadzenia Generalnego
Dyrektora Drég Publicznych z dnia 31 marca 1995 r.) oraz w art. 43 Ustawy z
dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych i wynosza dla drég klasy G
(gtéwnej): obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi — 40 m dla obiektow jednokondygnacyjnych i 30 m dla obiektéw
wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi —
25 m;

obstuga przedmiotowych terendw mozliwa poprzez drogi lokalne i zbiorcze
z wilaczeniami na istniejacych skrzyzowaniach; wyklucza si¢ mozliwosc
projektowania nowych zjazdow na droge krajowa ze wzgledu na zachowanie
odlegtosci migdzy skrzyzowaniami; wyklucza si¢ mozliwos¢ bezposredniej

obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej;

dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociagowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem

drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowej;

Dla terendw potozonych przy nowym przebiegu drogi krajowej nr 36,
projektowanej na klase GP, minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powinny wynosi¢: dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi - 50m dla

jednokondygnacyjnych i 70 m dla wielokondygnacyjnych;
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2.1.3. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju komunikacji — droga krajowa:

Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod budowe planowanej obwodnicy Miejskiej Gorki
w ciagu drogi krajowej nr 36 o klasie GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego).

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z w/w droga
uwzgledni¢ nalezy stref¢ negatywnego oddziatywania drogi (60 m od jej krawedzi) dla
statych uzytkownikow sasiadujacych obszardéw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz
narazenie na degradacje statych komponentow srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11
ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
nr 75 poz. 690 z 2002 r. z pOzniejszymi zmianami) budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem zagrozen i
uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza sig
wznoszenie budynkdéw w zasiegu przekroczen standardow emisyjnych od drogi
okreslonych w przepisach o Ochronie i Ksztaftowaniu Srodowiska pod warunkiem
zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych przekroczenia standardow
emisyjnych do poziomu okreslonego w w/w przepisach oraz w Ustawie z dnia 23
stycznia 2008 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. nr 25 poz. 150 z 2008r.).
Odlegtosci te dla drogi krajowej G (gtdwnej) wynosza:

— min. 60 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;
— min. 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi;

Dla planowanej obwodnicy Miejskiej Gorki (klasy GP - gtdéwnej ruchu

przyspieszonego) odlegtosci te wynosza:
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— min. 90 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

— min. 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drodze krajowej nr 36 mozliwa jest
wylacznie poprzez uktad drog zbiorczych i lokalnych z wiaczeniem do drogi krajowej
na istniejacych skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomigdzy
nimi. Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia bezposrednich witaczen do drogi krajowej
nr 36. Dojazd do planowanej obwodnicy Miejskiej Gorki mozliwy bedzie wytacznie

poprzez wyznaczone skrzyzowania.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowaé

nalezy teren poza pasem drogowym drog krajowych.

Dla planowanej obwodnicy Miejskiej Gorki nalezy zastosowac¢ parametry techniczne
zawarte w Warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie zgodnie z Rozporzadzeniem M. T. i G. M. z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U.
Nr 43 z roku 1999) dla klasy G i GP.

Dla planowanej obwodnicy miasta Miejska Gorka nalezy uwzgledni¢c wymagania
techniczno-obronne infrastruktury drogowej dla potrzeb obronnosci panstwa okreslone
w Zarzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4.02.2008 r. w sprawie wdrozenia
wymagar techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na

potrzeby obronne pasistwa (Dz. Urz. Ml z dnia 7.02.2008 r.).

Sitownie wiatrowe, ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ w sasiedztwie drogi krajowej
nr 36, nalezy sytuowa¢ w minimalnej odlegtosci od drogi krajowej rownej ich

catkowitej wysokosci.
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2.2.1. Droga wojewodzka.

Z dniem 1 stycznia 1999 r. wprowadzono zmiany klasyfikacji i administrowania siecia
drog publicznych. Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998r. w
sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewddzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071 z
dnia 28 grudnia 1998 r.) ustalono nowy wykaz drog.

Skutkiem tego rozporzadzenia, wszystkie dawne drogi wojewddzkie z terenu gminy,

poniewaz nie zostaty ujete w wykazie, zostaty przekwalifikowane na drogi powiatowe.

Natomiast status drogi wojewddzkiej uzyskata dawna droga krajowa nr 434 Kostrzyn —
Kornik - Miejska Gorka o ditugosci na terenie gminy 7,959 km. (Dilugos¢ drogi na
podstawie ewidencji drog WZDW).

- Wg nowej klasyfikacji powinna to by¢ droga klasy G — gtéwna lub Z - zbiorcza
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999 r. - Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne). Szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych min. 25,00 m, szerokos¢ jezdni - 7,00 m
- Na terenach przewidzianych do zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od krawedzi
jezdni:
= obiekty mieszkalne: jednokondygnacyjne - 30,00 m,
wielokondygnacyjne - 40,00 m;
= obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi:
20,00 m poza terenami zabudowanymi,

80,00 m na obszarach zabudowanych.

— Odstepy migdzy skrzyzowaniami, pola widocznosci wolne od zabudowy, itp.
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2.03.1999 r. - warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14.05.1999 r.).
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— Nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby i czestosci zjazddéw, przez zapewnienie

dojazdu z innych drdg nizszych klas, szczeg6lnie do terendéw przeznaczonych pod

nowa zabudowe.

— Przy wykonywaniu planéw miejscowych i okresleniu usytuowania zabudowy

nalezy dodatkowo uwzglednia¢ inne negatywne oddziatywania zwiazane z ruchem

drogowym (miedzy innymi: stref¢ przekroczen jakosci srodowiska).

— ,,Wytyczne Projekt Drog” (zat. Nr 2 do Zarzadzenia nr 5/95
Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995 r.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w srodowisku
(Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826).

- Pozadana odnowa nawierzchni.

2.2.2. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W OBREBIE
GMINY MIEJSKA GORKA WSI DLON, KAROLINKI, ROSZKOWKO,
OCZKOWICE | SOBIALKOWO ORAZ ZEWNETRZNY SYSTEM
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA:

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji /droga wojewddzka/

2.2.2.1.

2.2.2.2.

2.2.2.3.

regulacja granic pasa drogowego drogi nr 434 bedzie nastgpowata

zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi;

dla drogi wojewodzkiej 434 przyjmowaé parametry techniczne wiasciwe
dla drég klasy GP, zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999 r.);

dla terenow aktywizacji gospodarczej zastosowaé $rodki techniczne
wznoszonych  obiektéw  eliminujace  mozliwos¢  przekroczenia
standardow  jakosci  srodowiska do poziomu okreslonego w

obowiazujacych przepisach szczegblnych;
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2.2.2.4. pozostawi¢ teren wolny od zabudowy kubaturowej wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 434 w odlegtosci co najmniej 20 m, liczac odlegtos¢ od

zewngetrznej krawedzi jezdni, przyjmujac szerokos¢ jezdni 7,00 m;

2.2.2.5. potaczenia komunikacyjne do terendw potozonych przy drodze nr 434
zapewni¢ poprzez drogi nizszej kategorii i ich wylaczenia do drogi
wojewoOdzkiej — uwzgledni¢ rezerwacje terenu na rozbudowe tych

skrzyzowarn;

2.2.2.6. inne rozwiazania w zakresie uktadu komunikacji, migdzy innymi w

drodze obowiazujacych przepiséw odrebnych i szczegblinych.
2.3. Drogi powiatowe

A/ Proponuje sie uzna¢ za drogi powiatowe ,gtdwne” grupe drog tworzacych

7

funkcjonalne ciagi, dla obstugi wyznaczonych w ,Studium...” obszaréw oraz

dajacych powiazania z sasiednimi terenami:

21-257 Zakrzewo - Miejska Gorka 6,224 km
21-308 Miejska Gorka - Zmigrod 3,845 km
21-476 Miejska Gorka - Chojno 2,130 km
21-477 Sobiatkowo - Konary - Grabkowo 6,233 km
21-403 Dton - Jutrosin - Szkaradowo 0,387 km

razem: 21,199 km

- Zalecana docelowo dla catej grupy wyzej wymienionych drog klasa drogi G
(gtdéwna), o szerokosci min. 25,00 m w liniach rozgraniczajacych, dopuszczalna
klasa Z (zbiorcza), o min. szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m.

- Pozadane doprowadzenie gtéwnych drdg powiatowych do jednego standardu.
- Zalecana budowa sciezek rowerowych komunikacyjnych (w miarg potrzeby) o

pozadanej lokalizacji poza korona drogi, a przynajmniej poza jezdnia.

B/ Pozostate drogi powiatowe o znaczeniu lokalnym:
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21-256 Karzec - Szurkowo - Zakrzewo 2,445 km
21-353 Sarnowa - Zotednica - Zakrzewo 1,528 km
21- 470 Oczkowice - Niepart - Dgbina 0,890 km
21- 471 Sobiatkowo - Rzyczkowo - Oczkowice 6,592 km
21-472 Konary - Oczkowice - Skoraszewice 6,835 km
21-473 Dton - Kotaczkowice 2,395 km
21-474 Gostkowo - Zmystowo - Szurkowo 2,375 km
21-489 Krobia — Niepart - Miejska Gorka 5,366 km

razem: 28,426 km
+ proponowana do przeklasyfikowania
na powiatowa droga gminna nr

21-09047 Konary — Ostrobudki 1,437 km

razem: 29,863 km

Do grupy tej proponuje si¢ ewentualnie zaliczy¢ rowniez ulice powiatowe w miescie

Miejska Gorka, nie bedace ciagami drogowymi oraz (po zrealizowaniu obwodnicy)

ulice prowadzace dotychczas droge krajowa.

Wskazana klasa drog Z (zbiorcza), o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m, wyjatkowo dopuszczalna klasa L (lokalna), o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m - dla drog i 12,0 m - dla ulic.

Zaleca si¢ budowe sciezek rowerowych, komunikacyjnych (w miare potrzeb).

Wskazana lokalizacja poza jezdnia drogi, a najlepiej poza korona drogi.

Konieczna systematyczna modernizacja drdg i ulic w celu doprowadzenia zgodnosci
ich parametréw technicznych z wymaganiami okreslonymi w warunkach

technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne.

W pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja drog o bardzo zanizonych

parametrach:

= nr21-470 Oczkowice - Niepart 0,890 km
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oraz dotychczasowej drogi gminnej
= nr21-09047 Konary — Ostrobudki 1,437 km

Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania dalszej

degradacji drog.

Budowa nowych potaczen wynikajacych z planowanego rozwoju terendéw pod

mieszkalnictwo i aktywizacj¢ gospodarcza.

C/ Strefa przekroczen standardow jakosci srodowiska dla drog powiatowych

Orientacyjna wielkos¢ s$redniego ruchu dobowego na drogach powiatowych
przyjmuje si¢ na poziomie 500 - 1 000 poj. samoch./dobeg w zaleznosci od znaczenia
drogi, badZz jej odcinka. Mozna przyjaé, ze przy takim ruchu strefa przekroczen

standardéw jakosci srodowiska miesci sie¢ w granicach pasa drogowego.

Konieczne jest zachowanie odpowiednich odlegtosci nowo powstajacych obiektow

budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni:
= 20,00 m - poza obszarem zabudowanym
= 8,00 m - na obszarze zabudowanym.

Konieczne zapewnienie wolnego od zabudowy pola widocznosci na
skrzyzowaniach (Dz U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999 r.) przez narozne
scigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10,0 m x 10,0 m. Przy istniejacej
zabudowie mozliwe zmniejszenie naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych do
5,0mx5,0m.

2.4. Drogi gminne.

Proponuje si¢ weryfikacje drog gminnych, oraz jak przy drogach powiatowych

stworzenie dwoch grup:
= gminnych drdg ,,gtdwnych”
= gminnych drég ,,pozostatych”
Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drég gminnych poprzez systematyczne:
= utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,

= podnoszenie parametrow technicznych.
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Konieczna realizacja nowych drég na terenie planowanych w ,Studium...”

obszarow aktywizacji gospodarczej.
Wskazana klasa drog gminnych: L - lokalne, D - dojazdowe.
Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
= Kklasy L: drogi = 15,00 m, ulice= 12,00 m,
= klasy D: drogi = 15,00 m, ulice= 10,00 m.
Planowana budowa $ciezek turystycznych (rys. studium).

konieczne jest zachowanie odpowiednich odlegtosci nowopowstajacych obiektow

budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni:
= 15,0 m poza terenem zabudowanym,

= 6,0 m na obszarze zabudowanym.

2.5. Ograniczanie ucigzliwego oddzialywania terenéw komunikacyjnych na

otoczenie.

a/ Ograniczanie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko naturalne i warunki

zycia mieszkancOw poprzez:

zabezpieczenie obiektdbw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed

oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne, itp.,
dziafania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu technicznego pojazddw,
kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

promocja ruchu rowerowego i pieszego,

wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny scistej zabudowy

przestrzeganie odlegtosci zabudowy od drog, szczegOlnie na terenach

przeznaczanych do zabudowy,

b/ Podniesienie bezpieczenstwa ruchu i mieszkancow:

- wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy mieszkaniowej,

intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na drogach,
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- realizacja sciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych (pozadana
lokalizacja poza korona drogi a minimum poza jezdnia),

- wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ na jezdniach,

- realizacja parkingéw lub wydzielonych miejsc postojowych dla samochoddw,

- uwzglednienie wymogoéw 0s0b niepetnosprawnych i stosowanie odpowiednich

przepisow w tym zakresie,

- budowa chodnikéw w wszystkich miejscowosciach oraz ochrona i podnoszenie

stanu technicznego chodnikéw juz istniejacych,

- oddzielenie w miar¢ mozliwosci chodnikdw od jezdni pasami zieleni.
2.6. Komunikacja zbiorowa

- Nalezy dazy¢ do utrzymania linii kolejowej nr 362 Rawicz - Miejska Gorka.
Konieczne starania w celu reaktywowania catej linii kolejowej, lub uzyskania

ostatecznej decyzji o catkowitej jej likwidacji.

- Wszelkie roboty ziemne oraz budynki i budowle na terenach sasiadujacych z PKP,
moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
W sprawie wymagasn w zakresie odleglosci i warunkdw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii  kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zasfon odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153
poz. 955)),

- Nalezy dazy¢ do rozszerzania linii autobusowych w miare poprawy stanu drog.
2.7. Priorytety.
Proponuje si¢ przyjecie jako priorytetowych nastepujacych zadan:

- zahamowanie degradacji calej istniejacej sieci drogowej poprzez odnowg ,,starych”

nawierzchni masami bitumicznymi,

- stworzenie  funkcjonalnych  ciagow  ,gtéwnych”  drég  powiatowych

0 podwyzszonym i ujednoliconym standardzie,
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- wyprowadzenie ruchu z ,,centrum” miasta poprzez realizacje obwodnicy (ul. Buszy

i Bema),

- realizacja chodnikdw i sciezek rowerowych.

2.8 USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKA
GORKA DOTYCZACE WYZNACZENIA TERENOW POD
LOKALIZACJE SILOWNI WIATROWYCH WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ USCISLENIA PRZEBIEGU
OBWODNICY MIASTA MIEJSKA GORKA.

Kierunki rozwoju komunikacji — drogi pozarowe:

Ustala si¢ dla nowych inwestycji tego wymagajacych koniecznos¢ zapewnienia drég

pozarowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz.1030 z 2009r.) dla obiektow wymagajacych
zapewnienia drog pozarowych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe. Wymagania dotyczace
drég pozarowych okresla Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w

wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz.1030 z 2009 r.).
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XI. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM
ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN
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Xl. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Synteza ustalen zmiany studium zawiera opis gldwnych zalezen projektu zmiany
studium, ktore wynikaja bezposrednio z uwarunkowan przestrzennych,
spotecznych, kulturowych i przyrodniczych zamieszczonych w czesci ,,A” projektu
zmiany studium - UWARUNKOWANIA.

1.1. Generalne Kkierunki zagospodarowania przestrzennego - polityka

przestrzenna miasta i gminy

Polityka przestrzenna gminy zawarta w projekcie zmiany studium opiera si¢ na podziale
obszaru miasta oraz obszaru gminy na 3 strefy przyrodniczo - funkcjonalne

0 zr6znicowanym przeznaczeniu i kierunkach rozwoju:

— strefa A (rejon rolniczy wysoczyzn morenowych),
— strefa B (rejon rolniczy obnizen dolinnych),
— strefa C (subrejon zurbanizowany Miejskiej Gorki).

Dodatkowo subrejon C zostat podzielony na mniejsze jednostki.

Dla kazdej ze stref przyjeto rozwiazania majace na celu ochrong wartosciowych
elementéw srodowiska i krajobrazu oraz zapewnienie mozliwosci dalszego rozwoju

jednostek osadniczych i rolnictwa na terenie gminy.

Ponadto przyjeto rozwiazania dotyczace zagospodarowania w obrebie obszardow
przeznaczonych pod lokalizacje sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, gdzie zawarto ustalenia dotyczace warunkéw jakie powinny one spetiac,

w tym réwniez wymogi ochrony srodowiska.

W zakresie KierunkOw rozwoju sieci osadniczej projekt zmiany studium wprowadza
obszary, dla ktérych wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbgdna

infrastruktura.
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1.2. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

Gmina charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi
a jakos¢ srodowiska przyrodniczego jest niska. Projekt zmiany studium szczegdlna
uwage zwraca na ochroneg ponadlokalnych korytarzy ekologicznych, drzewostandow
parkowych i starych obsadzen drég. Zawarto takze ustalenia, ktére prowadza do
ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa i poprawy jakosci
srodowiska. Ponadto przedstawiono wptyw sitowni wiatrowych na faung i klimat
akustyczny oraz zaproponowano Szereg rozwigzan w celu ograniczenia ich

negatywnego oddziatywania.
1.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Ksztattowanie uktaddéw urbanistycznych winno umozliwia¢ zachowanie dobr kultury,
ich ochrong¢ przed dewaloryzacja oraz udostepnienie przestrzeni Kkulturowej

spoteczenstwu poprzez:

- przestrzenne oddalanie zrodet dewaloryzacji od zabytkowych obiektow,

- zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej w sposob eksponujacy najwyzsze
wartosci i walory,

- wkomponowanie zabytkowych obiektow we wspotczesne struktury funkcjonalno-
przestrzenne,

- powiazanie funkcjonalno-przestrzenne historycznych obiektow z krajobrazem
naturalnym.

W obszarze ochrony konserwatorskiej projekt obiektu budowlanego wymaga uzyskania
wytycznych i uzgodnienia z konserwatorem zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego.
W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i innych znajdujacych sie w
gminnej ewidencji zabytkbw obowiazuja przepisy prawne, bez wzgledu na ich

polozenie.

Wedtug ustalen analizy wptywu farm wiatrowych na krajobraz kulturowy ochrona
krajobrazu kulturowego polega¢ ma na wprowadzeniu stref ochronnych wolnych od

lokalizacji wiez wiatrowych w odleglosci:

— 500 m od drogi krajowej nr 36 oraz wojewddzkiej nr 434,
— 500 m od obiektéw kulturowych,

— 150 m od wybranych osi kompozycyjnych.
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1.4. Rolnictwo
Dalszy rozwoj rolnictwa bedzie mozliwy poprzez:

— przeksztalcenia struktury agrarnej i gospodarki gruntami,
— zrbwnowazonhg gospodarke gruntami i utrzymanie produkcyjnosci gleb,
— zachowanie lasow ochronnych i przeznaczenie czesci gruntow do zalesienia,

— rozwadj produkcji rolnej i ustug dla rolnictwa.
1.5. Infrastruktura techniczna

Do najwazniejszych zadan z zakresu infrastruktury zaliczono:

— utrzymanie zrealizowanego systemu zaopatrzenia miasta i gminy w wodg w
oparciu 0 wodociag miasta Miejskiej Gorki oraz wiejskie wodociagi grupowe i
lokalne;

— laczenie sieci wodociagbw grupowych dla zapewnienia mozliwosci
drugostronnego zasilania odbiorcow,

— ustalenie przebiegu pasa tacznosci teleradiowej Trzebnica — Domachowo wraz z
pasem ochronnym w odlegtosci 50 m od jego osi w obie strony,

— dopuszczenie lokalizowania elektrowni wiatrowych jako alternatywnego zrédia
energii wraz z infrastruktura towarzyszaca,

— ustalanie przebiegu projektowanego gazociagu wysokiego cisnienie Pakostaw -
Krobia wraz z pasem ochronnym w odlegtosci 20 m od jego osi w obie strony.

1.6. Komunikacja

Studium okresla przebieg obwodnicy Miejskiej Gorki w ciagu drogi krajowej nr 36

uwidoczniony na rysunku studium (zatacznik nr 2).

Studium dopuszcza uzupetnianie i modyfikacje ukladu drogowego w zakresie
niezbednym do realizacji i funkcjonowania nowych inwestycji na terenie objetym

zmiana studium.
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2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete rozwiazania maja na celu dalszy rozwoj przestrzenny i gospodarczy miasta i
gminy Miejska Gorka w oparciu o zasady zrownowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, W poszanowaniu dziedzictwa kulturowego i waloréw srodowiska
naturalnego. Przyjete rozwiazania w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych
przyczynia sie¢ do wzrostu udziatu energii uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych w
bilansie energetycznym. Nastapi rowniez wzrost dochodéw gminy spowodowany
wzrostem podatkdw oraz wzrost dochodéw mieszkancOw czerpanych z tytutu dzierzaw
gruntéw. Wprowadzenie zrddet energii odnawialnej w Gminie Miejska Gorka jest
zgodne z zalozeniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego oraz przyjetymi przez Rzeczpospolita Polska dokumentami Unii
Europejskiej. Zmiana studium umozliwi dalszy rozw6j Gminy oraz przyczyni si¢ do

zwigkszenia liczby miejsc pracy.
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XIl. MATERIALY ZRODEOWE
Patrz czes¢ ,,A” - UWARUNKOWANIA
od str. 154 — str. 156
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