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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXV111/286/01 Rady Miejskiej Miejska Gérka z dnia 28 grudnia 2001 roku ze zmianami.
W celu dokonania zmiany Studium, Rada Gminy w Miejskiej Gorce podjeta uchwate
Nr XXVII1/142/12 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 14 grudnia 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejska Gorka dla strefy przemystowej, dla dziatek w obrgbach
Karolinki i Roszkowko.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Miejska Goérka, zmiany polegajgcej
na uzupelnieniu kierunkéw studium poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy przemystowej,
przemystowo - ustugowej, ustugowej, sktadow, magazynéw oraz terenow przemystowych,
sktadéw i magazyny zwigzanych z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucjg energii
elektrycznej wraz z niezbedng infrastrukturg w tym infrastrukturg przesytowg oraz terenow
kopalni kruszywa naturalnego w obrebach miejscowosci Karolinki i Roszkéwko, gmina
Miejska Gorka.

Granice obszaru zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium w skali 1 : 10 000.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejska Gorka jest uzupetlnieniem jego zapiséw o pojedyncze
ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy. Pozostate uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne i obowiazujace.

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miejska Gorka jest uzupetnieniem i aktualizacja zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktorych
mowa w art.10 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art.10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118, poz. 1233).
Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) projekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany przez Gminna Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng oraz przedtozony
do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji samorzgadowe;
i rzadowej oraz osciennymi gminami; wytozony do publicznego wgladu oraz przeprowadzono
publiczna dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium. Po przeprowadzeniu
procedury zgodnie z w/w ustawg Rada Miejska w Miejskiej] Gorce podjeta uchwate
o zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowang na wstepie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium oraz elaboratu
tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Zmiana Studium obejmuje dziatki potozone w obrebach Karolinki i Roszkowko.
Na obszarze zmiany Studium nie ma obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Na dziatkach objetych zmiang studium:
o wystepuje uzytkowanie w produkcji rolniczej i le$nej we wschodniej czesci obszaru
objetego zmiang studium,
« znajduja sie tereny rolne, lesne, wody powierzchniowe, tereny komunikacji - drogi,
nieczynna studnia.
Grunty w ewidenciji klasyfikowane sa jako uzytki rolne niezabudowane, fgki trwate, pastwiska,
lasy, wody srédladowe, rowy.
Teren nie jest wyposazony w sieci: wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng
i gazociggowa a wiec zaklada sie uzbrojenie terenu pod projektowane przeznaczenie
poprzez wigczenie do istniejacych sieci. Obszar potozony jest w sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 434, a od wschodu ograniczony jest doling rzeki Dgbrocznej. Wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 434 przebiega linia wysokiego napiecia 110kV.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Teren objety zmiang studium w wiekszej czesci stanowig tereny rolne i w mniejszosci tereny

le$ne. Bezposrednie sasiedztwo stanowig:

e od strony potudniowej obszar zmiany studium styka sie z terenami
zurbanizowanymi miasta Miejska Gorka,

e od strony zachodniej dziatki objete zmiang studium sasiaduja z gming Rawicz,
uzytkowanymi rolniczo - lesnie.

e pdinocno zachodnie sgsiedztwo obszaru objetego zmiana studium zajmuje
zabudowa miejscowosci Roszkowko 2z zabudowaniami typu zagrodowej
i gospodarstwa produkcji rolnej. Zabudowe dopetnia zieleri w postaci trawnikow,
pojedynczych oraz zgrupowanych drzew i krzewow.

2.3. Stan s$rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub granice krajobrazow
priorytetowych

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary chronione, rezerwaty przyrody, pomniki

przyrody, stanowiska dokumentacyjne czy tez uzytki ekologiczne.

Ochrona przyrody w gminie, to przede wszystkim ochrona zachowanych fragmentéw terenu

i zbiorowisk roslinnych zblizonych do naturalnych.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Miejska Gérka wyraznie dominujg grunty orne

- ok. 91,4% powierzchni uzytkdéw rolnych, sady zajmujg 0,3%, taki i pastwiska 8,3%.

Na obszarze zmiany Studium znajdujg sie grunty rolne klasy VI, Vi lll, zgodnie z Ustawg

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (t. j. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1161)

grunty klasy |l podlegajg ochronie.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej

gospodarowania wodami - jednolitej czesci woéd powierzchniowych JCWP: Dabroczna

o kodzie PLRW600017146699, ktéra stanowi scalong czes¢ wod Dagbroczna (SO0209).



Wedtug "Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2016" stan/ potencjat ekologiczny rzeki
Dabroczna okresla sie jako zty.

Hydrogeologiczne wedtug podziatu regionalnego zwyktych wéd podziemnych obszar gminy
Miejska Gorka nalezy do Regionu VI Wielkopolski, obejmujac potudniowo - zachodni
fragment wielkopolskiego zbiornika trzeciorzedowego oraz pétnocng czes¢ pradoliny barycko
- glogowskiej. Wody pietra czwartorzedowego zaliczono do |l klasy jakosci (jakosc
zadowalajaca) ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych stezen jonow zelaza, manganu
i azotu amonowego. Wody te wymagajg prostego uzdatniania przez odzelazianie
i odmanganianie. Uzytkowy poziom wodonosny w utworach trzeciorzedowych charakteryzuje
sie niezadowalajgcg jakoscig wod (klasa IV). Woda posiada wysokie zabarwienie
naturalnego pochodzenia koloru brunatnego, bardzo trudne do uzdatnienia.

Ocena roczna jakosci powietrza - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonat
ocene roczng jakosci powietrza za rok 2017 dla obszaru wojewoddztwa wielkopolskiego.
Oceny dokonano osobno ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrong
roélin. Ma ona na celu monitorowanie zmian jako$ci powietrza i powinna skutkowac
podjeciem dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza w danej strefie. Zaliczenie strefy
do klasy A oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia na jej terenie nie przekraczaja poziomow
dopuszczalnych lub pozioméw docelowych; natomiast do klasy C - oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia:

Symbol klasy strefy dla poszczegélnych substancji
NOz | 502 | CO | CsHs | pylPM2,5 | pylPM10 | BaP | As | C¢d | Ni | Pb | O

Nazwja strefy

aglomeracja poznarniska

miasto Kalisz

strefa wielkopolska

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin:
.
Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji
NOx SO; O3

Nazwa strefy

strefa wielkopolska

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest jego rekomendacji
i wnioskéw oraz okreslonych krajobrazéw priorytetowych, ktére nalezy uwzgledni¢ w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Obszar bedacy przedmiotem opracowania jest objety strefa "W" ochrony archeologicznej
w tym zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Miejska Gorka st. 10 AZP 68
-28/36 ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Przedmiotem ochrony w strefie "W"
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujgce sie w niej zabytki
archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka. Ustala sie obowigzek
uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na stanowiskach
archeologicznych z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.



2.5.  Warunki i jakos$é zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Wiekszoé¢ terendw objeta zmiang Studium to planowane tereny zabudowy przemystowej,
przemystowo - ustugowej, ustugowej. sktady, magazyny oraz tereny przemystowe, skiady
i magazyny zwiazane z produkcia. przetwarzaniem i dystrybucja energii elektrycznej wraz
7z niezbedna infrastruktura w tym infrastrukturg przesytowa oraz obszary wydobycia kruszywa
naturalnego. Dlatego zaleca sie zapewnienie jak najmniejszego wptywu na warunki i jakosé
zycia mieszkancow w najblizszym sgsiedztwie poprzez m.in. ograniczenie ucigzliwosci
planowanej zabudowy lub nakaz zastosowania odpowiednich  srodkéw ochrony
minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie w tym zieleni izolacyjnej.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gtowne zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia moga wynikac ze zdarzen losowych
(np. pozardw, awarii i wypadkéw) zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych lub przysztych
zaktadéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw, ktérych nie mozna przewidzie¢ na etapie
sporzadzania zmiany Studium.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
2.7.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe przemystowa, przemystowo - ustugowa,
ustugowa, sktady, magazyny oraz pod zabudowe przemystowa, sktady i magazyny zZwigzane
z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucja energii elektrycznej wraz z niezbedna
infrastrukturg w tym infrastrukturg przemystowa jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o tych funkcjach w gminie, przede wszystkim lokalnych
i ponadlokalnych przedsiebiorcéw, ktory chca rozwijac lokalne i inne firmy.
Poniewaz planowane nowe obszary przedmiotowego przeznaczenia objetego zmiana
studium zawierajg obszary aktywizacji gospodarczej, tworzac zwarty catoSciowy kompleks
obszaru strefy przemystowej. Teren ten posiada wszelkie mozliwosci ekonomiczne
uzbrojenia w infrastrukture techniczng pod wzgledem ekonomicznym oraz spotecznym.
Lokalizacja planowanych inwestycji jest uzasadniona.
Przy dzisiejszych mozliwosciach  technologicznych — oddziatywanie przedsiewzieé
produkcyjnych, ustug, skltadow czy eksploatacji kruszywa mozna,w znacznym stopniu
zneutralizowacé przy szczegdlnej wspotpracy gminy z przysztymi inwestorami.
Przeznaczenie terendw pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju
gminy w nastepujacych aspektach:
 planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,
e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartej
0 zréwnowazony rozwoj,
e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosnacych potrzeb
na tereny inwestycyjne i ustugowe,
e stworzenie nowych miejsc pracy.
Pod wzgledem srodowiskowym korzystne jest lokalizowanie takich inwestycji w zwartych
istniejacych juz kompleksach produkcyjnych w celu uniknigcia rozproszenia na terenie
gminy, a tym samym rozproszenia ewentualnych zrodet zanieczyszczen.

2.7.2. Prognozy demograficzne

W tym punkcie przedstawiono podstawowe dane dotyczace Gminy Miejska Gorka oraz
wskazniki spoteczno-gospodarcze w oparciu o informacje uzyskane z Urzedu Gminy.
Poniewaz sam teren opracowania nie ma przeznaczenia mieszkaniowego i jest tylko czescia
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gminy, przedstawiono prognoze demograficzng biorgc pod uwage cata gming Miejskiej
Gorki, gdyz potencjalnie na przedmiotowym terenie moga utworzyC sie miejsca pracy dla
kazdego mieszkanca.

W 2012 roku liczba ludnosci gminy Miejska Goérka spadta w poréwnaniu z rokiem
poprzednim (z 9.424 do 9.377). Na koniec lat 2010-2012 wigkszo$¢ wsrod og6tu ludnosci
gminy stanowili mezczyzni (4.726, tj. 50,2% w 2010 r., 4.723, tj. 51,1% w 2011 r., 4.693,
tj. 50,04% w 2012 r.).

W analizowanym okresie liczba dzieci i mtodziezy oraz oséb w wieku produkcyjnym stale
spadata, a liczba oséb starszych systematycznie rosta. Dane szczegdtowe w tym zakresie
przedstawiajg ponizsze wykresy.

Wykresy 1-2. Ludno$é gminy oraz jej struktura wiekowa w latach 2010-2012
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Zrodio danych: Gtéwny Urzad Statystyczny.



Wykresy 3-4. Ruch naturalny i migracyjny ludnosci gminy w latach 2010-2012
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Zrédio danych: Gtéwny Urzad Statystyczny.

Spadek liczby mieszkancow gminy w 2012 roku byta efektem zaréwno coraz mniej

korzystnego przyrostu naturalnego (+43 w 2010 r., +14 w 2011 r, +15 w 2012 r.), jak

i ujemnego salda migracji (-24 w 2010 r., -11 w 2011 r., -45 w 2012 r.), ktéra odbywata sie

gtéwnie w ruchu wewnetrznym. Spadek liczby dzieci i miodziezy wynikat natomiast

z przejécia do grona oséb w wieku produkcyjnym wiekszej od liczby urodzen zywych liczby

osob bedacych dotychczas w wieku przedprodukcyjnym.

Dokonujac analizy zachodzacych w gminie zmian demograficznych, nalezy podkreslic,

iz mimo dodatniego przyrostu naturalnego, sa one coraz mniej korzystne. Z jednej strony

wplyw na to ma spadek liczby dzieci i mtodziezy, z drugiej natomiast systematyczny wzrost

udziatu oséb starszych w populacji gminy. .

2.7.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje sie wykonania infrastruktury techniczne;

finansowanych lub wykonywanych przez gmine oraz nie przewiduje sie realizacji zadan

wiasnych gminy na przedmiotowym terenie.

2.7.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Gmina Miejska Gérka jest gming typowo rolnicza. Zdecydowang wigkszos¢ jej obszaru
zajmuja uzytki rolne (86,7%), wsrod ktorych 99,1% stanowig grunty orne. Jedynie 3,3%
powierzchni gminy obejmujg lasy i grunty lesne, a 10% pozostate grunty i nieuzytki. Dane
szczegotowe w tym zakresie przedstawia ponizszy wykres.



Wykres 5. Uzytki rolne, lasy i grunty lesne, pozostale grunty i nieuzytki (w ha)
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H powierzchnia pozostatych

8242 098: 85 9% gruntow i nieuzytkow (w ha)

Zrodto danych: Urzad Miejski w Miejskiej Gorce.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 roku w gminie funkcjonowaty
844 gospodarstwa rolne. Wéréd nich byto 121 gospodarstw matych o powierzchni do 1 ha
oraz 723 gospodarstwa o powierzchni powyzej 1 ha. W strukturze upraw dominowaty zboza
(ich uprawa zajmowato sie 768 gospodarstw rolnych sposrod 792 trudnigcych sie uprawa),
uprawy przemystowe (290) i buraki cukrowe (276), natomiast podstawowy kierunek produkcji
zwierzecej stanowit chéw trzody chlewnej (jej hodowla zajmowato sie 531 gospodarstw
rolnych utrzymujacych zwierzeta gospodarskie), chéw drobiu (405) i bydta (336). Waznym
partnerem dla rolnikéw sg mleczarnie i zaktady migsne oraz zlokalizowany poza gminag
Zaktad Owocowo-Warzywny w Pudliszkach (gmina Krobia, powiat gostynski).

Coraz wieksza dynamike w gospodarce gminy wykazuja sfery ustug i wytworczosci, co jest
rezultatem rozwoju na jej terenie infrastruktury technicznej oraz tworzenia sprzyjajacych
warunkéw dla powstawania i dziatalnosci firm produkcyjnych oraz ustugowych. Nie rozwija
sie natomiast przemyst.

W latach 2010-2012 liczba podmiotéw gospodarczych funkcjonujacygh w gminie zwiekszata
sie z roku na rok (z 739 w 2010 r. do 791 w 2012 r.). Przyrost dotyczyt gtéwnie podmiotow
o charakterze prywatnym (710 w 2010 r., 722 w 2011 r., 7568 w 2012 r.). Dane szczegotowe
w tym zakresie przedstawia ponizszy wykres.



Wykres 6. Podmioty gospodarcze w gminie w latach 2010-2012
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Zrodio danych: Gtéwny Urzad Statystyczny.

2010r. 2011r. 2012r.

M liczba podmiotow gospodarczych prywatnych

Dziatalno$¢ gospodarcza w gminie byta przede wszystkim prowadzona w takich sekcjach,
jak: handel hurtowy i detaliczny oraz ustugi w zakresie napraw (168 podmiotow),
budownictwo (101), przetworstwo przemystowe (67), rolnictwo (62), a takze dziatalnosc
profesjonalna, naukowa i techniczna (33), transport i gospodarka magazynowa (31) oraz
edukacja (33). Dane szczegdtowe w tym zakresie przedstawia ponizszy wykres.

Wykres 7. Podmioty gospodarcze w gminie w poszczegélnych sekcjach Polskiej

Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) w 2012 roku

Zrodto danych: Gtéwny Urzad Statystyczny.

H handel i ustugi w zakresie napraw
H budownictwo
’
M przetworstwo przemystowe
M rolnictwo
M dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna
M transport i gospodarka magazynowa
M edukacja
H dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa
M kultura, rozrywka i rekreacja
M administracja publiczna i obrona narodowa
zakwaterowanie i ustugi gastronomiczne
M ustugi administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca
i opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

M pozostale sekcje
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Obszar przedmiotowej zmiany studium w wigkszej czesci pozostawiajac tereny lasow,
zostanie przeznaczony na tereny zabudowy przemystowej. przemystowo - ustugowe,
ustugowej, sklady. magazyny oraz tereny przemystowe, skiady i magazyny zwigzane
z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucia energii _elektryczne] wraz z niezbedng
infrastruktura  w tym _infrastrukturg _przesylowa oraz obszary wydobycia kruszywa
naturalnego.

Na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, ktore przyczynig sie
do zatrzymania spadku liczby ludnosci.

Ponad to lokalizacja planowanych inwestycji uzasadniona jest wzgledem funkcjonalnym i
ekonomicznym - istniejgce zaktady produkcyjne z petng infrastrukturg techniczng
- lokalizacja nowych inwestycji w ramach kompleksu produkcyjnego.

2.8. Stan prawny gruntow
Grunty objete zmiang studium przeznaczone do zmiany stanowia witasnosc prywatng
i gminna.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty | tereny chronione na podstawie

przepisow odrebnych z zastrzezeniem pkt. 2.4 i 3.2. ak.1.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wéd
podziemnych

Na terenie objetym zmiang studium zlokalizowane sg zloza wegla brunatnego "Oczkowice"

WB 756 (wystepuje w przedziale glebokosci od 110 do 140 m) oraz piasku "Karolinki" KN

16959. Przedmiotowy teren nie znajduje sie w zasiegu gléwnego zbiornika wod

podziemnych. ’

2.12. Wystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone

na podstawie przepisoéw odrebnych.

2.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Przez przedmiotowy teren przebiega gazociag w/c DN100 odboczka Rawicz (rok budowy
- 1973) 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa.

W pozostatej czesci tereny objete zmiang studium nie sg wyposazone w sieci infrastruktury
technicznej.

Istnieje mozliwo$é wyposazenia terendw objetych zmiang studium w wode, energie,
kanalizacje, gaz poprzez rozbudowe istniejacych w najblizszym sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana.
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Prowadzona jest zgodnie z ustawg o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku w gminie.

W gminie prowadzi sie selektywng zbiorke odpadoéw, zorganizowany wywoz przez
koncesjonowanych przewoznikow do miejsc odzysku i unieszkodliwiania na gminne
sktadowisko odpadow.

Obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej, powiatowej i gminnych.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadlokalne zadania publiczne.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Przedmiotowy teren objety zmiang studium nie jest polozony w strefie zagrozenia
powodziowego oraz w strefie ryzyka powodziowego.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
3.1.1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejska Gorka wyznacza si¢ nowe nastepujace przeznaczenia: tereny zabudowy
przemystowej, przemystowo - ustugowej, ustugowej. skiady, magazyny oraz tereny
przemystowe, sktady i magazyny zwigzane z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucig energii
elektrycznej wraz z niezbedna infrastrukturg w tym infrastruktura przesytowg - jako obszar
strefy przemystowe].

3.1.2. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy dla obszarow strefy przemysfowej — ustugowej ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny _ zabudowy przemystowej.
przemystowo — ustugowej, ustugowej, sktady, magazyny oraz tereny przemystowe,
sktady | magazyny zwiazane z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucia energii
elektryczne| wraz z niezbedna infrastrukturg w tym infrastruktura przesytowa,

2) poza funkcja podstawowg dopuszcza sig realizacje:

— obiektéw administracyjno — biurowych,

— zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

_ sieci | obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

— drég i parkingéw,

— budynkéw i obiektéow  niezbednych do obstugi danej funkgcji
i zagospodarowania terenu;

3) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spéjng kompozycyjna catos¢ z zabudowa
na terenach sasiednich dzieki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym
i architektonicznym,

4) wysokosci obiektow budowlanych nalezy ksztattowac indywidualnie, w zaleznosci
od rodzaju petnionej funkgiji i technologii, jednak wysokos¢ budynkow nie moze
przekracza¢ 16m, maksymalna wysokosc¢ budynkow/obiektéw planowanej
elektrowni gazowej do 47 m, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci
zabudowy dla urzadzen i obiektow wynikajacych z warunkow technologicznych,

5) ustalenia zawarte w pkt. 5) nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,
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6) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie powinna byé wieksza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej. Dopuszcza sie ustalenie innej nieznaczaco réznigcej sie
od ustalonej w studium wielkosci powierzchni zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

7) wielko$¢ powierzchni biclogicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszcza sie ustalenie innej nieznaczgco
rézniacej sie od ustalonej w studium wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca
charakterowi prowadzonej dziatalnosci, szczegotowe minimalne wskazniki nalezy
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

9) nakaz lokalizacji paséw zieleni od strony terenéw mieszkalnych,

10) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

11) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

12) studium nie okreséla ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztéw, wiez,
komindw, obiektoéw technicznych i technologicznych oraz wysokiego sktadowania,
pozostawiajac te ustalenia w kompetencji przysztych planéw miejscowych

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1500m”.

3.1.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy dla obszaru eksploatacji kruszywa naturalnego ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - eksploatacja kruszywa naturalnego. Eksploatacja ztoza
kruszywa naturalnego musi odbywac sie przy zachowaniu warunkéw koncesji,
przepiséw odrebnych i szczegdlnych oraz Polskich Norm.

2) W ramach obszaru gérniczego ustala sie zorganizowanie terenu obstugi
technicznej, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje obiektéw (o wysokosci jednej
kondygnacji) z pomieszczeniami socjalnymi i sanitarnymi, utwardzony punkt
naprawy sprzetu, utwardzony i zadaszony punkt gromadzenia olejéw, miejsce
zbierania odpadow komunalnych oraz gruntowe drogi technologiczne.

3) Mozliwo$¢ realizacji obiektéw lub urzadzen o gabarytach wynikajacych
z wymogoéw technologicznych.

4) Nakazuje sie likwidacje obiektow i urzadzen po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

5) Rozpoczecie eksploatacji ztoza moze nastgpic po wyczerpaniu procedury
przewidzianej prawem geologicznym.

6) Podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas
ziemnych bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa. Nadkfad zostanie
zagospodarowany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego. Do celow
rekultywacji dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych przywozonych spoza
obszaru eksploatacji, ktore sa przewidziane w przepisach wykonawczych
do ustawy o odpadach, po uzyskaniu stosownych zezwolen.

7) Pasy ochronne, z ktorych wydobycie kruszywa nie moze by¢ prowadzone,
wykonac przy zachowaniu przepisow odrebnych i szczegolnych.

8) Nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajace ochrone przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby oraz ochrone terenéw sasiadujgcych przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje zaktocenia energetyczne,
promieniowanie, itp.

9) Po zakonczeniu eksploatacji ztoza tereny muszg zosta¢ zrekultywowane. Ustala
sie lesny lub rolny kierunek rekultywacji z wykorzystaniem powstatych zbiornikow
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3.2.

wodnych do gospodarki rybackie;.

10) Koniecznosci prowadzenia etapowych zabiegéw rekultywacyjnych, szczegdtowo
okreslonych w dokumentacji rekultywacyjnej.

11) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez utwardzony zjazd z drogi
powiatowej/gminnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

12) Wigczenie zjazdéw do drogi wykona¢ z zachowaniem warunkéw widocznosci
przewidzianych w przepisach szczegodinych, po uzgodnienie z jej zarzadca.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony $rodowiska w obszarze zmiany Studium na terenach ze zmiana
przeznaczenia:

e Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czeéci woéd powierzchniowych JCWP:
Dabroczna o kodzie PLRW600017146699, ktéra stanowi scalong cze$¢ wadd
Dagbroczna (S00209). Wedtug "Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2017"
stan/ potencjat ekologiczny rzeki Dabroczna okresla sie jako zty.

e Ochrone wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowaé poprzez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (szczegolnie substancji
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.

e Podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas
ziemnych bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa. Naktad w catosci
zostanie wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego zgodnie
z programem rekultywacji terenu w sposéb uzgodniony z odpowiednimi stuzbami
ochrony srodowiska.

e Lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ koniecznos¢ uniknigcia lub
minimalizacji kolizji z terenami i obiektami warto$ciowymi przyrodniczo, oraz by¢
zgodna z obowiazujgcymi przepisami szczegolnymi.

e dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, o ile nie beda
kolidowaé z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na érodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego,

e dziatalno$é prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczyc
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych. Ponadto
ewentualny niekorzystny wplyw na srodowisko planowanych inwestycji nie moze
powodowaé obnizenia standardow, wymaganych przepisami szczegolnymi
dotyczacych  ochrony  $rodowiska, przyrody, woéd  powierzchniowych
i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy
je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorac réwniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

e do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywac¢ alternatywne Zzrodta energii
(np. paliwa gazowe, energia stoneczna i inne),

+ obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenow
objetych ochrong akustyczng (sagsiadujacych terenow zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej i wielorodzinnej) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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« w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, nalezy
zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu
hatasu do poziomow dopuszczalnych,

e obowigzuje wymég prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wdd
powierzchniowych i podziemnych,

e nalezy zastosowac¢ srodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach,
ustawa prawo ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
w gminie,

e nalezy zachowac¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy
od istniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obowigzuje pokrycie =zielenia wszelkich powierzchni  niezabudowanych
i nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz
stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych negatywny
wpltyw na przylegty teren.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Obszar bedacy przedmiotem opracowania jest objety strefg "W" ochrony archeologicznej
w tym zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Miejska Gorka st. 10 AZP 68
-28/36 ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. Przedmiotem ochrony w strefie "W"
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujgce si¢ w niej zabytki
archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka. ustala sie obowigzek
uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na stanowiskach
archeologicznych z konserwatorem zabytkow, ktéry okresli, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, warunki dopuszczajace do realizacji inwestyciji.

3.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury tethnicznej

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang Studium odbywac sie bedzie z istniejacych
drog publicznych i poprzez dojazdy wewnetrzne.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie wyznaczanie terenow komunikacii,

w tym w szczegélnosci: drog wewnetrznych, dojazdéw, ciggow pieszo - jezdnych,
rowerowych, pieszo - rowerowych potrzebnych do sprawnego funkcjonowania terenow.
Dopuszcza sie rowniez wyznaczanie terendw parkingow.

Odlegtos¢ obiektéow budowlanych od drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak
stosowanie linii zabudowy nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ z uwzglednieniem
istniejacych budynkow i zagospodarowania zaréwno na obszarze planu jak i w sgsiedztwie.

e Dostepnos¢ terenu do drogi wojewodzkie] zapewni¢ wewnegtrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tg drogg poprzez skrzyzowania z drogami nizszej
kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca
istniejacych zjazdow z tej drogi. Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi
wojewodzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzadce
tej drogi w oparciu o przepisy szczegolne dla dréog publicznych. Podziat
geodezyjny dzialek posiadajgcych dostepnos¢ do drogi wojewddzkie)
za posrednictwem istniejacych zjazdow, nie moze generowa¢ nowych,
bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka.
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e Przez teren objety zmiang studium przebiega planowana droga gminna tgczaca
droge krajowg nr 36 z drogg wojewodzka nr 434, ktorej slad w przysztosci mogtby
zostaé wykorzystany jako obwodnica Miejskiej Gorki w ciagu drogi krajowej nr 36.
Ustala sie rezerwe terenu pod przebieg przedmiotowej drogi z zachowaniem
minimalnych odlegtosci obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
od zewnetrznej krawedzi jezdni jak dla drogi klasy GP (gtéwnej ruchu
przyspieszonego) tj. 25m.

« Na etapie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidzen i zaplanowaé czytelny i funkcjonalny system
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie wydzielanie terendw infrastruktury techniczne;j.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

s

zapotrzebowanie w wode dla celéw bytowych, przeciwpozarowych za posrednictwem
wodociggu gminnego lub z wiasnej studni glebinowej;

. teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod

opadowych z wszelkich drog wewnetrznych, dojazdow, placoéw, parkingéw, dojazdéw
o utwardzonej nawierzchni do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,
dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki, nie naruszajgc interesu oséb trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej, z zachowaniem odpowiednich przepiséw dotyczacych wprowadzania waéd
do ziemi tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub
do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do rowéw po uzyskaniu
pozwolenia wodno prawnego na warunkach okre$lonych w tym pozwoleniu oraz
po wczesniejszym podczyszczeniu tych waod.

zaopatrzenie w energie elektryczna, w zaleznosci od potrzeb, z istniejgcych sieci poprzez
ich rozbudowe. Ponadto:

a) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach okreslonych przez ich dysponenta,

b) wszystkie istniejace na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie 2z obowigzujgcymi normami
i przepisami,

c) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki, w tym budowa stacji transformatorowej
oraz sieci, obiektow i urzgdzen z odnawialnych zrodet energii (z uwzglednieniem
stref oddziatywania w granicach obszaru zmiany studium),

. gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energie cieplna, w zaleznosci od potrzeb,

z zastosowaniem czystych nosnikow energii (gaz ptynny, olej, energia elektryczna,
energia stoneczna itp.),

przez przedmiotowy teren przebiega gazociag w/c DN100 odboczka Rawicz (rok budowy
- 1973) o maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa,

dla ww. gazociagu obowigzuje strefa kontrolowana wynoszaca po 25 m na strong
gazociggu, w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektow
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budowlanych i terenowych, urzgdzaé statych sktadéw i magazynow, podejmowac dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

8. zapotrzebowanie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, dopuszcza sie przebudowe
rozbudowe remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci gazowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

9. system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i w uzgodnieniu z ich zarzadca,

10. w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac najnowsze
technologie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

11. gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposob magazynowania
odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wymogami przepiséw ochrony srodowiska i ustawa o odpadach,

12. wszelkie projektowane na terenie budowle o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
— przed wydaniem decyzji o pozwoleniu ha budowe.

3.5. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje sie lokalizacji nowych inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizacji newych inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.7. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Tereny objete zmiang studium nie wymagajg sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu

nieruchomosci.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publiczne;.

3.8. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terendow objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
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3.9. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Na obszarze zmiany Studium znajduja sie m. in. grunty — rolne klasy Illb zgodnie z Ustawa

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161)

— grunty te wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze

i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
Nie ustala sie nowych kierunkéow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang studium w obszarze eksploatacji kruszywa naturalnego wyznacza
sie w ztozu filary ochronne - pasy ochronne, z ktérych wydobycie kruszywa nie moze by¢
prowadzone. Filary ochronne wykona¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych
i szczegolnych.

3.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

3.15. Obszary zdegradowane
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu

lokalnym, zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

na terenie miasta i gminy Miejska Gorka.

3.18. Uznaje sie za aktualne i obowiazujace ustalenia Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka w czesci
opisowej i graficznej nie objete niniejsza zmiana.
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4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIEJSKA

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr XXVIII/142/12 Rady Miejskiej
w Miejskiej Gérce z dnia 14 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka
dla strefy przemystowe;.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania kolejnej zmiany studium zostata poprzedzona
oceng aktualnosci dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzono zasadno$¢ dokonania
zmiany studium w zwiazku z planowanymi przedsiewzieciami jest uzasadniona funkcjonalnie
i ekonomicznie.
Celem zmiany studium jest dostosowanie zapiséw do planowanych inwestycji, a tym samym
przyczynienie sie do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:
e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwdj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,
e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartym
0 zréwnowazony rozwaj,
e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne i ustugowe,
e stworzenie nowych miejsc pracy.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka przyjetego Uchwatg
nr V/23/15. Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejska Goérka jest uzupetnieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy. Pozostate uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za aktualne i obowigzujace.

I3

W opracowaniu rozpatrzono wnioski instytucji skfadane w ramach przeprowadzonej
procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym Studium. Przyjete
kierunki rozwoju stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Wprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg
z potrzeby optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych
i gospodarczych gminy Miejska Gorka.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna
dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapiséw tekstu Studium uzasadniajg takze
przyjete rozwigzania.

Zmiana studium polegata na wyznaczeniu terenéw zagospodarowania przestrzennego,
w postaci terenow zabudowy przemystowej, przemystowo — ustugowej, ustugowej, sktadow,
magazynow oraz terenow przemystowych, sktadéw i magazyny zwigzanych z produkcja,
przetwarzaniem i dystrybucjg energii elektrycznej wraz z niezbedna infrastrukturg w tym
infrastrukturg przesytowag oraz terenow kopalni kruszywa naturalnego w obrebach
miejscowosci Karolinki i Roszkowko, gmina Miejska Gorka.
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Ustalenia studium majg na celu realizacie zapiséw zréwnowazonego rozwoju gminy
z uwzglednieniem obszaréw szczegdlnie cennych przyrodniczo majgc na uwadze poprawe
warunkow zycia mieszkancow, poprzez: tworzenie atrakcyjnych warunkéw inwestycyjnych
okreslenie zasad rozwoju i modernizacji ukladu komunikacyjnego oraz systemow
infrastruktury technicznej.

Zmiana studium polega na wyznaczeniu nowych terenéw lub zmiany przeznaczenia terenow
rozwoju zagospodarowania przestrzennego, w postaci strefy przemystowej. Wymienione
zmiany w Studium nie zmieniaja w sposdb zasadniczy podstawowych i gtéwnych celéw
rozwojowych gminy Miejska Gérka dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmieniajg
gtéownych kierunkow zagospodarowania.

Projektowana zmiana Studium wprowadza mozliwos¢ realizacji w obszarze gminy Miejska
Gorka zabudowy techniczno - produkcyjnej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz eksploatacji surowcow naturalnych na terenie dziatek zlokalizowanych w obrebach
Karolinki i Roszkéwko.

Negatywne oddziatywania na $rodowisko i ludzi ustalen zmiany Studium bedg wigzac sig
przede wszystkim z nieznacznym pogorszeniem stanu jakosci powietrza i klimatu
akustycznego w rejonie lokalizacji elektrowni gazowej i zrealizowanej czesci strefy
przemystowej, przy czym jak wykazano w niniejszym dokumencie oddziatywanie to bgdzie
ograniczone do terenu zajmowanego przez planowany zaktad, nie nastapig przekroczenia
dopuszczalnych standardéw na najblizszych terenach chronionych. Poza tym realizacja
zapiséw Studium wptynie réwniez niekorzystnie na stan jakosci powietrza i panujacy klimat
akustyczny w rejonie tras dojazdowych do planowanej zwirowni.

Prowadzenie odkrywkowej eksploatacji ztoza kruszywa spowoduje trwate przeksztatcenie
powierzchni terenu. Pierwotna rzezba ulegnie catkowitemu przeobrazeniu w stosunku
do pierwotnej, w miejscu réowninnego terenu powstanie wyrobisko. Po zakonczeniu
eksploatacji teren wyrobiska zostanie zrekultywowany.

Zmiany dokonane w tekécie, wyrozniono w jednolitym tekscie studium czcionkg koloru
fioletowego. Zmiany dokonane na rysunku studium zatytutowanym; ,ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIEJAKA GORKA’" polegaty na wprowadzeniu ww. terenow. Oznaczenia graficzne
wprowadzonych zmian naniesiono na dotychczasowy rysunek studium stanowigcy zatgczniki
nr 2 do uchwaty. Pozostate zataczniki graficzne pozostaja bez zmian.

Zmiany te umozliwia docelowe uaktualnione kierunki inwestycji poprzez mozliwos¢
kontynuacji przeprowadzania procedur planistycznych, sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wymieniona zmiana w Studium nie zmienia w sposob zasadniczy podstawowych i gtownych
celéw rozwojowych gminy Miejska Gérka dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie
zmienia gtownych kierunkéw zagospodarowania.

Opracowanie zmiany Studium :
mgr inz. arch. Monika Pierozynska - Semenkow
uprawnienia w i przestrzennym Nr Z— 61/KW/317/2014




