UCHWALA NR XXXVIII/186/2013
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ GORCE

z dnia 26 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na
terenie gminy Miejska Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r., poz. 594), art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/138/12 Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 14 grudnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy Miejska Gorka, Rada Miejska
w Miejskiej Gorce, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejska Gorka zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/286/01 Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 grudnia 2001 r. ze zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Brak tresci

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy
Miejska Gorka, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaty jest:

1) Rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na
terenie gminy Miejska Gorka", opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1. Plan obejmuje dziatki w czesci
obszarow obrebow wsi: Piaski, Konary, Oczkowice, Dton.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie wartosci ekonomicznych. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie
terenow otwartych o funkcji rolniczej na tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna,
tereny rolne oraz uktad komunikacyjny, a takze wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

§ 2. Brak tresci
1. Nastepujace okreslenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
a) ,,Rwe" — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktura,
b) ,,R" — tereny rolnicze,
c),,ZL" — lasy,
d) ,,ws" — tereny wod powierzchniowych $rédladowych — rowy,

e) ,,KDz" — tereny komunikacji publicznej — droga powiatowa/zbiorcza,
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1) ,,KDI" — tereny komunikacji publicznej — droga gminna/lokalna,
g) ,,KDd" — tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
h) ,,KDw" — tereny komunikacji - droga wewng¢trzna.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1. Uchwata — niniejsza uchwata.

2. Przepisy szczegodlne iodrgbne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia.

4. Sitownia wiatrowa — budowla stanowiaca cato$¢ techniczno — uzytkowa wraz z niezb¢dnymi budynkami,
budowlami, instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczng.

5. Farma Wiatrowa / park sitowni wiatrowych — potaczone i wspoétpracujace ze sobg sitownie wiatrowe,
stanowigce wraz z niezbednymi budynkami, budowlami, drogami dojazdowymi, placami montazowymi, liniami
elektroenergetycznymi i telesterowniczymi, stacjami elektroenergetycznymi i innymi urzadzeniami technicznymi,
calo$¢ techniczno — uzytkows shuzaca do przetwarzania energii mechanicznej wiatru na energi¢ elektryczng - do
produkcji i przesyhu energii elektryczne;.

6. Urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci 1iobiekty infrastruktury technicznej /m.in. linie
elektroenergetyczne, linie telesterownicze, linie telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, stacje
transformatorowo-rozdzielcze irozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe, instalacje wodociggowe

i kanalizacyjne, przepompownie, stacje pomiaru wiatru/.

7. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych =z wylaczeniem linii
przesytowych, sieci uzbrojenia terenu, w tym stacji transformatorowych lub urzadzen terenowych komunikacji,
dojs¢, dojazdow, parkingdw terenowych, ogrodzen, chodnikow i obiektow matej architektury.

8. Strefa techniczna sitowni wiatrowej / bezposredniego oddziatywania wirnika sitowni — strefa umozliwiajaca
wlasciwg eksploatacje izapewnienie bezpieczenstwa, wyznaczona wokot projektowanej sitowni wiatrowe;,
ustalona w metrach od osi wiezy poszczegolnej sitowni wiatrowe;.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja
nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, wskaznikow wykorzystania
1 zagospodarowania terenow w obrebie obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terenéw, warunkéw ochrony
srodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych §rodowiska na terenach objetych planem.

2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odleglosciach od droég publicznych okreslonych
w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone sa poza obszarami
chronionymi objetymi ochrong w mysl ustawy o ochronie przyrody.
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2. Lokalizacji nowych obiektow, nalezy dokonywa¢ zuwzglednieniem ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych z dostosowaniem do struktur hydrogeologicznych.

3. Obowigzek szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia sitowni wiatrowych,
poprzez opracowanie dokumentacji geotechnicznej stanowigcej zatacznik do projektu budowlanego sitowni.

4. Zachowac istniejace tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z projektowanymi sitowniami dopuszcza sie
przebudowe istniejacych systemow melioracyjnych w uzgodnieniu zich zarzadca izgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zachowa¢ istniejace zadrzewienia. W przypadku kolizji z projektowanymi sitowniami dopuszcza si¢
dokonanie tylko koniecznej wycinki istniejgcego drzewostanu /konieczne uzgodnienia w tym zakresie/.

6. Na terenach predysponowanych do zalesienia i takze bedgcych gruntami o niskich klasach bonitacyjnych kl.
V i VI oraz nie powodujgc konfliktu pomigdzy aspektem przyrodniczym a zamierzonymi inwestycjami, dopuszcza
si¢ wprowadzanie zalesien.

7. Lokalizacja parku sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczng nie moze powodowac przekroczenia
akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
iinnych terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nalezy zachowa¢ odleglo$¢ terenow przeznaczonych pod
lokalizacje sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, od terendw wymagajacych ochrony przed
hatasem, ktora zapewni dotrzymanie akustycznych standardow jakosci §rodowiska zgodnych z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi lub odleglo$¢ mniejsza, ale przy zastosowaniu $rodkow ograniczajacych emisje hatasu co
najmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

8. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odor/.

9. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem zarowno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji sitowni wiatrowych.

10. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych.

11. Obowiazek prowadzenia robdt budowlanych w sposdb minimalizujacy uszkodzenia wierzchniej warstwy
gleby oraz obowigzek przywrocenia pierwotnego stanu terenu.

12. Obowiazek zdjecia warstwy humusowe] podczas budowy sitowni iobiektow towarzyszacych oraz
wykorzystanie jej do nasadzen zieleni lub rekultywacji innych terenow.

13. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska, gléwnie
srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. W celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci $rodowiska 1 zapobiegania wystepowania
negatywnych skutkéw na zdrowie ludzi nalezy zastosowal wszelkie dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne oraz przestrzega¢ wymagan okreslonych w przepisach szczegoélnych i odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. W obszarze planu znajdujg si¢ 3 zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne (nr ew. 68-29/45, 68-29/46
168-29/47). Na stanowiskach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ inwestowania jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych
badan wykopaliskowych.

2. Obszar w bezposrednim sasiedztwie stanowisk oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (zespoty
stanowisk) objety jest strefa ,,W" ochrony archeologicznej. Przedmiotem ochrony archeologicznej
w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W" sa znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki
archeologiczne. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja
prowadzenia badan archeologicznych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Ze wzgledu na przedmiot planu,
obejmujacy ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow niezurbanizowanych, nie okresla si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemi:
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1. Obszar przedmiotowego opracowania polozony jest na obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami — jednolitych czgéci wod powierzchniowych (JCWP):

1) Dabroczna o kodzie PLRW600017146699, ktora stanowi scalong cze¢$¢ wod Dabroczna (S00209);

2) Stara Orla o kodzie PLRW600017146569, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod Orla od Rdecy do Baryczy
(SO0208). Obowiazuja zakazy, nakazy, zapewnienia iobowiazki ustalone przepisami szczeg6lnymi
1 odrebnymi.

2. Przedmiotowy teren obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zl6z ropy naftowej igazu
ziemnego ,,Czatkowice" nr 9/2008/p z dnia 10.03.2008r. — wazna do dnia 10.03.2014r.
3. W czesci potnocnej obszaru objegtego planem wystepuja ztoza wegla brunatnego.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ wydzielenie dla kazdej silowni wiatrowej terenu zwigzanego z obshluga,
dostepem komunikacyjnym i serwisem sitowni. Projektowane drogi wewngtrzne dojazdowe do sitowni wiatrowych
beda wykorzystane rowniez dla obstugi terenéw rolnych.

2. Dopuszcza sig¢, jezeli zaistnieje taka potrzeba, mozliwo$¢ scalania i wtornego podziatu nieruchomosci
gruntdw rolnych na cele zwigzane z wydzieleniami wewnetrznych drég eksploatacyjnych, placow montazowych
i lokalizacji wiez sitowni wiatrowych, stacji transformatorowych oraz innych wedtug potrzeb.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Obowigzek zgloszenia lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
wigkszej niz 50,00m nad poziomem terenu wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i szczegoélnych.

2. W celu umozliwienia wilasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz ochrony
srodowiska wyznacza si¢ wokot projektowanych sitowni wiatrowych strefy techniczne:

1) linie okreslajace teren strefy technicznej ustala si¢ w odlegtosci 100,00m od osi wiezy poszczegdlnej sitowni
wiatrowej;

2) w granicach strefy technicznej obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z budowg i eksploatacja sitowni
wiatrowych, w tym rowniez zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, z wylaczeniem sieci podziemnych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

3. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 50,00m od osi pasa lacznosci radiowo-telewizyjnej
Trzebnica-Domachowo.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zawarte zostaty w § 13 do § 20, zawierajacym szczegdlowe ustalenia dla poszczegoélnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, adaptacj¢ i modernizacj¢ istniejacej oraz lokalizacje¢ nowej infrastruktury
technicznej 1 obiektow jej towarzyszacych w obszarze catego planu.

2. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe.

3. W przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejagcymi w granicach opracowania planu sieciami
miejsca kolizji rozwigzac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie prace budowlane zwigzane zrealizacjg infrastruktury technicznej prowadzone by¢ powinny
z zachowaniem obowigzujacych przepisow technicznych i regulacji prawnych.

5. Zapewnienie petnych potrzeb parkingowych inwestycji poprzez wydzielenie minimum 1 miejsca
postojowego na 4 zatrudnionych lub 500,00m2 powierzchni obiektéw produkcji zwierzecej iroslinnej, lecz
nie mniej niz 5 miejsc.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a) ,,KDz" — tereny komunikacji publicznej - droga powiatowa/zbiorcza,
b) ,,KDI" — tereny komunikacji publicznej - droga gminna/lokalna,

¢) ,,KDd" — tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

d) ,,KDw" — tereny komunikacji - droga wewne¢trzna,

2) Obowiazuje realizacja dréog w liniach rozgraniczenia, z wymogiem utrzymania dopuszczalnych naciskow
pojedynczej osi pojazdow zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) Szczegoétowe warunki korzystania z drog publicznych, po ktorych beda poruszac si¢ pojazdy transportujace
materialy i elementy konstrukcyjne do budowy elektrowni wiatrowych, nalezy odrgbnie uzgodni¢ z zarzadcami
drég publicznych;

4) Dopuszcza si¢ poszerzenie istniejagcych lub budowe nowych zjazdéw wedtlug przepisow odrebnych,
z zachowaniem niezbg¢dnych trojkatoéw widocznosci;

5) Dopuszcza si¢ budowe S$ciezek rowerowych oraz szlakéw turystycznych o parametrach technicznych
1 uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi i szczego6lnymi,

6) Dopuszcza si¢ powierzchniowe odwodnienie drog wedtug przepisow odrebnych;
7) Powiazania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym okresla rysunek planu;

8) obstuga komunikacyjna z istniejgcych dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami jednostek bilansowych
"KDz", ,,KDI" i, KDd" oraz poprzez planowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem
,KDw", atakze inne drogi realizowane na czas budowy sitowni wiatrowych, ich montazu, demontazu i dla
celow serwisowych w okresie eksploatacji.

9) Dopuszcza si¢ obstuge terendw oznaczonych "R" - terendow rolniczych, przez wydzielone ewidencyjnie drogi
srodpolne;

10) Dopuszcza sie realizacje nowych gruntowych lub utwardzonych drog $rédpolnych niezbednych dla obstugi
terenow rolniczych;

11) Dostgp do poszczegdlnych sitowni drogami wewngtrznymi lub istniejgcymi drogami dojazdowymi. Po
zakonczeniu eksploatacji Farmy Wiatrowej wymagane jest przywréocenie do stanu pierwotnego sprzed budowy
powierzchni utwardzonych na czas budowy dojazdéw technicznych (w celu umozliwienia prowadzenia
dziatalnos$ci rolniczej). Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ pozostawienia urzadzonych w trakcie realizacji parku sitowni
wiatrowych dojazdow technicznych (do rozstrzygnigcia na etapie pozwolenia na budowe¢ — po uzgodnieniu
z wilascicielem gruntow i/lub wlasciwym zarzadca drogi).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej
i kanalizacyjne;j:
1) Sitownie wiatrowe bgda pracowaty bez obstugi statej. Obiekty nie wymagaja uzbrojenia w sie¢ wodociagowa
1 kanalizacje sanitarng - realizowane obiekty nie wymagaja rozwigzan w tym zakresie;
2) Nakaz zapewnienia dojazdow przeciwpozarowych i zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru dla obiektow tego wymagajacych na podstawie przepisow odrebnych;

3) Dla infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto i odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢
rozwigzania lokalne (w tym np.: szczelne szamba). Jezeli mozliwe docelowo podiaczenie do sieci
zewngtrznych;

4) Wszelkie rozwigzania w zakresie infrastruktury zwiazane z utylizacja Sciekéw zwigzanych z produkcja rolna
zwierzecg lub ro$linng nalezy realizowa¢ zachowujac utrzymanie réwnowagi przyrodniczej izgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi;

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiega przesytowa linia energetyczna.
Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji wynikajace z przepisow szczeg6lnych i odrgbnych;

2) Przytaczenie obiektow sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura do sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego;

Id: NRBHD-GWVNN-FKBTO-WUZBU-PXYMX. Podpisany Strona 5



3) Potaczenia sitowni wiatrowych liniami elektroenergetycznymi kablowymi lub napowietrznymi niskiego lub/i
sredniego lub/i wysokiego napiecia z projektowanymi stacjami elektroenergetycznymi lub istniejaca stacja
elektroenergetyczna;

4) Dopuszcza si¢ zlokalizowanie linii sterowania, automatyki i telekomunikacyjnych;

5) Dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych stacji elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,
w granicach planu wg potrzeb;

6) Urzadzenia elektroenergetyczne powinny projektowane by¢ w sposob zapewniajacy ich dostepnos¢ do drogi
publicznej;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) Wszelkie dziatania w strefie ochronnej gazociagéw nalezy uzgodni¢ z wlasciwym podmiotem
odpowiedzialnym za jego eksploatacjg.

2) Zaopatrzenie nowych odbiorcéw w gaz dopuszcza si¢ poprzez rozbudowe i budowe infrastruktury techniczne;j
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3) Dla nowo projektowanych gazociggoéw niskiego i sredniego ci$nienia szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi
1,00m (po 0,50m z kazdej strony od osi gazociagu) i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszczenie budowy lokalizacji wiez iurzadzen telefonii komoérkowej, przy spelieniu wilasciwych
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, sitowni wiatrowych 1ijuz istniejacych wiez, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

2) Warunki ochrony planowane;j linii tagcznosci radiowo-telewizyjnej uzgodnié z jej operatorem.
11. Zasady gospodarki odpadami:

1) Obowiazek wywozu odpadéw budowlanych iich zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
lokalnymi i przepisami ustawy o odpadach.

2) Gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
3) Zaleca si¢ wprowadzenie wstgpnej segregacji odpadow.

4) Proces gromadzenia odpadow nie moze przekraczaé¢ granic terenu, na ktéorym prowadzona jest dziatalnos¢
powodujaca ich powstawanie.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
W trakcie budowy, montazu, eksploatacji i demontazu wiez sitowni wiatrowych dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacych drog publicznych, wykonanie nowych drog dojazdowych, wewnetrznych oraz placow montazowych
na terenach rolniczych niezaleznych od naniesionych na planie. Po zakonczeniu prac budowlanych zwigzanych
z budowa, montazem, magazynowaniem, skladowaniem, przetadunkiem, eksploatacja i demontazem sitlowni
wiatrowych, tereny ktore nie beda wykorzystane do ich obstugi nalezy przywroci¢ do uzytkowania rolniczego.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla teren6éw lokalizacji silowni wiatrowych z infrastruktura, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,Rwe", ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych.

2. Przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna silowni wiatrowych, taka jak: place montazowe
i sktadowe, drogi dojazdowe, stacje elektroenergetyczne, linie elektroenergetyczne i telesterownicze napowietrzne
lub kablowe /mozliwo$¢ sytuowania ich w dodatkowym-oddzielnym obiekcie/ iinne niezbgdne do budowy,
eksploatacji i demontazu sitowni wiatrowych, tereny w uzytkowaniu rolniczym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
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4. Parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla budynkéow ibudowli
zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu;

3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (mierzonej
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie na dziatce budowlanej), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0,7.

4) wysokos$¢ budynkow ibudowli zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni nie wigcej niz 10,00m w kalenicy
w przypadku dachu spadowego i nie wigcej niz 7,00m w przypadku dachu ptaskiego.

5) geometria dachu — dowolna, w przypadku zastosowania dachu spadowego kat nachylenia potaci nie wigkszy
niz 45°;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z terenami drogi/komunikacji:

a) 10,00m od jednostek bilansowych oznaczonych symbolami "KDw". Przy czym za zabudowe¢ uwaza si¢ rzut
pionowy obiektu /budynku, wiezy/,

b) 15,00m od jednostek bilansowych oznaczonych symbolami "KDI" i ,,KDd". Przy czym za zabudowe uwaza
si¢ rzut pionowy obiektu /budynku, wiezy/.

5. Charakterystyka sitowni wiatrowych:
1) wysoko$¢ maksymalna catkowita wraz z topata $migta w jej gérnym polozeniu — do 250.00m n.p.t.;

2) maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod budowe jednej sitowni wiatrowej z tymczasowym
placem montazowym - do 6000,00m2;

3) yjednolicenie kolorystyki sitowni wiatrowych w obszarze calego parku sitowni wiatrowych;

4) oznakowanie przeszkodowe: zgodnie z przepisami szczego6lnymi iodrebnymi, uzgodnione z wladzami
lotniczymi na etapie projektu budowlanego;

5) sitownia wiatrowa winna mie¢ zabezpieczenie przed emisja fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
oraz tadunkami elektrostatycznymi;

6) maksymalna liczba wiez sitowni w obszarze planu — 14 sztuk;

7) szczegotowa lokalizacja poszczegdlnych sitowni wiatrowych, przebiegu drog dojazdowych i infrastruktury
towarzyszacej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego.

6. Realizacje sitlowni wiatrowych poprzedzi¢ badaniami geologiczno — inzynierskimi dla posadowienia
fundamentow.

Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie realizacji wszystkich urzadzen i sieci, a po
zakonczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowego przeswitu istniejacych rowoéw odwadniajacych
1 przepustow przy ich przekraczaniu oraz przywrocenia uszkodzonych skarp do stanu pierwotnego.

7. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie realizacji wszystkich urzadzen i sieci, a po
zakonczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowego przeswitu istniejacych rowow odwadniajacych
1 przepustow przy ich przekraczaniu oraz przywrocenia uszkodzonych skarp do stanu pierwotnego.

8. Oswietlenie wiez $wiatlami nawigacyjnymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi. O$wietlenie
wiez nie powinno powodowaé¢ nadmiernego podswietlenia tlta zmniejszajagcego zasieg S$wiatla znakow
nawigacyjnych oraz nie moze przypomina¢ znakéw nawigacyjnych.

9. Dopuszcza si¢ o§wietlenie ochronne terenu wokoét wiez sitowni wiatrowych.

10. Energia  elektryczna  wytwarzana  w sifowniach ~ wiatrowych  bedzie  przesylana  liniami
elektroenergetycznymi do projektowanej/projektowanych stacji elektroenergetycznych badz bedzie przesytana do
istniejacej stacji elektroenergetyczne;.

11. Dopuszcza si¢ wykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokot sitowni wiatrowe;.

12. Mozliwo$¢ pozostawienia dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntéw, poza miejscami lokalizacji
wiez sitowni wiatrowych, wewnetrznych drég dojazdowych, placow manewrowych.
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13. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na konstrukcji sitowni wiatrowych, za wyjatkiem oznaczenia, nazwy
i symbolu producenta i inwestora/wlasciciela.

14. Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych drog dla obstugi terendw rolniczych.

§ 14. Dla terenow rolniczych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,R", ustala si¢
obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) stacje elektroenergetyczne;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym lopaty wirnikéw sitowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach
jednostek bilansowych oznaczonych symbolem ,,Rwe";

3) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjne;j.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) od drég powiatowych — 20,00m;
2) od drog gminnych — 15,00m;
3) od drég wewnetrznych — 10,00m.
4. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych (w tym rowniez w zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego);
2) innych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5.Poza strefami technicznymi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych
z produkcja rolniczg i prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 2000m2;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;

3) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych sie na dziatce budowlanej), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00m w kalenicy w przypadku dachu spadowego ido 10,00m
w przypadku dachu ptaskiego;

5) geometria dachu — dowolna w przypadku dachu spadowego dach symetryczny o kacie nachylenia
nie wickszym niz 45°

6. Dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen iobiektow wynikajace
z warunkéw technologicznych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, budowli i obiektow infrastruktury
technicznej /elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomunikacja, komunikacja/, takze zwigzanych z Farma
Wiatrowg, wedlug potrzeb izgodnie z wymogami obowigzujacymi w tym zakresie przepisdw szczegodlnych
i odrgbnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych i statych placow montazowych
i drog dojazdowych, zwigzanych z budowa, montazem, eksploatacja, demontazem sitowni wiatrowych i rolniczym
uzytkowaniem.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu, lokalizacji
masztow i wiez antenowych bedacych telekomunikacyjnymi obiektami budowlanymi.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw parametréw wiatru.

§ 15. Dla laséw, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami ,ZL", ustala si¢
obowiazujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zachowanie terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym,
zadrzewienia.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) tymczasowe obiekty niezwigzane stale z gruntem niezbgdne do prowadzenia gospodarstwa lesnego i zwigzane
z produkcja lesna;

3) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjne;j.

4. W granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) budynkow mieszkalnych;
2) innych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z produkcja lesng i prowadzeniem
gospodarstwa lesnego. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 150,00m2;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 90%;

3) Maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
(mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie na dzialce budowlanej), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,00m w kalenicy w przypadku dachu spadowego i nie wigcej niz 8,00m
w przypadku dachu ptaskiego;

5) geometria dachu — dowolna w przypadku dachu spadowego dach symetryczny o kacie nachylenia
nie wigkszym niz 45°;

6. Dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla urzadzen iobiektow wynikajace
z warunkow technologicznych.

7. Dopuszczalna realizacja obiektow stuzacych bezposrednio gospodarce lesne;.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
/elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomunikacja, komunikacja/, takze zwigzanych z Farmg Wiatrowa,
wedtug potrzeb i zgodnie z wymogami obowigzujacymi w tym zakresie przepisoOw szczegdlnych i odrebnych.

9. Tereny nieuzytkow wlaczone w granice terendéw lasu przeznaczy¢ na zalesienie.
10. Dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw parametru wiatru.

§ 16. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych — rowy, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,ws", ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe §rodladowe, cieki wodne, rowy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym topaty wirnikow sitowni wiatrowych zlokalizowanych
na terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,Rwe";

2) obiekty w tym przejazdy i drogi oraz urzadzenia towarzyszace;
3) tereny w uzytkowaniu rolniczym.
3. Pozostawienie ciekow w formie otwartej.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych iprzebudowy, prowadzenie infrastruktury technicznej
w pasie cieku wodnego/rowu, jego zdrenowanie iprzywrdcenie rolniczego przeznaczenia, oraz zmian¢ jego
przebiegu po uzgodnieniu z wiascicielem/zarzadca.

5. Zapewnienie dostgpnosci w celu konserwacji 1iutrzymania — zgodnie =z przepisami szczegélnymi
i odrebnymi.

§ 17. Dla terené6w komunikacji publicznej — droga powiatowa/zbiorcza jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,KDz", ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej warunkowane uzgodnieniami
z zarzadcg drogi, obiekty malej architektury.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,00m do 18,00m, zgodnie zrysunkiem planu iz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

4. Droga jednojezdniowa, dwupasmowa, po jednym pasie w kazdym kierunku.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi réwniez dla obstugi sitowni wiatrowych, za zgoda zarzadcy.

6. Dopuszcza si¢, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowg zjazdu, lokalizacje nowych i przebudowg istniejacych zjazdow rowniez dla obstugi sitowni
wiatrowych.

7. W pasie drogowym zabrania si¢ umieszczania reklam poza obszarami zabudowanymi.

8. Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowe;j
i roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

§ 18. Dla terenow komunikacji publicznej — droga gminna/lokalna jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami ,,KDI", ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga publiczna gminna klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym lopaty wirnikow sitowni wiatrowych zlokalizowanych na
terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem ,,Rwe") i obiekty infrastruktury technicznej warunkowane
uzgodnieniami z zarzadca drogi, obiekty i urzadzenia towarzyszace, obiekty matej architektury.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ok. od 10,00m dol16,00m, zgodnie zrysunkiem planu iz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

4. Droga jednojezdniowa, dwupasmowa, po jednym pasie w kazdym kierunku.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi rowniez dla obstugi sitowni wiatrowych, za zgoda zarzadcy.

6. Dopuszcza si¢, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu, lokalizacje nowych i przebudowe istniejacych zjazdéw rowniez dla obstugi sitowni
wiatrowych.

7. W pasie drogowym zabrania si¢ umieszczania reklam poza obszarami zabudowanymi.

8. Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowe;j
1 roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

§ 19. Dla terenéw komunikacji publicznej — droga dojazdowa, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,KDd", ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym topaty wirnikow sitowni wiatrowych zlokalizowanych na
terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem ,,Rwe") i obiekty infrastruktury technicznej warunkowane
uzgodnieniami z zarzagdcg drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ok. od 6,00m do 13,00m, zgodnie zrysunkiem planu iz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

4. Droga jednojezdniowa, dwupasmowa, po jednym pasie w kazdym kierunku.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi rowniez dla obstugi sitowni wiatrowych, za zgoda zarzadcy.
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6. Na potrzeby prowadzenia robot budowlanych i montazowych, zwigzanych z realizacjg sitowni wiatrowych
dopuszcza si¢ budowe (lub poszerzenie istniejacych) statych i tymczasowych zjazdéw z drog publicznych — za
zgoda i na warunkach ustalonych z zarzadca drogi.

7. Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny splyw wody opadowej
i roztopowej do kanalizacji deszczowe;.

§ 20. Dla terenéw komunikacji - droga wewngtrzna, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,KDw", ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — drogi wewnetrzne, obstugujace tereny rolne a takze dojazdowe do
sitowni wiatrowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci, urzadzenia (w tym topaty wirnikow sitowni wiatrowych zlokalizowanych na
terenach jednostek bilansowych oznaczonych symbolem ,,Rwe") i obiekty infrastruktury technicznej warunkowane
uzgodnieniami z zarzagdcg drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od min. 4,00m do maks. 8,00m.
4. Potaczenie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym i okreslonym planem, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych iprzebudowy, prowadzenie infrastruktury technicznej
w pasie drogi, likwidacj¢ drogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenia, wykonanie zjazdéw dla obshugi
sitowni wiatrowych, zmiang¢ przebiegu drogi w uzgodnieniu z wlascicielem.

6. Dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny splyw wody opadowej
i roztopowej do kanalizacji deszczowe;j.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze
zmianami) dla terendw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych ile$nych na cele nierolnicze inielesne Zgodnie z ustawg
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1205) przeznacza
si¢ grunty na cele nierolnicze zgodnie z Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-570/13
z dnia 28 pazdziernika 2013r., wedlug specyfikacji zawartej w przedmiotowej Decyzji.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.
§ 24. Brak tresci

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE Do Uchwaty Nr XXXVIII/186/2013 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 26 listopada
2013 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na
terenie gminy Miejska Gorka

Przedstawiam uchwale z zalgcznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zmianami), tj. po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen studium, rozstrzygnigcia dot. sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do opracowania projektu planu przystapiono w grudniu 2012r. Podstawa podjecia prac planistycznych byta
uchwata Nr XXVIII/138/12 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 14 grudnia 2012r. roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na
terenie gminy Miejska Gorka.

Procedura sporzadzenia planu, przebiegata nastepujaco:

1. Na podstawie Uchwaly Nr XXVIII/138/12 z dnia 14 grudnia 2012r. Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
przystapiono do sporzadzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 28 grudnia 2012r. w,,ABC” Nr 101 (2453) ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Miejskiej Gorce oraz na stronie internetowej gminy zostato zamieszczone obwieszczenie.

- 31 stycznia 2013r. mingt termin sktadania wnioskow do projektu planu (art. 17 pkt 1 ustawy).

3. Pismem znak: WK.6721.2.2012 zdnia 02.01.2013r. zawiadomiono instytucje iorgany, wilasciwe do
opiniowania i uzgadniania o przystgpieniu do sporzadzenia planu (art. 17 pkt 2).

4. Dnia 29 marca 2013r. w ,,ABC” Nr 25 (2478) w zwiazku z bledem literowym w numerze uchwaty ponownie
ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Miegjskiej Gorce oraz na stronie internetowej gminy zostato
zamieszczone obwieszczenie.

- 30 kwietnia 2013r. minat termin sktadania wnioskéw do projektu planu (art. 17 pkt 1 ustawy).

5. Pismem znak: WK.6721.2.2012 z dnia 29.03.2013r. ponownie zawiadomiono instytucje i organy, wlasciwe
do opiniowania i uzgadniania o przystgpieniu do sporzadzenia planu (art. 17 pkt 2).

6. Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko zostal uzgodniony zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko z RDOS w Poznaniu i PPIS w Rawiczu.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 41 5, Burmistrz Miejskiej Gorki sporzadzil prognoze oddzialywania na $rodowisko
oraz prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

8. Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy Burmistrz Miejskiej Gorki udostepnit projekt planu i zgodnie z art. 17 pkt.
6 ustawy poddat go procedurze opiniowania i uzgadniania — pismami: znak WK.6721.2.2012 z dnia 24.05.2013r.
127.06.2013r., 02.08.2013r. Uzgodnienia 1iopinie, wtym opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej sptywaty do dnia 19.07.2013r.

9. Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012, poz.
647 ze zmianami) oraz ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013, poz. 1205),
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy Miejska Gorka
uzyskat zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — decyzja Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi z dnia 28 pazdziernika 2013r. znak: GZ.tr.057-602-570/13.

10. Dnia 12.07.2013r. w ,,ABC” Nr 54 (2507) ukazalo si¢ ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgedu Miejskiego
w Miejskiej Gorce oraz na stronie internetowej gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie (art. 17 pkt 91
11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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11. W dniach od 24 lipca 2013r. do 23 sierpnia 2013r. projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 7 sierpnia 2013r.

- 13 wrzeénia 2013r. mingt termin sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego. Z dyskusji sporzadzono protokot.

12. W czasie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, zostalty zlozone uwagi. Burmistrz
rozstrzygnal o sposobie ich rozpatrzenia (Rozstrzygniecie Burmistrza z dnia 4 pazdziernika 2013r., Zarzadzenie
Burmistrza Nr 229/2013 z dnia 4 pazdziernika 2013r.)

13. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy
Miejska Gorka, zar6wno w czesci formalno - prawnej jak 1 merytorycznej zostaty zakonczone.

Informacje dotyczace procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Piaski na terenie gminy Miejska Gorka oraz procedury sporzadzania prognozy oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012,
poz. 647 ze zmianami) oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U.z2008r. Nr
199 poz.1227 ze zmianami) zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w formie ogloszen i obwieszczen:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa
Piaski na terenie gminy Miejska Gorka oraz o przystgpieniu do procedury sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko projektu planu miejscowego,

- 0 wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa
Piaski na terenie gminy Miejska Gorka wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Miejskiej
Gorce uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy
Miejska Gorka rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktore zostaty wniesione do projektu
planu. W procedurze planistycznej zostal zapewniony udzial spoteczenstwa zgodnie z obowigzujacymi w/w
ustawami.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski na
terenie gminy Miejska Gorka wynikngta z analizy ioceny potrzeb inwestycyjnych. Zaistniala potrzeba
powstania terenow o przeznaczeniu lokalizacji sitowni wiatrowych. Realizacja inwestycji farmy wiatrowej
przyczyni si¢ do wzrostu udzialu energii uzyskanej ze zrédel odnawialnych w bilansie energetycznym. Po
przeanalizowaniu, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym kierunku, przyda
gminie nowych terenow inwestycyjnych, a co za tym idzie dodatkowych wplywow z podatku, mieszkancom
wzrost dochoddéw czerpanych ztytulu dzierzaw gruntdw awiec jest uzasadnione zpunktu widzenia
ekonomicznego. Wprowadzenie zrodet energii odnawialnej w gminie Miejska Goérka jest zgodne z zatozeniami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz przyjetymi przez Rzeczpospolita
Polska dokumentami Unii Europejskie;j.

Sporzadzenie tego planu i przewidywane w nim rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka zatwierdzonego uchwalg Nr
XXXVII/286/01 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce ze zmianami.

Przedmiotowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski
na terenie gminy Miejska Gorka jest wigc zasadne 1 wplynie korzystnie na rozwoj gminy Miejska Gorka.

Czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcie stanowig zataczniki do uchwaty.
W zwiazku z powyzszym przedktadam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zat. Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zal. Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu.

4. Zal. Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXVIII/186/2013
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 26 listopada 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Piaski

na terenie gminy Miejska Gorka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§1

Zglaszajacy uwage: Pan Pawel Buchowski /osoba fizyczna/

Tre$¢ uwagi: zmiana zapisu dotyczacego terendw przeznaczonych pod sitownie wiatrowe,
oznaczonych w planie jako ,tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji sitowni wiatrowych
z infrastrukturg” na ,tereny lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastrukturg”.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: zmiana zapisu dla tych terendw jest istotna z racji koniecznosci
jednoznacznego zapisu dotyczacego przeznaczenia terenow, ktore w toku sporzadzania planu

wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

§2

Zglaszajacy uwage: Panstwo Anna 1 Stanistaw Zielinscy /osoba fizyczna/

Tres$¢ uwagi: zmiana lokalizacji sitowni wiatrowych o nr E63 1 E64 z powodu zbyt bliskiego
usytuowania w stosunku do istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: odleglos¢ sitowni wiatrowej od przedmiotowej zabudowy wynosi od. 615m i
510m. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego taka

odleglo$¢ nie wyklucza lokalizacji projektowanych sitowni wiatrowych. Etap nastepny
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przygotowania inwestycji to etap wydania pozwolenia na budowe a wczesniej otrzymania
Decyzji o Srodowiskowych Uwarunkowaniach, ktory to ostatecznie przesadzi o budowie
sitowni ustalajgc jej parametry imoc, ktora musi spelni¢ wymogi 1 bedzie zgodna z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§3

Zglaszajacy uwage: Panstwo Bogumita i Marek Skrzypczak /osoba fizyczna/

Tres$¢ uwagi: zmiana lokalizacji sitowni wiatrowych o nr E63 1 E64 z powodu zbyt bliskiego
usytuowania w stosunku do dziatki, na ktorej rozpoczeto budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego /pozwolenie na budowe nr 508/2011 z dnia 21.10.2011r./

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: odleglo$¢ sitowni wiatrowych od przedmiotowej zabudowy wynosi od. 610m
1 440m. Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego taka
odleglo$¢ nie wyklucza lokalizacji projektowanych sitowni wiatrowych. Etap nastepny
przygotowania inwestycji to etap wydania pozwolenia na budowe a wczesniej otrzymania
Decyzji o Srodowiskowych Uwarunkowaniach, ktory to ostatecznie przesadzi o budowie
sitowni ustalajgc jej parametry imoc, ktora musi spelni¢ wymogi 1 bedzie zgodna z

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miejskiej Gorki w trybie okre§lonym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rozstrzygnigciem
Burmistrza z dnia 4 pazdziernika 2013r. oraz Zarzadzeniem Burmistrza Nr 229/2013 z dnia

4 pazdziernika 2013r.

Id: NRBHD-GWVNN-FKBTO-WUZBU-PXYMX. Podpisany Strona 2



Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXVIII/186/2013
Rady Migejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 26 listopada 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA
INWESTCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Farma Wiatrowa Piaski na terenie gminy Miejska Gorka

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z 2012., poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Miejskiej
Gorce okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594) zadania wlasne gminy.

§2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia
srodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych
zrodet.

3. Poszczegolne zadania bgdg realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienic wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie — Prawo zamdwien publicznych.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ bedg ze $rodkow wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow, §rodkow instytuciji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze whascicieli
nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

c) wspdt finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

— dotacji unijnych,

— dotacji samorzagdu wojewddztwa,

— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
—  kredytow i pozyczek bankowych,

— innych $rodkéw zewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Id: NRBHD-GWVNN-FKBTO-WUZBU-PXYMX. Podpisany Strona 1



3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowg w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.
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