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1. Wstep
1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawna niniejszego opracowania stanowi artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 ze zm.). Zgodnie z brzmieniem powyzszego artykutu ,,W celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
wart. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego.”

O obowigzku sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiadczy takze artykut 15 ust. 1 powyzszej ustawy, ktory brzmi nastepujaco:

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czeS¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Jak wynika z powyzszych zapisow, posiadanie niniejszego opracowania pt. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miejska Gorka” jest warunkiem
koniecznym dla uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w gminie.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miejska
Gorka, sporzadzona w oparciu o oceng:
e postepu prac planistycznych,
e aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy,

e aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.



Ponadto, przeprowadzone analizy stuza okresleniu potrzeb w zakresie koniecznych zmian

obowigzujacych planow miejscowych oraz przyczyniaja si¢ do optymalizacji dziatan

w zakresie planowania przestrzennego. Narzgdziem shuzagcym optymalizacji dzialan

W zakresie planowania przestrzennego oraz okresleniu priorytetow planistycznych jest

wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Ocena postepu prac planistycznych oraz aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy

Miejska Gorka polegata na:

przeanalizowaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31
sierpnia 2016 r. (okres trwania poprzedniej i obecnej kadencji Rady Miejskiej),
okresleniu stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,

analizie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a takze stworzeniu bilansu terenowego z podziatem na kategorie przeznaczen,
analizie wnioskow w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych
planow miejscowych ztozonych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia
2016 r. (okres trwania poprzedniej i obecnej kadencji Rady Miejskigj),

analizie wnioskow W sprawie zmiany Studium ztozonych w okresie od 1 stycznia
2010 r. do 31 sierpnia 2016 r. (okres trwania poprzedniej i obecnej kadencji Rady
Miejskiej),

sporzadzeniu bilansu terenowego poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych
okreslajacych kierunki zmian w Studium,

sporzadzeniu prognozy chtonnosci terenéw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa

z uwzglednieniem uwarunkowan demograficznych.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na okreslenie stopnia aktualnosci opracowan

planistycznych gminy Miejska Gorka oraz stanowily podstawe do stworzenia wieloletniego

programu sporzadzania planow miejscowych.



2. Analiza decyzji lokalizacyjnych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami decyzje lokalizacyjne dzielimy na decyzje
o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje
wydawane sg dla obszarow nie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Analiza ilosci i przedmiotowos$ci wydanych w gminie Miejska Goérka decyz;ji
pozwoli wskaza¢ obszary wzmozonego ruchu inwestycyjnego - duza ilos¢ decyzji wydawana
dla danego obszaru moze sygnalizowaé potrzebe stworzenia dla niego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Jako pierwsze analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy. W tabeli 1 przedstawiono
liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia 2016 r. z podzialem

na poszczegdlne obreby.

Tab. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie
od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia 2016 r. z podziatlem na obreby

Liczba 2016 Srednia

Lp.| Obreb —jwydanyeh| o416 | 5619 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | (do | McZbR
geodezyjny decyzji 31.08) decyZJl
ogolem rocznie

1. |Miejska Gorka 146 20 29 17 20 11 22 27 22,5
2. |Dabrowa 57 3 10 8 7 5 16 8 8,8
3. |Dfon 16 2 3 1 3 2 4 1 2,5
4. | Melanowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
5. | Gostkowo 13 2 2 2 2 1 2 2 2,0
6. | Zmystowo 2 0 1 0 0 1 0 0 0,3
7. | Karolinki 18 0 4 1 5 2 1 5 2,8
8. | Annopol 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
9. |Jagodnia 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
10. | Kotaczkowice 16 3 2 2 4 2 1 2 2,5
11. | Konary 66 9 10 8 10 9 9 11 10,2
12. | Niemarzyn 19 1 4 1 1 5 2 5 2,9
13. | Oczkowice 10 1 2 2 1 1 2 1 1,5
14. | Topolka 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
15. | Roszkowo 12 1 0 4 3 0 2 2 1,9
16. | Roszkowko 8 2 2 0 1 0 2 1 1,2
17. | Rozstgpniewo 15 1 0 2 S) 3 2 2 2,3
18. | Rzyczkowo 6 2 1 0 0 0 2 1 0,9
19. | Piaski 2 2 0 0 0 0 0 0 0,3
20. | Zalesie 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0




21. | Sobiatkowo 48 6 12 6 8 2 4 10 7,4
22. | Woszczkowo 4 0 2 1 0 1 0 0 0,6
23. | Zakrzewo 16 1 1 4 1 1 6 2 2,5

SUMA 474 56 85 59 71 46 77 80 72,9

W okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia 2016 r. w gminie Miejska Gorka wydano
tacznie 474 decyzje o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji wydano kolejno dla obrebow:
Miejska Gorka (146 decyzji), Konary (66 decyzji), Dabrowa (57 decyzji) oraz Sobiatkowo
(48 decyzji). Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze w miejscowosci Miejska Gorka, bedacej
centrum admistracyjno-organizacyjnym gminy, $rednio rocznic wydaje si¢ 22,5 decyzji.
Obreby dla ktorych w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach
zabudowy to: Melanowo, Annopol, Jagodnia, Topdlka oraz Zalesie. Brak decyzji dla tych
obszarow wynika gtownie z malej liczby mieszkancéw wymienionych miejscowosci oraz
dominacji gruntéw o charakterze rolniczym. Dla catej gminy rocznie wydaje si¢ srednio 72,9
decyzji o warunkach zabudowy.

Zdecydowana wigkszo$¢ (62,87% - 298 szt.) decyzji o warunkach zabudowy wydanych
w okresie obje¢tym analizg dotyczyta zabudowy mieszkaniowej. Pozostate decyzje dotyczyty:

- zabudowy siedliskowej — 25,95% (123 szt.),

- zabudowy ustugowej, sktadowej oraz produkcyjnej — 7,17% (34 szt.),
- zabudowy handlowej i gastronomicznej — 2,11% (10 szt.),

- infrastruktury technicznej — 1,27% (6 szt.),

- ushug kultury — 0,63% (3 szt.).

Warto zauwazy¢, ze ponad jedna czwarta decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta
zabudowy siedliskowej, co $wiadczy o rolniczym charakterze gminy. Najmniejszy odsetek
decyzji dotyczyl infrastruktury technicznej oraz ustug kultury. Udziat poszczegoélnych decyzji

w decyzjach o warunkach zabudowy ogotem przedstawia rycina 1.
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Ryc. 1. Udziat decyzji dotyczacych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o warunkach
zabudowy ogdtem

2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Odrebnej analizie poddano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tabeli 2
zestawiono liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia 2016 r.

z podziatem na poszczegdlne obreby.

Tab. 2. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie
od 1 stycznia 2010 r. do 31 sierpnia 2016 r. z podziatem na obreby

Liczba
wydanych
decyzji ogolem
Miejska Gorka 19

Dabrowa
Dton
Melanowo
Gostkowo
Zmystowo
Karolinki
Annopol
Jagodnia
Kotaczkowice
Konary
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12. | Niemarzyn
13. | Oczkowice
14, | Topolka

15. | Roszkowo
16. | Roszkowko
17. | Rozstepniewo
18. | Rzyczkowo
19. | Piaski

20. | Zalesie

21. | Sobiatkowo
22. | Woszczkowo
23. | Zakrzewo
SUMA
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W okresie objetym analiza wydano tacznie 55 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. W zwigzku z tym, ze decyzje te (zwlaszcza dotyczace inwestycji
o0 charakterze infrastrukturalnym) zazwyczaj sa nastgpstwem decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych dla terendw mieszkaniowych, najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydano dla obrgbu Miejska Gorka. Z inng sytuacja mamy do
czynienia w przypadku miejscowosci Gostkowo i Roszkdéwko, gdzie decyzji o warunkach
zabudowy bylo kolejno 13 i 8, z kolei decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego po 5 -
z czego w wigkszosci dotyczyty one obiektow matej architektury, kultury i rekreacji.

W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwigkszy odsetek (36,4%
- 20 szt.) stanowity decyzje zwigzane z budowg sieci energetycznych, elektroenergetycznych
oraz stacji transformatorowych. Pozostate decyzje dotyczyty:

- przebudowy drog — 12,7% (7 szt.),

- obiektow matej architektury oraz obiektéw kulturalnych — 12,7% (7 szt.),
- sieci kanalizacji sanitarnej — 10,9% (6 szt.),

- gazociagu niskiego i §redniego ci$nienia — 7,3% (4 szt.),

- sieci wodociggowej — 7,3% (4 szt.),

- telekomunikacji i telefonii komorkowej — 3,6% (2 szt.),

- Sciezek pieszo-jezdnych i rowerowych — 3,6% (2 szt.),

- kanalizacji deszczowej — 1,8% (1 szt.),

- os$wietlenia ulicznego — 1,8% (1 szt.),

- obiektow stuzby zdrowia — 1,8% (1 szt.).



Udzial decyzji dotyczacych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji

inwestycji celu publicznego ogoétem przedstawiono na rycinie 2.
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Ryc. 2. Udziatl decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji
inwestycji celu publicznego ogdtem

Liczba decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla poszczegolnych obrebow zostata przedstawiona na zataczniku graficznym
nr2.

W celu przedstawienia szerszej perspektywy zwiazanej z liczbg sporzadzonych decyzji
lokalizacyjnych oraz linii trendu utrzymujgcego si¢ od pewnego czasu, sporzgdzono analize¢
liczby decyzji wydanych w latach 1996 — 2015. W wyniku analizy zaobserwowano
najwickszy wzrost wydanych decyzji w roku 2006 - ich liczba wyniosta wowczas 136. Od
2006 r. do 2015 r. liczba decyzji na przemian spadata i wzrastala, jednak ogolnie
zaobserwowana tendencja jest tendencjg spadkowg. Najmniej decyzji wydano w roku 2004 —
zaledwie 38. Liczbe wydanych decyzji lokalizacyjnych w gminie Miejska Gorka w latach
1996 — 2015 przedstawiono na rycinie 3.
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Ryc. 3. Liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych w gminie Miejska Gorka w latach 1996 — 2015



3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejska Gorka

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa najskuteczniejszym narzgdziem
stuzagcym ksztattowaniu tadu przestrzennego. Jako akt prawa miejscowego stanowig one
gwarancj¢ realizacji polityki przestrzennej W gminie. Gmina Miejska Gorka charakteryzuje
si¢ pokryciem planami miejscowymi na poziomie ok. 40,0%. Wynik ten jest o ponad 11
punktow procentowych wyzszy niz $rednia krajowa z 2013 r. wynoszaca 28,6% (wedlug
opracowania pt. ,,Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 roku”
Polskiej Akademii Nauk, Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ze
stycznia 2015 r.). Mimo stosunkowo wysokiego (jak na gming o charakterze rolniczym)
wskaznika pokrycia planistycznego, wigkszo$¢ miejscowosci nie posiada planow
miejscowych. Wysoka warto$¢ wskaznika pokrycia planistycznego wynika przede wszystkim

z istnienia 7 wielkoobszarowych planéw dotyczacych budowy farm wiatrowych.
3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Obecnie w trakcie sporzadzania znajduja si¢ dwa miejscowe plany. Wykaz dokumentow

bedacych w trakcie opracowania przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Zakres opracowania Uchwala w sprawie

przystapienia do opracowania
mpzp

Lp. | Miejscowos¢

1. Miejska Tereny zabudowy Uchwata Nr XV/81/2016 Rady
Gorka, mieszkaniowej w rejonie ulicy Miejskiej w Miejskiej Gorce
Sobiatkowo Kobylinskiej, obreby Miejska z dnia 28 wrzes$nia 2016 1.
Gorka 1 Sobiatkowo
2. Karolinki, Strefa przemystowa w obrebie Uchwata XXXV1/180/13
Roszkowko wsi Karolinki i Roszkoéwko, Rady Miejskiej w Miejskiej

polegajaca na okresleniu
obszar6w przeznaczonych pod

zabudowe przemystowa,
skladowania, magazynowania

zwigzang z produkcja,

przetwarzaniem i dystrybucja

energii elektrycznej wraz

z niezbedng infrastruktura

Gorce z dnia 23 pazdziernika
2013r.
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z perspektywy oceny aktualnosci plany miejscowe sporzadzone na podstawie uprzednio
obowigzujacej ustawy mogg Stanowi¢ pewien problem planistyczny. Zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. plany te byly ustalane ,,w zaleznosci od potrzeb”, a co za tym
idzie nie byly tak szczegétowe jak obecne opracowania. Mimo to, wedlug obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe

uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.

W tabeli 4 przedstawiono zestawienie aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych,

wykonanych na podstawie poprzednio obowigzujacej ustawy.

Tab. 4. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejska
Gorka sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca

1994 r.
Numer uchwatly, ] : :
Lp. Nazwa planu Dziennik Urzedowy POW'ehr A Wiodace : Uwagi
Vi [ha] przeznaczenie
1. Miejscowy plan Uchwata Nr X1/62/99 64,79 RP Plan czgsciowo
zagospodarowania Rady Miejskiej uprawy rolne zmieniony planami
przestrzennego trasy | Miejska Gorka z dnia 1 trwale uzytki miejscowymi w
gazociagu 30 kwietnia 1999 r. zielone latach 2013, 2014
Wierzchowice-Krobia | (Dz. U. Woj. WIkp. (Uchwaty Nr:
Nr 44, poz. 943) XXX/149/13,
XLI11/210/14)
2. Miejscowy plan Uchwata Nr 2,50 U
zagospodarowania | XXV/179/2000 Rady teren ustug
przestrzennego terenu | Miejskiej w Miejskigj miedzy innymi
ustug/ aktywizacji Gorce z dnia 4 w zakresie kultury
gospodarczej/ - miedzy sierpnia 2000 r. i gastronomii
innymi w zakresie (Dz. U. Woj. Wikp.
ustug kultury Nr 61, poz. 819)
i gastronomii we wsi
Konary
3. Miejscowy plan Uchwata Nr 1,48 G/M
zagospodarowania XXXV111/287/2001 teren dziatalnosci
przestrzennego terenu Rady Miejskiej gospodarczej -
dziatalnosci w Miejskiej Gorce teren przemystu
gospodarczej - teren z dnia 28 grudnia rolno-
przemystu rolno- 2001 . SPOZywCzZego
spozywczego z prawem | (Dz. U. Woj. WIkp. Z prawem
zabudowy Nr 32, poz. 992) zabudowy
mieszkaniowej we wsi mieszkaniowej
Karolinki
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Zgodnie z danymi z tabeli 4, na obszarze gminy Miejska Gorka obowigzuja 3 plany
miejscowe wykonane na podstawie nieobowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Plan dotyczacy budowy gazociagu Wierzchowice-
Krobia czesciowo stracit wazno$¢ w zwigzku z uchwaleniem w 2013 r. i 2014 r. nowszych
opracowan dla czesci obszaréw. Teren ustlug wyznaczony w planie miejscowym dla czesci
wsi Konary do tej pory nie zostal zainwestowany, z kolei teren dzialalnoSci gospodarczej
I przemystu rolno-spozywczego z prawem do zabudowy mieszkaniowej we wsi Karolinki
aktualnie spetnia funkcje wyznaczong w planie. Dla terenow objetych powyzszymi planami
okres$lono podstawowe warunki zabudowy oraz wymagane obecng ustawg wskazniki, przez

co plany te nie wymagaja aktualizacji.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W tabeli 5 przedstawiono zestawienie planow miejscowych sporzadzonych na podstawie
aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.). W zwigzku z tym, ze plany miejscowe z poprzedniej
tabeli (tab.4.) nadal obowigzuja, w tabeli 5 przyjeto kontynuacje numeracji planow.
Dodatkowo wszystkie obowigzujace plany przedstawiono na jednym zestawieniu graficznym

(zatacznik graficzny nr 1).

Tab. 5. Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska

Gorka sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

Numer uchwaly
i Dziennik Powierzchnia Wiodace .
Lp. NEZE [PlEITIC Urzedowy [ha] Obreb przeznaczenie UISEE
Wojewodztwa
4, Miejscowy plan Uchwata Nr 0,76 Niemarzyn PP, U
zagospodarowania | X/47/03 Rady teren przemystu
przestrzennego Miejskiej i ustug, w tym
terenu przemyshu w Miejskiej produkcja
i ushug w tym Gorce z dnia 10 elementow
produkcja wrzesnia 2003 r. budowlanych
elementow (Dz. U. Woj.
budowlanych Wikp. Nr 174,
poz. 3240)
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Miejscowy plan Uchwata Nr 1,63 Karolinki u/P
zagospodarowania | XXI11/134/04 dziatalnos¢
przestrzennego Rady Miejskiej ustugowa
gminy Miejska w Miejskiej zwigzana
Gorka, w czeSci Gorce z dnia 8 z sektorem
dotyczacej grudnia 2004 r. komunikacji,
fragmentu wsi (Dz. U. Woj. dziatalnos¢
Karolinki dz. ew. Wikp. Nr 198, uzupehniajaca:
287, 288/2, 289/2, poz. 4793) produkcyjna,
290/2 magazyny,
sktady, inne
rodzaje
dziatalno$ci
ustugowej
Miejscowy plan Uchwata Nr 0,77 Gostkowo P/U/MN
zagospodarowania | XXIV/140/04 teren
przestrzennego Rady Miejskiej dziatalnosci
terenu dziatalnosci w Miejskiej gospodarczej
gospodarczej Gorce z dnia 29 i teren ustug
i terenu ustug grudnia 2004 r. (réwniez dla
(réwniez dla (Dz. U. Woj. rolnictwa)
rolnictwa) WiIkp. Nr 26, Z prawem
Z prawem poz. 669) zabudowy
zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej
w obrebie wsi
Gostkowo
Zmiana Uchwata Nr 5,79 Miejska MN Plan czgsciowo
miejscowego planu | XVI11/96/2008 Gorka tereny zabudowy | zmienia zapisy
zagospodarowania | Rady Miejskiej mieszkaniowej planu
przestrzennego w Miejskigj MN/U uchwalonego
miasta Miejska Gorce z dnia 11 tereny uchwatg Nr
Gorka - Osiedle czerwca 2008 r. zabudowy XXV/144/2005
Parkowa Il (Dz. U. Waoij. mieszkaniowej | Rady Miejskiej
Wikp. 2008 r., z dopuszczeniem | w Miejskiej
poz. 2526) zabudowy Gorce z dnia 23
ustugowe;j lutego 2005 r.
U
tereny ushug i Zmieniony
elektroenergetyki cze$ciowo
ZPIG uchwatg Nr
strefa X/52/16 z dnia
kontrolowana od | 9 marca 2016 r.
gazociagu w/c | Rady Miejskiej
w Miejskiej
Gorce
Miejscowy plan Uchwata Nr 2,70 Miejska MN Zmieniony
zagospodarowania | VI11/40/07 Rady Gorka tereny zabudowy |  czg$ciowo
przestrzennego Miejskiej mieszkaniowej uchwatg Nr
gminy Miejska w Miejskiej jednorodzinnej | X/52/16 z dnia
Gorka - fragment | Gorce z dnia 30 9 marca 2016 r.
miasta Miejska maja 2007 r. Rady Miejskiej
Gorka dla rejonu (Dz. U. Woj. w Miejskiej
ulicy Les$nej WIkp. 2007, poz. Gorce
2587)
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9. Miejscowy plan Uchwata Nr 1,92 Miejska MN
zagospodarowania | XXXVI1/211/06 Gorka tereny zabudowy
przestrzennego Rady Miejskiej mieszkaniowej
gminy Miejska w Miejskiej jednorodzinnej
Gorka - fragment | Gorce z dnia 28
miasta Miejska czerwca 2006 r.

Gorka (Dz. U. Woj.
WiIkp. nr 133,
poz. 3255)

10. | Miejscowy plan Uchwata Nr 553,63 Gostkowo R
zagospodarowania XVI1/87/12 Rozstegpniewo | tereny rolnicze
przestrzennego Rady Miejskiej Roszkowko w tym wody
Farma Wiatrowa w Miejskiej powierzchniowe
Gostkowo Gorce z dnia 16 srodladowe

marca 2012 r. EW
(Dz. U. Waoij. tereny
Wikp. 2012 ., z lokalizacja
poz. 2063) elektrowni
wiatrowych wraz
z niezbedng
infrastruktura
techniczng
drogami
technicznymi
ZL
tereny lasow
11. | Miejscowy plan Uchwata Nr 665,00 Roszkowo R
zagospodarowania XV11/88/12 Zakrzewo tereny rolnicze
przestrzennego Rady Miejskiej w tym wody
Farma Wiatrowa w Miejskigj powierzchniowe
Roszkowo Gorce z dnia 16 $rodladowe
marca 2012 r. EW
(Dz. U. Waoij. tereny
Wikp. 2012 ., z lokalizacja
poz. 2056) elektrowni
wiatrowych wraz
z niezbedng
infrastruktura
techniczng
i drogami

technicznymi
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12. | Miejscowy plan Uchwata Nr 773,98 Sobiatkowo R
zagospodarowania | XXVII-129-12 Rzyczkowo | tereny rolnicze
przestrzennego Rady Miejskiej Woszczkowo w tym wody
Farma Wiatrowa w Miejskiej Oczkowice | powierzchniowe
Sobiatkowo Gorce z dnia 30 Konary srodladowe
stycznia 2013 r. EW
(Dz. U. Woj. tereny
Wikp. 2013 r., z lokalizacja
poz. 1008) elektrowni
wiatrowych wraz
z niezbedna
infrastrukturg
techniczng
i drogami
technicznymi,
ZL
tereny lasow
13. | Miejscowy plan Uchwata Nr 1,26 Miejska P
zagospodarowania | XXVII/131/12 Gorka teren zabudowy
przestrzennego dla | Rady Miejskiej produkcyjnej
fragmentu w Miejskiej
miejscowosci Gorce z dnia 29
Miejska Gorka listopada 2012 r.
(dla dziatek ew. nr (Dz. U. Woj.
1804/6, 1804/5, WIkp. 2013 .,
1804/2, 1804/4 oraz poz. 597)
czesci dziatki ew.
nr 1801 potozonych
w rejonie ul. Bema)

14. | Miejscowy plan Uchwata Nr 1,05 Miejska u/us
zagospodarowania | XXVI11/132/12 Gorka tereny ustug
przestrzennego dla | Rady Miejskigj w zakresie

fragmentu w Miejskigj szkolnictwa,
miejscowosci Gorce z dnia 29 sportu i rekreacji
Miejska Gorka, | listopada 2012 r.
potozonego w (Dz. U. Woj.
rejonie ul. Ignacego | WIlkp. 2013 r.,
Buszy i Marii poz. 556)
Konopnickiej
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15. | Miejscowy plan Uchwata Nr 582,00 Kotaczowice R
zagospodarowania XXX/149/13 Dton tereny rolnicze
przestrzennego Rady Miejskiej Oczkowice w tym wody
Farma Wiatrowa w Miejskiej powierzchniowe
Kotaczkowice na | Gorce z dnia 31 srodladowe
terenie gminy stycznia 2013 r. EW
Miejska Gorka (Dz. U. Woj. tereny
Wikp. 2013 r., z lokalizacja
poz. 2160) elektrowni
wiatrowych wraz
z niezbedna
infrastrukturg
techniczng
i drogami
technicznymi
ZL
tereny lasow
16. | Miejscowy plan Uchwata Nr 366,00 Dton Rwe
zagospodarowania XLI11/210/14 Kotaczkowice tereny
przestrzennego Rady Miejskiej lokalizacji
Farma Wiatrowa w Miejskiej sifowni
Dton na terenie Gorce z dnia 23 wiatrowych
gminy Miejska kwietnia 2014 r. z infrastrukturg
Gorka (Dz. U. Woj. RG
Wikp. 2014 ., tereny rolnicze
poz. 3416) z mozliwo$cia
lokalizacji
gazociggu
Wierzchowice-
Krobia
z infrastruktura
R
tereny rolnicze
ZL
tereny lasow
17.| Miejscowy plan Uchwata Nr 640,00 Konary Rwe
zagospodarowania XLI1/211/14 Dabrowa tereny
przestrzennego Rady Miejskiej Sobiatkowo lokalizacji
Farma Wiatrowa w Miejskigj sitowni
Konary na terenie | Goérce z dnia 23 wiatrowych
gminy Miejska kwietnia 2014 r. z infrastrukturg
Gorka (Dz. U. Woj. R
Wikp. 2014 r., tereny rolnicze
poz. 3433) ZL
tereny laséw
18. | Miejscowy plan Uchwata Nr 535,80 Piaski Rwe
zagospodarowania XLI11-212-04 Konary tereny
przestrzennego Rady Miejskiej Oczkowice lokalizacji
Farma Wiatrowa w Miejskiej Dton sifowni
Piaski na terenie | Gorce z dnia 23 wiatrowych
gminy Miejska kwietnia 2014 r. z infrastrukturg
Gorka (Dz. U. Woj. R
Wikp. 2014 r., tereny rolnicze
poz. 3393) ZL

tereny laséw
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19.

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr
X/52/16 z dnia 9

5,85

Miejska
Gorka

MN
tereny zabudowy

Plan czgsciowo
zmienia zapisy

przestrzennego dla | marca 2016 r. mieszkaniowej planow
terenu miasta Rady Miejskiej jednorodzinnej | uchwalonych
Miejska Gorka — w Miejskigj MN/U uchwatami
rejon ulicy Hubala | Goérce (Dz. U. tereny zabudowy | Rady Miasta
Woj. Wikp. mieszkaniowej w Miejskiej
2016r., poz. jednorodzinnej Gorce Nr
2171) z dopuszczeniem | VI11/40/07

zabudowy z dnia 30 maja
ustugowej 2007 r. oraz Nr
U XV11/96/2008
tereny zabudowy zdnia 11
ustugowej czerwca 2008 r.
ZPIG
tereny strefy

kontrolowanej
od gazociagu
wysokiego

ci$nienia

Jak wynika z powyzszej tabeli w gminie Miejska Gorka wystgpuje 16 miejscowych
planow uchwalonych na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z czego az 7 dotyczy przeznaczenia
terenéw o funkcji rolniczej na tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
techniczng, tereny rolne oraz uktad komunikacyjny. Dodatkowo w wigkszo$ci przypadkow
planéw dla farm wiatrowych, na obszarach obje¢tych tymi planami wprowadza si¢ zakaz
zabudowy na terenach rolniczych.

Plany miejscowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowg wystepuja jedynie W obrgbie
Miejskiej Gorki 1 dotycza w wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz zabudowy
ustugowe;.

Miejscowe plany o matych powierzchniach, dotyczace realizacji jednej funkcji wystepuja
w obregbach: Miejska Gorka, Gostkowo, Niemarzyn i Karolinki. Teren w Miejskiej Gorce
przeznaczony wedtug planu na ustugi w zakresie szkolnictwa, sportu i rekreacji do tej pory
nie zostal zainwestowany.

Najpdzniej opracowane plany miejscowe posiadajg pelen zakres ustalen okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z kolei im starsze opracowanie,

tym zakres ustalen jest spetniony w mniejszym stopniu.
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3.4. Zestawienie  bilansowe  obszaréw  objetych  miejscowymi  planami

zagospodarowania przestrzennego z podzialem na kategorie przeznaczen

W kolejnym kroku dokonano zestawienia bilansowego obszaréw o réznym przeznaczeniu
W planach miejscowych. Obszary te zréznicowano pod wzgledem stopnia zainwestowania,
wyszczegolniajac tereny juz zabudowane oraz tak zwang rezerwe terenowa w postaci

obszarow niezainwestowanych. Niniejsze zestawienie przedstawiono w tabeli 6.

Tab. 6. Zestawienie bilansowe obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

L p ot Powierzchnia| Udzial
P. rzeznaczenie terenu [ha] procentowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. |MN (zabudowane) 329 0,16%
2. |MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rezerwa) 3,17
3 | MN/U tereny zabudowy mlgszkanlowej z dopuszczeniem 0,47
zabudowy ustugowej (zabudowane) 0.05%
. . . . ) 0
4 | MN/U tereny zabudowy mlgszkanlowej z dopuszczeniem 1.45
zabudowy ustugowej (rezerwa)
5 |uU teren uslug_ - miedzy innymi w zakresie kultury i 25 0,06%
gastronomii (rezerwa)
6. |U/US tereny uslug w zakresie szkolnictwa, sportu i rekreacji 1,05 0,03%
(rezerwa)
tereny uslug zwigzanych z sektorem komunikacji, 0
7. |uP dopuszczalna dziatalno$¢ produkecyjna (zabudowane) 1,63 0,04%
8. |UE tereny ustlug (elektroenergetyki) 0,5 0,01%
9. |P/UMN teren d21alalr_10s01 go_spod_arczej i teren ushug z prawem 0,77 0,02%
zabudowy mieszkaniowej (zabudowane)
10. |P tereny zabudowy produkcyjnej (zabudowane) 111 0.03%
11. |P tereny zabudowy produkcyjnej (rezerwa) 0,15 '
12. |PP.U teren przemystu i ustug, w tym produkcja elementow 0,76 0,02%
budowlanych (zabudowane)
teren dziatalnos$ci gospodarczej - przemystu rolno-
13. |G/IM spozywczego z prawem zabudowy mieszkaniowej 1,48 0,04%
(zabudowane)
14. | ZPIG strefa kontrolowana od gazociggu w/c 0,75 0,02%
15. | wz tereny infrastruktury technicznej - urzadzenia zaopatrzenia 011 0,00%
w wodg
16. | Rwe tereny lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastrukturg 22,28 0,54%
tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji gazociagu 0
17.|RG Wierzchowice - Krobia z infrastruktura 9,89 0,24%
18. |R tereny rolnicze 3951,07| 95,22%
19. |RP uprawy rolne i trwate uzytki zielone 21,08 0,51%
20. | ZL tereny lasow 125,28 3,02%
21. |[K komunikacja 1,77 0,04%
SUMA 4150,56 100%
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Ponad 95% obszarow objetych planami zagospodarowania przestrzennego W gminie
Miejska Gorka stanowig tereny rolnicze. Zabudowa mieszkaniowa zajmuje jedynie niecale
0,2% ogoétu powierzchni planéw. Tak ksztattujacy si¢ udzial poszczegdlnych terendw na
obszarach objetych planami wynika przede wszystkim z dominacji powierzchniowej planéw
dotyczacych budowy farm wiatrowych, rolnicze,

w ktorych przewazajg tereny

a mieszkaniowe nie wystepuja w ogole.

4. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dokonano analizy wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz przeanalizowano stopien zainwestowania terenow

przeznaczonych w planach pod zabudowe.

4.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskdw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest istotnym elementem, wplywajacym na oceng
aktualnosci planow lub potrzebe ich sporzadzenia. Wnioski te prezentuja bowiem
oczekiwania mieszkancow zwigzane z procesem planistycznym oraz sa jednym z narzgdzi
pozwalajacych na czynny udzial spotecznos$ci w procesie ksztattowania tadu przestrzennego.
Wykaz wnioskow w  sprawie

sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego wraz z sposobem rozstrzygniecia przedstawiono w tabeli 7.

Tab. 7. Wykaz wnioskoéw o sporzadzenie lub zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ztozonych od 2003 r.

Data Rozstrzygniecie

Streszczenie tresci wniosku

Lp.

whniosku

Obreb, dziatki

whniosku

05.11.2003 r.

zmiana sposobu uzytkowania
teren6w rolnych na teren
dziatalnosci gospodarcze;,
ustug i przemyshu

Karolinki,
dz. ew. nr
289/2, 288/2,
287, 290/2

dla dziatek
objetych
whnioskiem
stworzono
miejscowy plan
uchwalony
uchwalg nr
XX111/134/04
Rady Miejskigj
w Miejskiej
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Gorce

25.03.2004 r. | zmiana sposobu uzytkowania | Miejska Gorka, dla dziatek
gruntéw uzytkowanych dz. ew. nr objetych
rolniczo na teren zabudowy 998/10, 1001 wnioskiem
mieszkaniowej jednorodzinnej stworzono
miejscowy plan
uchwalony
uchwata nr
XXXVI11/211/06
Rady Miejskiej
w Miejskigj
Gorce
06.02.2006 r. wniosek o ztagodzenie Miejska Gorka, | wnioskowane
wymogoéw dotyczacych obszar objety | zmiany zostaty
budowy budynkow planem uwzglednione
mieszkalnych oraz budynkow miejscowym | w zmianie planu
garazowo-gospodarczych, przy Osiedle miejscowego
zachowaniu ustalonej linii Parkowa 11 uchwalonej
zabudowy uchwalg nr
XV11/96/2008
Rady Miejskiej
w Miejskiej
Gorce
22.08.2006 r. uwzglednienie w planie Miejska Gorka, | wnioskowane
miejscowym mozliwosci obszar objety zmiany zostaty
wyboru miejsca pod budynek planem uwzglednione
gospodarczy w prawym lub miejscowym | w zmianie planu
lewym narozniku dziatki — Osiedle miejscowego
w planie dotychczas okreslono Parkowa Il uchwalonej
tylko jeden naroznik uchwatg nr
uwzgledniajacy posadowienie XV11/96/2008
budynku gospodarczego Rady Miejskiej
w Miejskigj
Gorce
24.08.2007 r. wniosek o zmiang Miejska Gorka, | wnioskowane
zagospodarowania dz. ew. zmiany zostaty
przestrzennego osiedla 1010/18, uwzglednione
mieszkaniowego 1011/3 w zmianie planu
miejscowego
uchwalonej
uchwatg nr
XV11/96/2008
Rady Miejskiej
w Miejskiej
Gorce
22.10.2008 r. wniosek o uwzglednienie Zakrzewo, dla terenéw
w projekcie miejscowych Zmyslowo, lokalizacji
planow zagospodarowania Roszkowo, sifowni
przestrzennego mozliwosci Roszkowko, wiatrowych
realizacji parku elektrowni Sobiatkowo, w obregbach
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wiatrowych Oczkowice, objetych
Kotaczkowice, whioskiem
Dton, uchwalono
Piaski, plany miejscowe
Konary, uchwatami Rady
Dabrowa, Miejskiej
Niemarzyn w Miejskigj
Gorce
0 numerach:
XVI1/87/12,
XV11/88/12,
XXVI1/129/12,
XXX/149/13,
XLI1/210/14,
XLI11/211/14,
XLI1/212/04
7. | brak danych wniosek o uwzglednienie Miejska Gorka, | wnioskowane
w zmienianym planie dz. ew. nr zmiany zostaly

miejscowym Osiedle
Parkowa Il zmian
dotyczacych:

- zmiany funkcji terenu
oznaczonego 8U na funkcje
umozliwiajacg zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa
- ustalenie frontu dziatki od
ulicy Spacerowej

1019/2, 1019/4,
1021/2, 1022/2,
1023/2, 1020/2

uwzglednione
w zmianie planu
miejscowego
uchwalonej
uchwatg nr
XV11/96/2008
Rady Miejskiej
w Miejskiej
Gorce

4.2. Zasoby terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Z perspektywy oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
istotnym zagadnieniem jest okreslenie poziomu zainwestowania terendOw przeznaczonych pod
r6zne formy budownictwa. W tym celu ponizej przedstawiono bilans terenow, z podziatem na

powierzchnie zabudowane i niezabudowane, wedtug poszczegolnych grup przeznaczen.
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Tab. 8. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Powierzchnia

Powierzchnia

Laczna
powierzchnia

Grupa przeznaczen zabudowana rezerwy .
[ha] [ha] przeznaczenia
[ha]
MN - tere.ny Z?.t')Udowy ' ' 3,29 3,17 6,46
mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem 0,47 1,45 1,92
zabudowy uslugowe;j
P/U/MN - teren dziatalnosci
gospodarczej i teren ustug z prawem 0,77 - 0,77
zabudowy mieszkaniowej
G/M - teren dziatalnosci
gospodarczej - przemystu rolno- 148 i 148
spozywczego z prawem zabudowy
mieszkaniowej
SUMA 6,01 4,62 10,63

Tab. 9. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa ustugowa

Powierzchnia

Powierzchnia

Laczna
powierzchnia

Grupa przeznaczen zabudowana rezerwy .
[ha] [hal] przeznaczenia

[ha]

u- teren ustug - _mu;dzy innymi w i 2.50 2,50

zakresie kultury i gastronomii

U/US - tereny ustug w zakresie i 1,05 105

szkolnictwa, sportu i rekreacji

U/P - tereny ustug zwigzanych z

sektorem komunilkaCJl, N 163 i 163

dopuszczalna dziatalnos$¢

produkcyjna

U/E - tereny ustug

(elektroenergetyki) 0.50 ) 0,50

SUMA 2,13 3,55 5,68
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Tab. 10. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowg produkcyjng z mozliwoscia
lokalizacji ustug oraz tereny infrastruktury technicznej

Laczna

Powierzchnia | Powierzchnia . .
powierzchnia

Grupa przeznaczen zabu[?lz\ivana refﬁ;\]/vy przeznaczenia
[ha]
P - tereny zabudowy produkcyjnej 1,11 0,15 1,26

PP,U - teren przemystu i ustug, w
tym produkcja elementow 0,76 - 0,76
budowlanych

WZ - tereny infrastruktury

technicznej - urzadzenia 0,11 - 0,11
zaopatrzenia w wode

K - tereny komunikacyjne 1,77 - 1,77
SUMA 3,75 0,15 3,9

Z powyzszych tabeli wynika, ze najwigkszy stopien zainwestowania charakteryzuje tereny
przeznaczone w miejscowych planach pod zabudowe produkcyjng oraz infrastrukture
techniczng. Natomiast najwickszy udzial powierzchni rezerwy terenowej w stosunku do
powierzchni zainwestowanej wystepuje w przypadku obszaréw przeznaczonych pod funkcje

ustugowe.

5. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
stuzacym ksztattowaniu 1 prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcym
podstawe do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Wedtug aktualnego systemu planowania, studium jest sporzadzane obligatoryjnie dla obszaru
catej gminy. Pierwotne studium dla gminy Miejska Gorka zostato uchwalone w 2001 roku.
Opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejska Gorka zestawiono w tabeli 11.
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Tab. 11. Opracowania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Miejska Gorka
Lp. Nazwa studium Numer HCh.wa.l y Uwagi
| data przyjecia

1. Studium uwarunkowan Uchwata Nr pierwotnie
i kierunkow zagospodarowania | XXXVI11/286/2001 obowigzujace
przestrzennego gminy Miejska Rady Miejskiej studium

Gorka w Miejskiej Gorce
z dnia 28 grudnia
2001r.

2. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Nr zmiana obejmuje
i kierunkéw zagospodarowania X1/55/2007 Rady teren aktywizacji
przestrzennego gminy Miejska Miejskiej gospodarczej

Gorka w Miejskiej Gorce w obrebie wsi
z dnia 31 Karolinki,
pazdziernika 2007 r. | Roszkowko, Dton,
Sobiatkowo,
Oczkowice oraz
obszar
przeznaczonego dla
zmiany
zewnetrznego
systemu uktadu
komunikacyjnego

3. Zmiana studium uwarunkowan Uchwata Nr zmiana studium
i kierunkow zagospodarowania IV/11/11 Rady dotyczy kierunkow
przestrzennego gminy Miejska Miejskiej polityki

Gorka w Miejskiej Gorce przestrzennej
z dnia 26 stycznia dotyczacych
2011r. dziedzictwa
kulturowego oraz
granic stref
ochronnych
istotnych elementow
1 powigzan
przestrzennych

4. Zmiana studium uwarunkowan | Uchwata nr V/23/15 zmiana obejmuje
i kierunkoéw zagospodarowania Rady Miejskiej obszar eksploatacji
przestrzennego gminy Miejska w Miejskiej Gorce kruszywa

Gorka z dnia 30 kwietnia naturalnego
2015 . w obrebie Miejska
Gorka
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5.1. Zestawienie bilansowe obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli 12 przestawiono bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych

w studium z wyszczegélnieniem obszaréw zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy

terenowej).

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (kierunki)

Tab. 12. Bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan

L.p.

Obszar funkcjonalny

Powierzchnia
[ha]

Udzial
procentowy

Rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu /m.in. ustug
centrotworczych/ z preferencjami dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej/ strefa zainwestowania miejskiego/
(zabudowany)

27,11

0,26%

Rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu /m.in. ustug
centrotwoérczych/ z preferencjami dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej/ strefa zainwestowania miejskiego/
(niezabudowany)

29,21

0,28%

Rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w cze$ci potnocne;j i
wschodniej

z udziatlem rzemiosta/ strefa otwarta/ (zabudowany)

35,63

0,34%

Rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej w czesci poinocne;j

i wschodniej z udziatem rzemiosta/ strefa otwarta/
(niezabudowany)

61,76

0,60%

Rejon o korzystnych warunkach dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, rzemiosta i drobnych ustug/
strefa otwarta/ (zabudowany)

15,62

0,15%

Rejon o korzystnych warunkach dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, rzemiosta i drobnych ustug/
strefa otwarta/ (niezabudowany)

32,49

0,31%

Rejon aktywizacji gospodarczej z preferencjami
rozwoju funkcji przemystowo-sktadowej/ strefa
otwarta/

54,53

0,53%

Rejon rozwoju gospodarki lesnej i funkcji
ekologicznej / strefa otwarta/

34,00

0,33%

Rejon rozwoju rolnictwa i ustug z nim zwigzanych /
strefa otwarta/

25,84

0,25%

Tereny zwartego zainwestowania wsi
z dopuszczeniem realizacji uzupetniajacych funkcji
niekolidujgcych (zabudowane)

320,37

3,09%
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Tereny zwartego zainwestowania wsi
10. |z dopuszczeniem realizacji uzupetniajacych funkcji 39,25 0,38%
niekolidujacych (niezabudowane)

Obszary przeznaczone pod rozwdj jednostek
osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych
dla mieszkalnictwa, zorganizowanej dziatalnos$ci
inwestycyjnej - wymagajacych opracowan 11,77 0,11%
planistycznych (obszar stanowi jednoczes$nie rolnicza
przestrzen produkcyjng z prawem zabudowy)
(zabudowane)

Obszary przeznaczone pod rozwoj jednostek
osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych
dla mieszkalnictwa, zorganizowanej dziatalnosci

11. |inwestycyjnej - wymagajacych opracowan 257,53 2,49%
planistycznych (obszar stanowi jednoczes$nie rolnicza
przestrzen produkcyjng z prawem zabudowy)
(niezabudowane)

Tereny ustug uzytecznosci publicznej/ tereny
12. |koncentracji ustug z dopuszczeniem zabudowy 25,50 0,25%
mieszkaniowej/

Turystyka i rekreacja, zielen zorganizowana/ parki,

13. zabytkowe parki podworskie 33,30 0,32%
14. | Tereny tak i pastwisk 849,70 8,20%
15. | Tereny upraw polowych 8027,79 77,47%
16. | Tereny lasow 348,60 3,36%
18. | Tereny aktywizacji gospodarczej 132,00 1,27%

SUMA 10362,00 100%

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 12, w przypadku terenow
podzielonych na cze$¢ =zabudowang 1 niezabudowang, dla wigkszosci obszarow
funkcjonalnych przewazaja tereny do tej pory niezainwestowane. Jedynie tereny zwartego
zainwestowania wsi z dopuszczeniem realizacji uzupehniajacych funkcji niekolidujacych
charakteryzuja si¢ zdecydowanie wigkszym udzialem terenéw zabudowanych niz

niezabudowanych.

5.2. Analiza wnioskéw w sprawie zmiany sStudium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Podobnie jak w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wnioski dotyczace zmiany Studium sg wyrazem partycypacji spolecznej w procesie
planistycznym. W tabeli 13 przedstawiono zestawienie wnioskow w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneg0 zlozonych w okresie od

stycznia 2010 r.

28




Tab. 13. Wykaz wnioskoéw dotyczacych zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka ztozonych od stycznia 2010 r.

Lp. Data Streszcz_enie tresci Obreb, dziatki Rozstrgygnigcie
wplywu whniosku whniosku
1. | 30.11.2012r. wniosek Roszkowo wnioskowane zmiany
o uwzglednienie zostaly uwzglednione
w projekcie zmian w obecnie
studium mozliwosci opracowywanej
realizacji budowy zmianie studium
elektrowni gazowej podjetej uchwatg Nr
XXV111/142/12 Rady
Miejskiej w Miejskiej
Gorce
2. | 08.05.2015r. | wniosek o ujawnienie Oczkowice ze wzgledu na pozne
udokumentowanego wptlynigcie wniosku,
ztoza wegla brunatnego wnioskowana zmiana
,,Oczkowice” nie zostata
w granicach uwzgledniona
okreslonych dodatkiem w obecnie
nr 1 do dokumentacji opracowywanej
geologicznej zmianie Studium
w studium gminy podjetej uchwatg Nr
Miejska Gorka XXVI111/142/12 Rady
Miejskiej w Miejskiej
Gorce; wniosek ten
bedzie rozpatrywany
przy okazji kolejnej
zmiany studium
3. | 22.09.2016 r. pismo Agencji Zakrzewo przy okazji kolejnej

Nieruchomosci
Rolnych OT Poznan
nawiazujace do
wystgpienia gminy
Miejska Gorka
0 nieodplatne
przekazanie na rzecz
gminy nieruchomosci
polozonych w obrebie
Zakrzewo dziatki nr
287/1, 284/1, 286/3;
Agencja moze wszczaé
procedure tylko dla
nieruchomosci
speliajacych wymog
zawarty w art. 24 ust. 5
pkt 1 lit. c ustawy
0 gospodarowaniu
nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu

zmiany studium
nalezy uwzgledni¢
zmiang przeznaczenia
przedmiotowych
dziatek na
przeznaczenie
zawarte w art. 24 ust.
5 pkt 1 lit. c ustawy
0 gospodarowaniu
nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu
Panstwa: ,, na cele
zwigzane z realizacjg
inwestycji
infrastrukturalnych
stuzgcych
wykonywaniu zadan
wiasnych w zakresie
wodociggow
| zaopatrzenia
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Panstwa (Dz. U. z 2015
r., poz. 1014 ze zm.)

W Wode, kanalizacji,
usuwania
i oczyszczania
sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci
i porzgdku oraz
urzgdzen sanitarnych,
wysypisk
i unieszkodliwiania
odpadow
komunalnych,
ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej,
edukacji publicznej,
kultury i kultury
fizycznej, zaktadania
lub rozszerzania
cmentarzy
komunalnych albo,
jezeli potozony jest na
nich cmentarz”

4. | 03.10.2016 .

wniosek o zmiang
zapisow w studium
dotyczacych dziatki
o nr ewid. gruntu 118/5
potozonej w Dloni — na
tereny upraw polowych

Dlon

wnioskowana zmiana
zostanie
uwzgledniona przy
okazji kolejnej
zmiany studium

5. | 10.10.2016r.

wniosek o zmiang
zapisOw w studium
dotyczacych dziatek
o nr ewid. gruntu od

259/4 do 259/64
potozonych w Dioni
(ogrodki przydomowe)
— natereny upraw
polowych

Dlon

wnioskowana zmiana
zostanie
uwzgledniona przy
okazji kolejnej
zmiany studium

5.3. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

w trakcie sporzadzania

Aktualnie w trakcie sporzadzania jest zmiana studium gminy Miejska Goérka, podjcta

uchwata Nr XXVIII/142/12 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 14 grudnia 2012 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka, dla dziatek w obrgbach Karolinki

i Roszkowko.
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Przedmiotem zmiany studium sg ustalenia polegajace na uzupetieniu kierunkow studium
poprzez wyznaczenie terendéw zabudowy przemystowej, przemystowo-ustugowe;j, ustugowej,
sktadow, magazynow oraz terenow przemystowych, sktadow i magazynéw zwigzanych
z produkcja, przetwarzaniem i dystrybucjg energii elektrycznej wraz z niezbg¢dng
infrastrukturg w tym infrastrukturg przemystowa oraz terendw kopalni kruszywa naturalnego
w obregbach miejscowosci Karolinki i Roszkowko.

Opracowywana zmiana studium uzupetnia jego zapisy o pojedyncze ustalenia, pozostate
uwarunkowania 1 Kkierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne

i obowigzujace.

5.4. Zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Obecnie obowigzujagce Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miejska Gorka wymaga uzupetnienia i korekty tresci, ktore wynikaja
z wprowadzenia zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
Wymagane zmiany dotyczg zakresu studium regulowanego:

e wart. 10 ust. 1 pkt 7, ktéry brzmi:
., W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z: (...)
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci.:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe”,
e wart. 10 ust. 2 pkt 1, 8, 14, 14a, ktore brzmig:
.» W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:
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a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

(...) 8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

(...) 14) obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji;

14a) obszary zdegradowane”,

w art. 10 ust. 51 7, ktore brzmig:

,,J. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢ na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnosé, poloZonych na terenie gminy, obszaréow o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 . o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,
o ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uZytkowej zabudowy,
W podziale na funkcje zabudowy, o ktorejf mowa w pkt 2 i3 (...);

5) okresla sig:
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a. mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzqcych realizacji zadan
wlasnych gminy,

b. potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjqg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz W przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit.a, poza
tymi obszarami; (...)

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat;

2) niepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciqg zwigkszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.”

6. Prognoza chlonno$ci terenéw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa w odniesieniu

do uwarunkowan demograficznych
6.1. Uwarunkowania demograficzne

Gming Miejska Gorka w 2010 r. zamieszkiwaly 9504 osoby (stan na 31 grudnia 2010 r.),
z kolei w 2015 r. liczba mieszkancéw wzrosta do 9530 osob (stan na 31 grudnia 2015 r.).
Zpowyzszego wynika, ze w przeciggu szesciu lat w gminie przybylo jedynie 26
mieszkancow. Co za tym idzie, procentowy wzrost liczby mieszkancow w analizowanym
okresie byt bardzo niski, uksztattowat si¢ na poziomie zaledwie 0,003%. W okresie objetym
analiza gmina Miejska Gorka liczyta najmniej mieszkancéw w 2012 r. — liczba mieszkancoéw
uksztaltowala si¢ wowczas na poziomie 9465 osob. Liczbe ludnosci w gminie Miejska Gorka

w latach 2010 — 2015 przedstawiono na rycinie 4.
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Ryc. 4. Liczba ludnosci w gminie Miejska Gorka w latach 2010 — 2015
Zrodto: Dane Urzedu Miasta i Gminy Miejska Gorka

W tabeli 14 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Miejska Gorka w latach 2010 — 2015
Z podziatem na poszczegélne obreby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analizg az w 14
miejscowosciach zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwigcej mieszkancéw ubyto
w Sobiatkowie (37 0sob), Gostkowie (27 oséb) oraz Rozstepniewie (20 os6b). Wzrost liczby
mieszkancow odnotowano w zaledwie 6 miejscowosciach — najwigkszy kolejno w Miejskiej
Gorce (76 osoéb), Konarach (37 os6b) oraz Karolinkach (19 osdb). Liczba mieszkancow
w 2015 r. w odniesieniu do 2010 r. nie zmienita si¢ Rzyczkowie, Zalesiu oraz Zakrzewie.
Przyrost ludno$ci dla poszczegdlnych miejscowosci w 2015 r. w stosunku do 2010 r.

przedstawiono w ostatniej kolumnie tabeli 14.
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Tab. 14. Stan ludnos$ci w gminie Miejska Gorka w latach 2010 - 2015 z podziatem na
poszczegolne obreby

Stan Stan Stan Stan Stan Stan Przyrost
Obreb ludnos$ci | ludnosci | ludnos$ci | ludnosci | ludnos$ci | ludnosci lu(!noéci
- dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 miedzy
R grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia 2010

2010 2011 2012 2013 2014 2015 az2015r.

Dabrowa 358 363 364 370 375 373 15
Dton 651 636 621 630 631 636 -15
Melanowo 37 37 37 36 37 36 -1
Gostkowo 413 409 395 385 384 386 -27
Zmystowo 50 48 52 52 51 53 3
Karolinki 221 229 236 246 248 240 19
Annopol 4 3 3 3 - - -4
Jagodnia 9 8 8 8 8 8 =l
Kotaczkowice 302 301 303 303 301 299 -3
Konary 1162 1166 1167 1174 1184 1199 37
Niemarzyn 418 413 411 419 411 409 =
Oczkowice 250 249 247 244 253 249 -1
Topdlka 67 67 67 68 68 66 -1
Roszkowo 270 267 265 269 267 267 -3
Roszkowko 162 160 158 156 158 157 -5
Rozstepniewo 266 262 255 253 248 246 -20
Rzyczkowo 141 145 147 140 141 141 0
Piaski 149 148 147 149 146 147 -2
Zalesie 22 22 21 21 22 22 0
Sobiatkowo 897 887 879 878 860 860 -37
Woszczkowo 118 119 119 117 122 123 5
Zakrzewo 296 303 300 294 297 296 0
Miejska Gorka 3241 3267 3263 3307 3304 3317 76
RAZEM 9504 9509 9465 9522 9516 9530 26

Zrédlo: Dane Urzedu Miasta i Gminy Miejska Gérka

6.2. Prognoza demograficzna

Na podstawie opracowania Gtownego Urzgdu Statystycznego dotyczacego prognozy

liczby ludnosci dla powiatow i miast na prawach powiatu do 2050 roku, w celu okreslenia

gléwnych trendéw stworzono tabelg 15 przedstawiajacg prognoze liczby ludnosci dla powiatu

rawickiego w latach 2013 - 2046. Zgodnie z prognozami demograficznymi, od 2015 do 2046

roku liczba mieszkancow powiatu rawickiego ma systematycznie spada¢. Obserwowany trend

nalezy uzna¢ za niekorzystny.
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Tab. 15. Prognoza liczby ludnosci dla powiatu rawickiego w latach 2013-2046

Rok Liczb,a.
ludnosci

2013| 60393
2014| 60414
2015| 60420
2016| 60413
2017| 60399
2018| 60377
2019| 60351
2020 60315
2021 | 60271
2022 | 60217
2023| 60150
2024| 60073
2025| 59985
2026| 59885
2027 59773
2028| 59 652
2029 | 59520
2030| 59376
2031 | 59222
2032| 59 056
2033| 58880
2034| 58696
2035| 58503
2036| 58301
2037| 58093
2038| 57877
2039 | 57658
2040| 57434
2041 | 57 205
2042 | 56971
2043| 56733
2044 | 56492
2045| 56 247
2046| 55999

Zrédio: Dane GUS

Spadek liczby mieszkancow powiatu rawickiego wiaze si¢ z ujemnym saldem migracji
wewnetrznych i zagranicznych oraz niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego. Dla gminy

Miejska Gorka, sytuacja demograficzna na przestrzeni ostatniego dziesig¢ciolecia prezentuje
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si¢ korzystniej niz w przypadku powyzszych prognoz dla powiatu rawickiego. Wprawdzie
saldo migracji wewngtrznych 1 zagranicznych ksztattowato si¢ dla znaczacej liczby
przypadkéw na ujemnym poziomie, jednak przyrost naturalny dla wigkszosci analizowanych
lat byl dodatni. Szczegotowe wartosci salda migracji wewngtrznych i zagranicznych oraz
przyrostu naturalnego w gminie Miejska Gorka w latach 2005 — 2015 przedstawiono w tabeli
16.

Tab. 16. Saldo migracji wewngtrznych i zagranicznych oraz przyrost naturalny w gminie
Miejska Gorka w latach 2005 - 2015

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011| 2012 | 2013 | 2014 | 2015

saldo migracji

wewnetrznych 9 | 15| 33| -35| -5 | 24| -11|-45|-17 | -13 | +4
I zagranicznych

[0s.]

Fé?im Naturalny | 20 | +34 | +45 | +36 | -1 | +43 | +14 | +15 | +32 | +10 | -7

SUMA +11 | +19 | +12 | +1 -6 | +19 | +3 | -30 | +15 | -3 -3

Zrédlo: Dane GUS

Srednia warto$¢ przyrostu liczby mieszkancow gminy dla analizowanego okresu wyniosta
3,5 osoby rocznie, co mozna uzna¢ za wartos¢ raczej niska, a w odniesieniu do prognozy
liczby mieszkancow powiatu rawickiego nalezy zatozy¢, ze warto$¢ ta z roku na rok moze si¢

zmniejszac.

6.3. Prognoza  chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajgca

Z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia chtonnosci terendéw zabudowy mieszkaniowej wynikajacej
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyjmuje si¢
wskazniki zawarte w ,Raporcie o ekonomicznych stratach i spolecznych kosztach
niekontrolowanej urbanizacji w Polsce” Polskiej Akademii Nauk z dnia 29 pazdziernika
2013 r., wedlug ktorego dla szacunkéw liczby ludnosci w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje si¢ 40 osob na hektar, za$ zabudowy wielorodzinnej
— 200 o0s6b na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. ,, Analiza stanu
| uwarunkowan prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”, w zalezno$ci od

charakteru gminy, przyjmuje si¢ rdézne wartosci powyzszych wskaznikow. Zgodnie
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Z podanymi w dokumencie PAN kryteriami delimitacji, gming Miejska Gorka mozna uznac
za gmin¢ z umiarkowanie rozwini¢ta funkcja rolnicza, dla ktorej do obliczen przyjmuje si¢
nastgpujace wartosci:

dla zabudowy wielorodzinnej 120 mieszkancow na hektar,

dla zabudowy jednorodzinnej 20 mieszkancoéw na hektar,

dla zabudowy zagrodowej 10 mieszkancow na hektar.

W zwigzku z brakiem w planach miejscowych gminy Miejska Gorka terenow
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng i zagrodowa, obliczono chlonno$¢ terenow dla
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej oraz  mieszkaniowej  jednorodzinnej
Z dopuszczeniem zabudowy uslugowej (dla ktorej przyjeto wskaznik jak dla zabudowy

zagrodowej). Szczegdtowe wartosci wynikajace z obliczen przedstawiono w tabeli 17.

Tab. 17. Chlonno$¢ terenéw obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach
miejscowych uchwalonych dla gminy Miejska Gorka

Przeznaczenie Przyjety
N . . , . Prognoza
w planie miejscowym | Powierzchnia | wspoétczynnik . s
. , . chlonnosci
zZwiazane [ha] chlonnosci [0s]
z mieszkalnictwem [0s./ha] '
MN 3,17 20 63
MN/U 1,45 10 15
SUMA 4,62 - 78

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terenow zwigzanych z mieszkalnictwem,
ktorych powierzchnia wynosi lacznie 4,62 ha, pozwala na zasiedlenie 78 nowych
mieszkancow. Przyjmujac Srednioroczny przyrost mieszkancéw w gminie na poziomie ok. 3
0sob, przewiduje si¢ zainwestowanie istniejgcej rezerwy terenowej W przeciagu ok. 26 lat.
Zgodnie z przepisami, okreslajagc zapotrzebowanie na nowg zabudowg bierze si¢ pod uwage
perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat. Zaktadajac, ze liczba mieszkancow gminy Miejska Gorka
w okresie 30 lat moze wzrosng¢ o ok. 90 0sob, dopuszcza si¢ zwickszenie rezerwy terenowej
0 kolejne obszary przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg. W zaleznosci od przeznaczenia
obszaru powierzchnia rezerwy terenowej moze wynosi¢ odpowiednio:

dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — 0,6 ha lub

dla terenéw zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowo-ustugowej — 1,2 ha.
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6.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ wyraza si¢ w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe na terenie gminy Miejska Gorka
przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich
kondygnacjach oraz posiadajacych przewidziang przepisami wysoko$¢ uzytkowa. Do
powierzchni uzytkowej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych
z usytuowaniem instalacji 1 urzadzen technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewnatrz
budynku (np. powierzchnie klatek schodowych, ramp, pochylni, korytarzy), elementow
konstrukcyjnych budynku, garazy, balkondéw, tarasow, loggii, pomieszczen gospodarczych
i technicznych, nieuzytkowych strychow.

W Studium wskazano nast¢pujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacjg zabudowy:

- rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu /m.in. ustug centrotworczych/ z preferencjami
dla rozwoju funkcji mieszkaniowej/ strefa zainwestowania miejskiego,

- rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w czeSci
poinocnej 1 wschodniej z udziatem rzemiosta/ strefa otwarta,

- rejon o korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rzemiosta
I drobnych ustug/ strefa otwarta,

- rejon aktywizacji gospodarczej z preferencjami rozwoju funkcji przemystowo-sktadowej/
strefa otwarta,

- tereny zwartego zainwestowania wsi z dopuszczeniem realizacji uzupetniajacych funkcji
niekolidujacych,

- obszary przeznaczone pod rozwoéj jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych
przewidzianych dla mieszkalnictwa, zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej -
wymagajacych opracowan planistycznych (obszar stanowi jednoczes$nie rolniczg przestrzen
produkcyjng z prawem zabudowy),

- tereny uslug uzyteczno$ci publicznej/ tereny koncentracji ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej

- tereny aktywizacji gospodarczej.
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W zwigzku z przemieszaniem  funkcji i zrdéznicowanym charakterem zabudowy
W poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych, do dalszych zalozen przyjeto nastepujace
funkcje terenow zabudowy: mieszkaniowa, ustugowa, oraz przemystowa.

Pozostale wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowg (lokalizacja
budynkow) to:

- rejon rozwoju gospodarki lesnej i funkcji ekologicznej / strefa otwarta,

- rejon rozwoju rolnictwa i ustug z nim zwigzanych / strefa otwarta,

- turystyka i rekreacja, zielen zorganizowana/ parki, zabytkowe parki podworskie,

- tereny 13k 1 pastwisk,

- tereny upraw polowych,

- tereny lasow.

Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

6.4.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czg¢$ci niniejszego opracowania prognoza
demograficzng dla gminy Miejska Gorka, zaktada si¢, ze liczba mieszkancow gminy bedzie
wzrasta¢ rocznie $rednio o 3 osoby. Zgodnie z tym zatozeniem, w 2046 r. gmina Miejska
Gorka bedzie liczy¢ 9 623 mieszkancow.

Dla mieszkancow gminy Miejska Gorka zalozono docelowa powierzchni¢ uzytkowa
mieszkania w przeliczeniu na jedna osob¢ w wysokosci 35 m% W zwiazku z tym obliczono
docelowa powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie 30 lat wedtug ponizszego wzoru:
[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkancal,

9 623 0sdb x 35 m* = 336 805 m’

Zgodnie z danymi z GUS z 2014 r. powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie Miejska
Gorka wynosi 250 931 m® Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat
oraz powierzchni uzytkowej mieszkan w 2014 r. wynosi:

336 805 m” — 250 931 m2 = 85 874 m*

Biorac pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie
na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2046 r. nalezy zwigkszy¢ o 10%.
85874 m*x 1,1 = 94 461,4 m’.

W zwiagzku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa

mieszkan w perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 94 461,4 m?,
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Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo o0szacowane
Wujeciu ogélnym dla catej gminy. Zaklada sie jego realizacje poprzez zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz zagrodowa.
6.4.2. Zabudowa ushugowa i przemyslowa

Na terenie gminy Miejska Gorka wystepuje indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza,
ustlugowa 1 przemystowa. Wedtug danych GUS z 2015 r. na terenie gminy wystgpowato 680
podmiotow gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana
wiekszos¢ (94,3%) to male przedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 osob.

Na potrzeby analizy zatozono, Ze przecig¢tny zaktad ustugowy bedzie zlokalizowany na
dzialce o $redniej powierzchni 1000 m? i bedzie miat $redniag powierzchnie 200 m?, za§ zaklad
przemystowy bedzie lokalizowany na dzialce o $redniej powierzchni 5000 m? i bedzie miat
$rednia powierzchnie 1500 m?.

Liczba podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Miejska Gorka wzrasta rocznie
0 $rednio 11, dlatego przyjeto, ze w 2046 r. liczba podmiotow gospodarki narodowej wpisane;j
do rejestru REGON na terenie gminy begdzie wynosita 1021 podmiotow. Ponadto przewiduje
si¢ utrzymanie aktualnych proporcji miedzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztaltujg sig
nastepujaco:

e w zakresie ustug zatozono:
handel hurtowy 1 detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wtaczajac
motocykle — 25,59%,
pozostata dziatalno$¢ ustugowa — 33,97%,
tacznie 59,56% podmiotow, czyli 608 podmiotéw gospodarczych.
e w zakresie przemystu zatozono:
budownictwo — 15,88%,
przetwoérstwo przemystowe — 9,26%,
transport i gospodarka magazynowa - 5,69%,
pozostata dzialalno$¢ przemystowa — 9,71%
tacznie — 40,29% podmiotoéw, czyli 413 podmiotéw gospodarczych.
Dla zabudowy ustugowej szacuje si¢, ze w 2046 r. zapotrzebowanie na zabudowe
bedzie wynosito:
608 x 0,10 ha = 60,8 ha terenow zabudowy ustugowej oraz
608 x 200 m? = 121 600,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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Dla zabudowy przemystowej szacuje si¢, ze w 2046 r. zapotrzebowanie na zabudowe
bedzie wynosito:

413 x 0,5 ha = 206,5 ha terenow zabudowy przemystowej oraz

413 x 1500 m?® = 619 500,0 m? powierzchni uzytkowej w przemysle.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Miejska Gorka pod ustugi uznano:
20% powierzchni oznaczonej w studium jako rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu
(m.in. ushug centrotwoérczych) z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej —
strefa zainwestowania miejskiego — tj. 11,3 ha,
15% powierzchni oznaczonej w studium jako rejon o bardzo korzystnych warunkach
dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w czgsci potnocnej 1 wschodniej z udziatem
rzemiosta — strefa otwarta — tj. 14,6 ha,
10% powierzchni oznaczonej w studium jako rejon o korzystnych warunkach dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rzemiosta i drobnych uslug — strefa otwarta — tj.
4,8 ha,
5% powierzchni oznaczonej w studium jako rejon rozwoju rolnictwa i ustug z nim
zwigzanych —tj. 1,3 ha,
5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary przeznaczone pod rozwoj
jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych dla mieszkalnictwa,
zorganizowanej  dzialalno$ci  inwestycyjnej -  wymagajacych  opracowan
planistycznych ~ (obszar stanowi jednoczes$nie rolnicza przestrzen produkcyjng
z prawem zabudowy) — tj. 13,5 ha,
50% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny ushug uzyteczno$ci publicznej
(tereny koncentracji ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej) —tj. 12,7 ha.

Obecnie taczna powierzchnia terenow przeznaczonych pod ustugi wynosi 58,2 ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terenow ustug przyjeto wyliczong wartos¢

powierzchni w 2046 r. 1 pomniejszono o istniejgce powierzchnie:
60,8 ha— 58,2 ha = 2,6 ha.
Z uwagi na niepewnos¢ procesoOw rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie

na zabudowg uslugowa moze by¢ zwickszone o 30%, a zatem moze wynosic:
2,6 hax1,3=3,4ha.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Miejska Gorka pod przemyst uznano:
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- 80% powierzchni oznaczonej w studium jako rejon aktywizacji gospodarczej
z preferencjami rozwoju funkcji przemystowo-sktadowe;j /strefa otwarta — tj. 43,6 ha,

- 80% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny aktywizacji gospodarczej —
105,6 ha.

Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod przemyst wynosi 149,2 ha.

Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terendw przemyslowych wykorzystano
wyliczong warto$¢ powierzchni terenéw przemystowych w 2046 r. pomniejszajac ja nastgpnie
o0 istniejace powierzchnie:

206,5 ha—149,2 ha=57,3 ha

Biorgc pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych zalozono, ze oszacowane
zapotrzebowanie na zabudowg przemystowa moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

57,3hax1,3=74,5ha

W zwigzku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa

moze wynosi¢ 74,5 ha.

6.4.3. Uslugi sportu i rekreacji

Na potrzeby analizy przyjeto zatozenie, ze na 1 mieszkanca gminy Miejska Gorka
powinno przypada¢ minimum 30 m? powierzchni terenu zwigzanego z ustugami sportu
i rekreacji. Obszarem funkcjonalnym wyznaczonym w studium pod aktywnosci tego rodzaju
sg tereny turystyki 1 rekreacji, zieleni zorganizowanej (parkow, zabytkowych parkéw
podworskich). W perspektywie do 2046 r. powierzchnia przeznaczona pod sport 1 rekreacje
powinna wynosi¢ 0,003 x 9 623 = 28,87 ha. Obecnie powierzchnia terenéw zwigzanych
z ushugami sportu i rekreacji wynosi 33,3 ha, zatem w 115% zaspokaja przyszte potrzeby.
Zjawisko to nalezy uzna¢ za korzystne z punktu widzenia atrakcyjno$ci gminy oraz poprawy

warunkow zycia mieszkancow.

7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w obszarze
gminy Miejska Gorka przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach wyznaczonych w kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodrgbnieniem
przestrzennym oraz w petni wyksztalcong strukturg urbanistyczng.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terenow jest warto$cig brutto, tzn. obejmuje
takze obszary zajete pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty

o0 funkcjach uzupehiajacych. Do obliczen przyjeto nastepujace zatozenia:
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— 20% powierzchni terenu brutto zajmuja drogi, obiekty infrastruktury technicznej

oraz inne obiekty o funkcjach uzupeiniajacych,

— w zabudowie mieszkaniowej:

o $rednig powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1350,0 m?,

o S$rednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym — 133 m? (odpowiadajaca wartosci docelowej powierzchni

mieszkania przypadajacej na 1 osobe — 35 m? i prognozowanej ilosci 0sob

w mieszkaniu 3,8),

— w zabudowie ustugowe;j:

o $rednig powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000,0 m?,

o érednig powierzchnie uzytkowa budynku ushugowego 200 m? (zakladajac

wykorzystanie ok. 30 %

nadziemnej),

— w zabudowie przemystowe;j:

powierzchni

o $rednig powierzchni¢ dziatki budowlanej 5000,0 m?,

zabudowy i

1 kondygnacji

o S$rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku przemystowego 1500 m? (przy

wykorzystaniu ok. 40%

nadziemnej).

powierzchni

zabudowy

i 1 kondygnacji

Tab. 18. Zestawienie powierzchni obszaréw funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

Oznaczenie
w Studium

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa uslugowa

Zabudowa przemyslowa

udzial
procentowy

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy

powierzchnia
[ha]

Rejon

o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu
(m.in. ustug
centrotworczych)

z preferencjami dla
rozwoju funkcji
mieszkaniowej —
strefa
zainwestowania
miejskiego

60%

33,8

20%

11,3

Rejon o bardzo
korzystnych
warunkach dla
rozwoju zabudowy
mieszkaniowej

w czesci poinocne;j
i wschodniej

z udzialem

65%

63,3

15%

14,6
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rzemiosta — strefa
otwarta

Rejon

0 korzystnych
warunkach dla
rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,
rzemiosta

1 drobnych ustug —
strefa otwarta

70%

33,7

10%

4,8

Tereny zwartego
zainwestowania
wsi

z dopuszczeniem
realizacji
uzupetniajacych
funkcji
niekolidujacych

80%

281,7

Obszary
przeznaczone pod
rozwoj jednostek
osadniczych oraz
stref
funkcjonalnych
przewidzianych dla
mieszkalnictwa,
zorganizowanej
dziatalnosci
inwestycyjnej —
wymagajacych
opracowan
planistycznych
(obszar stanowi
jednoczesnie
rolniczg przestrzen
produkcyjna z
prawem zabudowy

50%

134,7

5%

13,5

Tereny ustug
uzytecznos$ci
publicznej — tereny
koncentracji ustug
z dopuszczeniem
zabudowy

20%

51

50%

12,7

Rejon rozwoju
rolnictwa 1 ustug
z nim zwigzanych
— strefa otwarta

5%

1,3

Rejon aktywizacji
gospodarczej

z preferencjami
rozwoju funkcji
przemystowo-
sktadowej — strefa
otwarta

80%

43,6

Tereny aktywizacji

80%

105,6
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gospodarczej

SUMA 558,2 58,1

149,2

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terendw o poszczeg6lnych funkcjach i Sredniej
wielkosci dziatki dla danej funkcji przez srednig powierzchnie uzytkowg budynku o danym
przeznaczeniu (wg ponizszego wzoru) obliczono chtonno$¢ terenu dla poszczegolnych

przeznaczen terenu oraz zestawiono ja w tabeli 19.

powierzchnia terenu

X Srednia powierzchnia uzytkowa budynku
$rednia powierzchnia dziatki P y y

Tab. 19. Chlonno$¢ terenu dla poszczego6lnych przeznaczen

Przeznaczenie

Powierzchnia [ha]
terenu

Chlonnosé [m’]

zabudowa

mieszkaniowa

558,2 549 930, 37

zabudowa

ustugowa 58,1 116 200,00

zabudowa

przemystowa 149,2

447 600,00

Obliczong powyzej chtonno$¢ poréwnano z obliczonym w rozdziale 6.4. niniejszego
opracowania zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach
(tabela 20).

Tab. 20. Poréwnanie zapotrzebowania i chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe
w Studium

Zapotrzebowanie

Niedobor (-)

Funkcja 2 Chlonno$¢ [m?] Nadmiar (+)
[m7] [m2]
mieszkaniowa 94 461,4 549 930,4 +455 469,0
ustugowa 121 600,0 116 200,0 -5400,0
przemystowa 619 500,0 447 600,0 -171 900,0

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli chtonno$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej

ponad pigciokrotnie przewyzsza zapotrzebowanie na te tereny. Znaczny niedobor terendw

wystepuje w przypadku zabudowy przemystowej, niewielki w przypadku zabudowy

ustugowej.
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8. Whnioski z przeprowadzonych analiz

8.1. Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych

Na terenie gminy Miejska Gorka w okresie od stycznia 2010 r. do sierpnia 2016 r. wydano
tacznie 529 decyzji lokalizacyjnych (474 decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy, 55 decyzji
o0 lokalizacji inwestycji celu publicznego). Najwigcej decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
wydano w 2011 r. (85 szt.), najmniej w 2014 r. (46 szt.). Od warto$ci najnizszej w 2014 r.
nastgpit intensywny wzrost liczby decyzji w 2015 r., kiedy to wydano ich 77, z kolei do konca
sierpnia 2016 r. zostalo wydanych juz 80 decyzji. Mozna zatem uznaé, ze ksztaltujaca si¢

tendencja jest rosngca.

Najwigcej decyzji lokalizacyjnych zostalo wydanych dla miejscowosci Miejska Gorka,
bedacej centrum administracyjno-organizacyjnym gminy. W przypadku pozostatych
miejscowosci najwiecej decyzji lokalizacyjnych wydano dla obrebdéw: Konary (70 szt.),
Dabrowa (62 szt.) oraz Sobiatkowo (50 szt.). Obreby, dla ktorych w analizowanym okresie

nie wydano zadnej decyzji to: Melanowo, Annopol, Jagodnia oraz Zalesie.

W gminie Miejska Gorka wydaje si¢ $rednio w ciggu roku 73 decyzje 0 ustaleniu
warunkow zabudowy, z czego w samej Miejskiej Gorce wskaznik ten wynosi 22,5.
Wigkszo$¢ decyzji wydanych w okresie objetym analizg dotyczyto zabudowy mieszkaniowej
(62,9% - 298 decyzji). Wysoki udziat w decyzjach ogotem stanowity takze decyzje dotyczace
zabudowy siedliskowej (26,0% - 123 decyzje), co moze $wiadczy¢ o rolniczym charakterze
gminy. W przypadku decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przewazaty
decyzje dotyczace przebudowy drég (12,7 % - 7 decyzji), budowy obiektow malej
architektury i obiektow kulturowych (12,7% - 7 decyzji) oraz sieci kanalizacji sanitarnej
(10,9% - 6 decyzji).

8.2. Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Miejska Gorka obowiazuje 19 miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie planami ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 40% powierzchni gminy, co
W odniesieniu do S$redniej dla kraju wynoszacej 28,6 % (2013 r.) jest wynikiem
satysfakcjonujagcym. Sposroéd 19 obowiazujacych plandéw 3 zostaly opracowane na podstawie

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany te dotycza realizacji inwestycji
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w zakresie jednej funkcji oraz zwierajg zapisy wymagane obecng ustawg, przez co nie
wymagaja aktualizacji. Na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzonych zostalo 16 planow, z czego az 7 dotyczy
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Plany obejmujace tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa
dotyczg jedynie miejscowosci Miejska Gorka.

W okresie objetym analiza wptyneto 7 wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie zostaly rozpatrzone
pozytywnie. Zdecydowana wigkszos¢ wnioskow (5 szt.) dotyczyla miejscowosci Miejska
Gorka. Trzy wnioski dotyczyty zmiany sposobu uzytkowania terenéw uzytkowanych rolniczo
na tereny zabudowy mieszkaniowej, jeden zabudowy ustugowej, jeden realizacji parku
elektrowni wiatrowych, pozostate zmiany zapisow dotyczacych zabudowy mieszkaniowe;.

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terenéw zwiagzanych z mieszkalnictwem,
ktoérych powierzchnia wynosi tacznie 4,62 ha, pozwala na zasiedlenie 78 nowych
mieszkancow. Przyjmujac Srednioroczny przyrost mieszkancéw w gminie na poziomie ok. 3
osoOb, przewiduje si¢ zainwestowanie istniejgcej rezerwy terenowej w przeciggu ok. 26 lat.

Najwiekszy stopien zainwestowania charakteryzuje tereny przeznaczone w miejscowych
planach pod zabudowe produkcyjng oraz infrastrukture techniczng. Natomiast najwigkszy
udziat powierzchni rezerwy terenowej w stosunku do powierzchni zainwestowanej wystepuje

w przypadku obszaréw przeznaczonych pod funkcje ustugowe.

8.3.Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych studium uwarunkowan

| kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg wptyneto 5 wnioskow o zmiane studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka. Wigkszos¢ wnioskow
(4 szt.) zostanie rozpatrzona przy okazji kolejnej zmiany studium. Dwa z nich dotyczyty
obrebu Dton i zmiany przeznaczenia gruntow z ogrodkéw przydomowych na tereny upraw
polowych, jeden ujawnienia ztoza wegla brunatnego w obrebie Oczkowice, ostatni za$ byt
odpowiedzig Agencji Nieruchomosci Rolnych OT Poznan na wystgpienie gminy
0 nieodptatne przekazanie nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz gminy. Pozytywnie
rozpatrzony wniosek, dotyczacy realizacji elektrowni gazowej na terenie Roszkowa, zostal

uwzgledniony w obecnie opracowywanej zmianie studium.
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W studium wyznaczono nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z lokalizacja nowej
zabudowy:

— rejon o wielofunkcyjnym przeznaczeniu/ m.in. ustug centrotworczych/ z preferencjami dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej/ strefa zainwestowania miejskiego — 56,32 ha,

— rejon o bardzo korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej w czesci
poéinocnej i wschodniej z udzialem rzemiosta /strefa otwarta — 97,39 ha,

— rejon o korzystnych warunkach dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rzemiosta
I drobnych ustug /strefa otwarta — 96,22 ha,

— rejon aktywizacji gospodarczej z preferencjami rozwoju funkcji przemystowo-sktadowe;j
/strefa otwarta — 54,53 ha,

— tereny zwartego zainwestowania wsi z dopuszczeniem realizacji uzupehiajacych funkcji
niekolidujacych — 359,62 ha,

— obszary przeznaczone pod rozwoj jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych
przewidzianych dla mieszkalnictwa, zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej —
wymagajacych opracowan planistycznych / obszar stanowi jednocze$nie rolnicza
przestrzen produkcyjng z prawem zabudowy — 269,30 ha,

— tereny uslug uzyteczno$ci publicznej /tereny koncentracji ushlug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej — 25,50 ha,

— rejon aktywizacji gospodarczej z preferencjami rozwoju funkcji przemystowo-sktadowej
[strefa otwarta — 54,53 ha,

— tereny aktywizacji gospodarczej — 132,00 ha.

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa wynikajace ze studium obliczono na
podstawie r6znicy powierzchni uzytkowej mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni

uzytkowej mieszkan w 2014 r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowg 1 przemystowa wyznaczono wykorzystujac
ilo§¢ podmiotow gospodarczych oraz $rednig wielkosci dziatki i budynku ustugowego lub
przemystowego w 2046 r. Obliczone w perspektywie 30 lat powierzchnie pomniejszone
0 powierzchnie obecnie wyznaczone w studium okreslaja zapotrzebowanie na nowg

zabudoweg ustugowa 1 przemystowa.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod poszczegolne funkcje, Sredniej
powierzchni dziatki oraz $redniej powierzchni budynku obliczono chlonno$¢ terenu dla

poszczegdlnych przeznaczen. Nastgpnie obliczong chionno$¢ poréwnano z wczesnie]
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wyznaczonym zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach.
Chtonno$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej ponad pigciokrotnie przewyzsza
zapotrzebowanie na te tereny. Z kolei znaczny niedobor terenéw wystepuje w przypadku

zabudowy przemystowej, niewielki w przypadku zabudowy ustugowe;.

Obecnie obowigzujace studium wymaga aktualizacji, wynikajgcej ze zmiany zapisOw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych na gruncie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Elementami
wymaganymi w studium sg analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne i finansowe, bedace podstawg do okre$lenia w Sstudium nowych kierunkoéw
rozwoju. Dodatkowo, kazda nowelizacja Studium musi uwzglednia¢ bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzony zgodnie z zasadami zawartymi w art. 10 ust. 5-7
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, chyba ze planowane zmiany

studium nie dotycza lokalizacji nowej zabudowy.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W celu okreslenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono priorytety planistyczne wynikajace zar6wno
z obowiazujacych przepisow prawa jak i sytuacji planistycznej gminy Miejska Gorka

wynikajacej ze sporzadzonych bilansow i obliczonych chtonnosci.

9.1.Priorytet 1

Dziatania wyrazone w priorytecie 1 wynikajg z zapisoOw ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. nr 961 z dnia 1 lipca 2016 r.).
Przepis art. 4. ustawy okres$la odlegltos¢, w ktdrej moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne
albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, od elektrowni
wiatrowej. Odleglo$¢ ta ,,jest rowna lub wieksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z lopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej).” Na podstawie powyzszej odleglosci oraz lokalizacji elektrowni istniejacych,
posiadajagcych pozwolenie na budowe Ilub bedacych w trakcie postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie gminy

Miejska Gorka jak i w gminach o$ciennych, wyznaczono obszary oddzialywania elektrowni.
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Dla obszaréw tych, zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, ,, w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w zZycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie
planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku
0 funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa na podstawie przepisow

dotychczasowych”.

Powstate w wyniku analizy obszary oddzialywania sitowni wiatrowych sklasyfikowano

wedlug trzech kategorii:

1) obszar oddzialywania istniejacych sitowni wiatrowych — obejmujgcy miejscowosci
Zmystowo i1 Roszkowo,

2) obszar oddziatywania sitowni wiatrowych posiadajacych decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe — obejmujacy miejscowosci Zmystowo, Roszkowo, Gostkowo, Rozstepniewo,
Jagodnia, Oczkowice, Dton, Kotaczkowice, Melanowo,

3) obszar oddziatywania sitowni wiatrowych, dla ktorych toczy si¢ postgpowanie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budow¢ — obejmujacy 74,7 % powierzchni gminy

Miejska Gorka.

Powyzsze obszary zostaly przedstawione na zataczniku graficznym nr 3. Wykaz pism od
gmin os$ciennych dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych oraz wykaz pism od starostw
dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla sitowni wiatrowych zestawiono

w zalacznikach 11 2.
9.2. Priorytet 2

Zgodnie z wyznaczonym bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ w kierunkach
rozwoju okre$lonych w studium oraz na podstawie obliczonych chlonnosci terenow, jako
priorytet 2 uznaje si¢ dazenie do ograniczenia obszaréw przeznaczonych w studium pod
zabudowe mieszkaniowa. Zmniejszenie powierzchni terenow zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowg obejmowaé powinno glownie te obreby, w ktorych w ostatnich latach wydano
najmniej decyzji lokalizacyjnych, a co za tym idzie — w ktorych ruch inwestycyjny byt
najmniejszy. Nieznaczne powigkszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa dopuszcza si¢ dla obrebow zlokalizowanych w poblizu Miejskiej Gorki,
w zalezno$ci od zapotrzebowania i zainteresowania inwestorow.

Obszary zainwestowane lub przeznaczone do zainwestowania oraz obszary wylaczone
Z obszar6w przeznaczonych w obecnie obowigzujacym studium do zainwestowania

przedstawiono na zatacznikach graficznych nr 4 — 21.
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10. Zalaczniki

10.1. Zatacznik 1 — Wykaz pism od gmin o$ciennych dotyczacych lokalizacji sitowni
wiatrowych
10.2. Zatacznik 2 — Wykaz pism od starostw dotyczacych wydanych decyzji

0 pozwoleniu na budowe dla sitowni wiatrowych
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Zalacznik 1 - Wykaz pism od gmin o$ciennych dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych

granicy gminy Miejska Gorka),
dz. nr 12 (ok. 1770 m od granicy
gminy Miejska Gorka), dz. nr
184 (ok. 212 m od granicy gminy
Miejska Gorka), dz. nr 178 (ok.
550 m od granicy gminy Miejska
Gorka), dz. nr 187 (ok. 475 m od
granicy gminy Miejska Gorka);
obreb Sarbinowo: dz. nr 231 (ok.
2310 m od granicy gminy
Miejska Gorka), dz. nr 227/3 i
228 (ok. 2690 m od granicy
gminy Miejska Gorka)

Lp.| Gmina | Data pisma Tresé Lokalizacja elektrowni Wysokos$é
calkowita
elektrowni

1. | Bojanowo |05.12.2016r. | na terenie gminy zlokalizowane sa dwie elektrownie wiatrowe obreb Golinki, dz. nr 111/5 i okoto 150 m
usytuowane zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji 105/2 (ok.. 5250 m i 5000 m od
inwestycji celu publicznego z dnia 30.04.2008r. Znak: granicy gminy Miejska Gorka)
GP:7331/6/2008
na terenie gminy nie obowigzuja mpzp dotyczace lokalizacji
elektrowni wiatrowych
2. Poniec | 06.12.2016r. | na terenie gminy nie wydano decyzji o warunkach zabudowy | obreb Szurkowo: dz. nr 352 (ok. | wieza o wysokosci
ustalajacych lokalizacje elektrowni wiatrowych 190 m od granicy gminy 120 mwraz z
Miejska Gorka), dz. nr 340 (ok. wirnikami o
112 m od granicy gminy Miejska |  $rednicy 116 m
Gorka), dz. nr 65/2 (ok. 860 m od (wysokosc
granicy gminy Miejska Gorka), | catkowita 120m +
dz. nr. 98/3 (ok. 1505 m od 58m = 178m)




na obszarze gminy obowigzuja dwa mpzp przewidujace
lokalizacje elektrowni wiatrowych: mpzp zatw. uchwatg nr
XXX1V/253/2010 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia
05.02.2010r. (Dz. U. Woj. WIlkp. nr 80 poz. 1594 z dnia
23.04.2010r.) i mpzp zatw. uchwatg nr XXXII1/263/2013 z
dnia 31.10.2013r. (Dz. U. Woj. WIkp. poz. 7217 z dnia
13.12.2013r.); istniejace elektrownie wiatrowe zostaty
wybudowane na obszarze obowigzywania drugiego z
wymienionych plandw; pierwszy plan dopuszcza lokalizacje
elektrowni wiatrowych o maks. wysokosci 220 m, najblizsza
do granic gminy Miejska Gorka lokalizacja jest oddalona o ok.
8400 m

okoto 250 m n.p.t.

Jutrosin

29.11.2016r.

na terenie gminy nie zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy ustalajace lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych

czg$¢ gminy jest objeta mpzp dla terendow parku elektrowni
wiatrowych "Jutrosin" wraz z infrastrukturg techniczna,
przyjetym uchwata Rady Miejskiej nr VIII/28/2015 z dnia
11.06.2015r.

obreb Domaradzice: dz. nr 305,

336, 30, 327, 27/2, 9, 4; obreb
Slaskowo: dz. nr 143, 98, 118,
101/1; obreb Ptaczkowo: dz. nr
99; obreb Bartoszewice: dz. nr
8/12,48/2, 17/1; obrgb
Gragbkowo: dz. nr 135/1, 135/2,
132

okoto 150 m

Pepowo

14.12.2016r.

dnia 16.05.2008r. wydana zostata decyzja o lokalizacji
inwestycji celu publicznego znak: 731/2/2008 pt. "Budowa do
trzech elektrowni wiatrowych o tacznej mocy do 7,5 MW z
niezbedng infrastruktura techniczng"; na terenie gminy istnieja
trzy elektrownie wiatrowe zlokalizowane na podstawie decyzji
Nr 05/2010 z dnia 21.01.2010r. o wydaniu pozwolenia na
uzytkowanie trzech elektrowni wiatrowych - etap | "Parku
Wiatrowego Wielkopolska - Pepowo";
na terenie gminy obowiazuje mpzp dot. lokalizacji elektrowni
wiatrowych zatw. uchwatg nr IX/50/2015 Rady Gminy
Pepowo z dnia 20.07.2015r.

obr¢b Pepowo: dz. nr 297/2 1
301/2; obrgb Babkowice: dz. nr
149/2




Rawicz |29.12.2016r.

na terenie gminy zlokalizowane sg trzy elektrownie wiatrowe

usytuowane zgodnie z decyzjami o warunkach zabudowy znak

GGPPi0S.7331-199/08 z 28.01.2009r., znak GGPPiOS.7331-

198/08 z 03.02.2009r., znak GGPPi0OS.7331-197/08 z
28.01.2009r.

brak jest uchwalonych mpzp lokalizujacych elektrownie
wiatrowe, a takze brak jest toczacych si¢ procedur majacych
na celu lokalizacje elektrowni wiatrowych w ramach mpzp

obreb Sarnowka: 69/3, 848

obreb Ciotkowo: dz. nr 21, 46/3,

okoto 170 m

okoto 220 m

Krobia

19.12.2016r.

na obszarze gminy obowiazuje mpzp przyjety uchwata nr
XLI1/345/2009 Rady Miejskiej w Krobi z dnia 29.10.2009r. w
sprawie uchwalenia mpzp Farma Wiatrowa Krobia Potudnie
(Dz. U. Woj. WIkp. nr 1, poz. 9 z dnia 08.01.2010r.);
niezakonczona jest procedura sporzadzania mpzp pod
elektrownie wiatrowe na podst. uchwaty nr XVIII/128/2008
Rady Miejskiej w Krobi z dnia 31.03.2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania mpzp Farma Wiatrowa Krobia
Poétnoc (granica obszaru objetego mpzp przebiega w
odleglosci ok. 4,5 km od granicy z gming Miejska Gorka; w
projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w
terminie 30.03.2016r.-27.04.2016r. przewiduje si¢ elektrownie

46/4, 46/5, 41/5, 23/1, 23/2, 23/3,
23/4, 28/2, 30/4, 30/5, 32/3, 25/2,
25/5; obreb Kuczyna: dz. nr 409;
obreb Przyborowo: 124/1, 124/2,
117/2,117/3, 118, 123/1, 123/2,
123/3, 123/4, 129/8, 136, 138/7,
138/6, 140/1, 140/2, 140/3,
140/4, 140/5, 140/6, 140/8

0 maks. wys. 220m)




Zalacznik 2 - Wykaz pism od starostw dotyczacych wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dla sitowni wiatrowych
Lokalizacja elektrowni Wysokos$é
calkowita

Tresé
elektrowni
150 m

Lp.| Starostwo | Data pisma
Gmina P¢gpowo: obreb Pepowo,

1. | Starostwo |29.11.2016r. informacje na temat wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe dla elektrowni wiatrowych i toczacych si¢ dz. nr 297/2 1 301/2, obreb
Babkowice, dz nr 149/2

Powiatowe
w Gostyniu postepowan w sprawie uzyskania pozwolenia na terenie gmin
Pepowo, Krobia i Poniec Gmina Krobia: obrcb
Przyborowo, dz. nr 140 (4 szt.)
123, 124, obrgb Ciotkowo, dz nr
30/2, 25, 23 (3 szt.)

178 m

Gmina Poniec: obrgb Sarbinowo, 178 m

dz. 227/3, 228 (2 szt.), 231, obreb
Szurkowo, dz. nr 184, 183/2,
98/3, 352, 353, 187, 11, 65/2,
178
2. | Starowstwo | 08.12.2016r. informacje na temat wydanych decyzji o pozwoleniu na decyzje o pozwoleniu na budowe
budowe dla elektrowni wiatrowych i toczacych si¢ wydano dla nastepujgcych
lokalizacji elektrowni

Powiatowe
w Rawiczu postgpowan w sprawie uzyskania pozwolenia na terenie gmin
Bojanowo, Jutrosin, Migjska Gorka, Pakowstaw, Rawicz wiatrowych:

Gmina Bojanowo, obregb 150 m
Golinka, dz. nr 111/5, 105/2
180,08 m

Gmina Rawicz, obrgb Sarnowka,
dz. nr 63/1, 69/3, 65, obreb
Szymanowo, dz. nr 254, obreb
Zotednica, dz. nr 483, obreb

Laszczyn, dz. nr 157, 162/10
196 m

Gmina Miejska Gorka, obreb
Gostkowo, dz. nr 315, 15, 17,
267




Starosta

23.01.2017r.

postepowanie o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe
prowadzone jest dla
nastepujqcych lokalizacji
elektrowni wiatrowych:

Gmina Rawicz, obrgb Shupia
Kapitulna, dz. nr 667

98,20 m

Gmina Miejska Gorka, obreb
Dabrowa, dz. nr 504, 475, 535,
obreb Konary, dz. nr 671, 676,
695/4, 662/1, 664, 636, 634, 528,
535, 522/2, 490, 347, 333, 332,
250, 257, 194, 175, obreb Dion,
dz. nr 300, 287/1, 290, 292, 257,
obreb Kotaczkowice, dz. nr 16,
20/1, 163, 256, 337, 342, 353,
444, obrgb Oczkowice, dz. nr
107, 310/2, obreb Sobiatkowo,
dz. nr 26/2, 147, 152, 156/1, 184,
188, 244, 257, obreb
Woszczkowo, dz. nr 311, 370,
obr¢gb Roszkowo, dz. nr 66, 78,
139, obreb Roszkowko, dz. nr
114/2,157/3, 157/4, obreb

Zakrzewo, dz. nr 80, 127, 153/2,
314/2

196 m

Rawicki

decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe; znak: ABS.6740.389.2016

Gmina Miejska Gorka, obreb
Dton, dz. nr 300 (2 szt.), 287/1 (3

szt.), 290 (2 szt.), 292 (3 szt.)

196 m




22.02.2017r.

decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg; znak: ABS.6740.391.2016

Gmina Miejska Gorka, obreb
Kotaczkowice, dz. nr. 16, 20/1,
337, 342, 353, 444, 163,
obrgb Oczkowice, dz. nr 107,
obreb Dton, dz. nr 257
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11.2. Zalacznik graficzny nr 2 - Decyzje lokalizacyjne w gminie Miejska Gorka
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11.3. Zalacznik graficzny nr 3 - Obszar oddziatywania sitowni wiatrowych
istniejgcych, z pozwoleniem na budowe oraz sitowni wiatrowych dla ktérych toczy si¢
postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe
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11.8. Zalacznik graficzny nr 8 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miejska Gorka w obrgbie miejscowosci Zakrzewo
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11.10. Zalacznik graficzny nr 10 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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11.11. Zalacznik graficzny nr 11 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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11.12. Zalacznik graficzny nr 12 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Oczkowice

11.13. Zalacznik graficzny nr 13 - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 9
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

OZNACZENIA:

— ranice obrebow

. obszary zainwestowane lub przeznaczone do
Skala 1 ' 5 000 l:] zainwestowania

250 metr6y .
) i I s | !:] obszary wylaczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Rzyczkowo

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 10
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

/. Rzyczkowo

Swietlica®

OZNACZENIA:

granice obrebow

granice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

Skala 1: 5000

75 0 50 100 150 250 metrévT

zainwestowania

| ~ | obszary zainwestowane lub przeznaczone do

obszary wylaczone z obszardw przeznaczonych do
zainwestowania




Analiza zfian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obfebie miejscowosci
Woszczkowo

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 11
do\,UCHWALY Nr XX/113/17
RadyWiejskiej w Miejskiej Gorce
z diia 28 marca 2017 roku

- Woszczkowo |

OZNACZENIA:

granice obrebow
granice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

obszary zainwestowane lub przeznaczone do
zainwestowania

obszary wytaczone z obszardw przeznaczonych do
zainwestowania

Skala 1: 5 000

ow . . " . . o
# " ¥ W W i sitownie wiatrowe dla ktorych toczy sie postepowanie

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

-7 ]




do UCHWALY' Nr XX/113/17
| — Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
o (70% ) z dnia 28 marca 2017 roku

Analiza zmian w‘ gospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrgbie miejscowosci Oczkowice ZALACZNIK GRAFICZNY NR 12

44N )

OZNACZENIA:
I | EEE granica gminy

granice obrebow

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

zainwestowania

obszary wytgczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania

I:I obszary zainwestowane lub przeznaczone do

Skala 1: 5000

75 0 50 100 150 250 metrow
' /’\ sitownie wiatrowe posiadajgce decyzje o pozwoleniu na

budowe




7V » 73
i i i i iai . ie miei 2o ~7kowi ZALACZNIK GRAFICZNY NR 13
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gérka w obrgble miejscowosci Kotaczkowice Hofprr i el
I Rady Miejskiej w Miejskiej Gérce
E z dnia 28 marca 2017 roku

OZNACZENIA:

| mmm Qranica gminy

e (JFANiCE ObreboOW

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

zainwestowania

obszary wytgczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania

l: obszary zainwestowane lub przeznaczone do
Skala 1: 5000

75 0 50 100 150 250 metréw s £ % : ; ; ;
| /i\ sitownie wiatrowe posiadajgce decyzje o pozwoleniu na
budowe




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 14
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 28 marca 2017 roku

Analiza zmian w zagospodarowaniy przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowoscj

qu\rowa S

OZNACZENIA:

—  — granica gmmy

granice obrebow

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

[: zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

Skala 1:10000

150 0 100 200 300 500 metrow
| |

obszary zainwestowane lub przeznaczone do
zainwestowania

sitownie wiatrowe dla ktorych toczy sie postepowanie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

i
!




ATatizazmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Niemarzyn

\

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 15
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

N AN S SN S AN A e

‘ proponowéh;y
~ teren pod inwestycje

Skala 1: 5000

250 metrow
|

75 0 50 100 150

OZNACZENIA:

granice obrebow

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

zainwestowania

obszary wytaczone z obszardéw przeznaczonych do
zainwestowania

:l obszary zainwestowane lub przeznaczone do




Analiza:zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Sobiatkowo ZALACZNIK GRAFICZNY NR 16
% o A9 do UCHWALY Nr XX/113/17
\ Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

ol Ry NN\ = OZNACZENIA:

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

» ) zainwestowania
A g 75 0 50 100 150 250 metle

obszary wytaczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania

743 Skala1:5000 I:] obszary zainwestowane lub przeznaczone do




nnym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Dion

Analiza zmian w zagospodarowantu-przestrze

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 17
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
Z dnia 28 marca 2017 roku

L\I_\!—H—H—H—

i N\
L]
| S | E—

Skala 1:10 000

150 0 100 200 300 500 metrbv‘/

I | I |

e ~

terenypod |

- SR o [T o
|
|
;
,

' tereny PKP
OZNACZENIA:

granica gminy

granice obrebow
granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

obszary zainwestowane lub przeznaczone do
zainwestowania

obszary wytaczone z obszaréw przeznaczonych do

I zainwestowania

sitownie wiatrowe posiadajgce decyzje o pozwoleniu na
budowe

NN
NN




i Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrébie-miejscowosci Konary i Piaski

S~

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 18
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

-

OZNACZENIA:

granica gminy
granice obrebow

granice miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

— obszary zainwestowane lub przeznaczone do

zainwestowania

obszary wylaczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania

sifownie wiatrowe dla ktérych toczy sig postepowanie
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe



Jagodnia

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gorka w obrebie miejsgowosci Karolinki i Jagodnia

wiatrak

parking

tereny inwestycyjne

Miejska Gérka

Karolinki

Skala 1: 5000

150

250 metrow
|
|

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 19
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

OZNACZENIA:
N W granica gminy
granice obrebow

granice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa w wyniku WZ/CP/ inne

obszary zainwestowane |ub przeznaczone do
zainwestowania

obszary wytaczone z obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania

aliny



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
2 1 -

Melanowo

N

I~

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 20
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
Z dnia 28 marca 2017 roku

OZNACZENIA:

W granica gminy

e (rANICE Obrebow

75

granice miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

Skala 1: 5 000

100 150 250 metrow

| I:I obszary zainwestowane lub przeznaczone do

zainwestowania




Analiza zmian w zagospodarowaniu priqstrzennym Gminy
Miejska Gorka w obrebie miejscowosci Annopol
=

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 21
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

OZNACZENIA:

BN || W granica gminy

Skala 1 : 5 000

50 100 150 250 metrow |:| obszary zainwestowane lub przeznaczone do
1 zainwestowania

granice obrebdw




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejska Gérka - plansza zbiorcza
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 22
do UCHWALY Nr XX/113/17
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 marca 2017 roku

gmina Pepowo

o : /‘; )f\\\ M

"/, Kolaczkowice Z

1
4 g
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75

gmina Pakosfaw

Skala 1: 30 000 4

300 600 900
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i N ; RN b OZNACZENIA:
i T | il ) —wm— granica gminy
: ———— granice obrebéw

obszar oddziatywania istniejgcych sitowni wiatrowych

obszar oddziatywania sitowni wiatrowych posiadajacych
deczyje o pozwoleniu na budowe

obszar oddziatywania sitowni wiatrowych dla ktérych
toczy sie postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe

obszary zainwestowane lub przeznaczone do

zainwestowania
obszary wyltaczone z obszaréw przeznaczonych do

zainwestowania

‘ tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania

! przestrzennego
sifownie wiatrowe posiadajace decyzje o pozwoleniu na
budowe

sitownie wiatrowe dla ktorych toczy sie postepowanie
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

1500 metrow
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